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Coraz wiecej z nas nie ma gdzie mieszkaé. My dwie
akurat mamy, bo dostaty$émy mieszkania od rodziny i pta-
cimy niskie czynsze. Mamy wiec troche wiecej wolnego
czasu i mozemy po$wigcaé go na miejski aktywizm i ro-
bienie gazety. Ale ile 0s6b nie jest w takiej komfortowe;
sytuacji? Ile os6b nie dostanie wlasnego mieszkania na
start? Setki, tysiace, miliony? I dlaczego w ogéle trzeba
mie¢ mieszkanie na wlasnosé? Czy to jedyny sposéb,
by mie¢ pewnos¢, ze ktéregos dnia kto$ nas z niego nie
wyrzuci? Dlaczego mlodzi ludzie tak tatwo uznaja, ze
kredyt na 30 lat im si¢ optaca, bo i tak tyle samo placiliby
za mieszkanie? Pewnie dlatego, ze rynek najmu miesz-
kan w Polsce praktycznie nie istnieje, a wynajem kawalerki
w wiekszym miescie to zwykle ponad 1000 zlotych,
czyli jedna trzecia $redniej krajowej. A tej sredniej nie

osiaga ponad 65 procent zatrudnionych (nie méwigc juz
o0 osobach na zasitkach dla bezrobotnych, emerytach
czy rencistach).

Mieszkania w Polsce s drogie — w zasadzie sa do-
brem luksusowym. Co jakis czas pojawiaja si¢ obietnice
budowy nowych lokali i na okoliczno$¢ kampanii wybor-
czych wylicza sig, ze brakuje ich okoto 3 milionéw (ta
liczba od lat si¢ nie zmienia). Niewiele jednak wynika
z tych obietnic. Wiadze miast zamiast budowaé nowe
mieszkania socjalne i komunalne, wolg wydawa¢ pienigdze
na stadiony pitkarskie. Problem mieszkaniowy rozwiazuja

jednoczesnie przez pozostawianie obywateli samym so-
bie wobec niekontrolowanego rynku nieruchomosci

i serie eksmisji. Pomagaja sobie tez lokowaniem ludzi
w kontenerach, eufemistycznie nazywanych pawilonami
socjalnymi, bardzo czgsto niespetniajacych zadnych
norm budowlanych.

I chociaz problemy zwigzane z kwestia mieszkanio-
wa dotykaja wiekszosci z nas, weigz méwi si¢ o nich za
mato. A przeciez miejsce do mieszkania to podstawa na-
szego poczucia bezpieczeristwa. Nie mozna dyskutowaé

o wysokosci ptacy minimalnej, jakoéci zycia w miescie

i pomija¢ przy tym kwestie mieszkaniowe; nie wspomi-
najac juz o kwestiach planowania rodziny.

Wihasnie dlatego postanowily$my poswieci¢ pierwszy
numer magazynu MIASTA prawu do mieszkania. Jestes-
my przekonane, ze to od kwestii mieszkaniowej nalezy

P O |_S KA PR E M [ E RA N AJ N OW SZ EJ K S “%Z K | zaczynac obecnie myslenie o miescie. Bo w koricu po co

nam prawo do korzystania z otwarte]j przestrzeni miej-

D AVI D A H A RV E YA skiej, jesli nie mamy gdzie spa¢? Dlatego tez chcemy
popularyzowac istniejace rozwigzania aktualnych polskich
probleméw mieszkaniowych — funkcjonujace niegdys
w Polsce i obecnie za granicg. Formy budownictwa socjal-
— S nego, spétdzielnie mieszkaniowe, prezne zwigzki loka-
FUNDACJA BEC TMIANA | WWW.BECZMIANA.PL PRAKTYKA TEORETYCZNA torskie, osiedla dla os6b wychodzacych z bezdomnosci

e — istnieje wiele mechanizméw, ktére administracja pub-

liczna moze wesprzeé, utatwiajac nam zdobywanie dachu
nad gtowa. W tym numerze publikujemy wigc diagno-
zy obecnego stanu rynku mieszkaniowego w Polsce

SZUKAJCIE W DOBRYCH | ZEYCH KSIEGARNIACH! i opisujemy alternatywne koncepcje zwigzane z poli-

tyka mieszkaniows. >>>
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Bedzie jednak nie tylko o kwestii mieszkalnictwa —
w drugiej czesci magazynu przeczytaja Pafistwo réwniez
o sztuce w przestrzeni publicznej i jej spotecznej roli.

W numerze omawiamy tez miedzy innymi kwestie pro-
ceséw rewitalizacyjnych w Polsce i koniecznosci ich
doskonalenia. Zastanawiamy sie nad miejskim designem,
ktéry przypomina nam o prawach zwierzat zyjacych

w miastach. Opisujemy praktyki architektéw tworzacych
spolecznie atrakcyjne przestrzenie publiczne. Opowia-
damy o alternatywnych sposobach robienia zakupéw
spozywczych i oddolnych inicjatywach mieszkaficéw
walczacych o petne zycia, ciekawe i wygodne przestrze-
nie miejskie.

Mamy nadzieje¢, ze dwumiesigcznik MIASTA sta-
nie si¢ platforma wymiany wiedzy i doswiadczeri réznych
§rodowisk pracujacych nad przemianami polskich miast
i wypetni luke na rynku czasopism. Brakuje w Polsce
publikacji, ktéra regularnie dostarczataby wszystkim
zainteresowanym pracg nad jakoscia przestrzeni miej-
skich mozliwosci dialogu z pozostatymi srodowiskami
zaangazowanymi w ten proces. Nasza inicjatywa wzbu-
dzita duze zainteresowanie wsréd réznych instytucii,
stowarzyszen i unii pracujacych na rzecz miast i metro-
polii. Kibicuja nam miedzy innymi Kongres Ruchéw
Miejskich, Towarzystwo Urbanistéw Polskich, Stowarzy-
szenie Architektéw Polskich, Unia Metropolii Polskich,
Zwigzek Miast Polskich, Muzeum Sztuki Nowoczesnej
w Warszawie i Krytyka Polityczna. Wsparcie to pozwala
nam wierzy¢, ze dwumiesi¢cznik MIASTA ma szanse
sta¢ si¢ znaczacym narz¢dziem komunikacji i podniesé
kompetencje wszystkich nas.

Aaria
ZAKOWSKA

Na tamach pisma bedziemy publikowaé glosy pol-
skich i zagranicznych specjalistéw réznych dziedzin:
architektéw, urbanistéw, politykéw, naukowcéw, akty-
wistéw, artystéw, kuratoréw, a takze mieszkaricéw za-
angazowanych w poprawe jakosci swojego otoczenia.
Bedziemy promowa¢ rozwigzania stuzace polepszeniu
jakosci zycia mieszkaficéw miast i demokratyzacji po-
dejmowania kluczowych miejskich decyzji. Chcemy
przybliza¢ dobre praktyki i krytycznie odnosi¢ si¢ do
obecnie wdrazanych projektéw. Interesuja nas zaréwno
inicjatywy podejmowane na poziomie instytucjonalnym,
dziatania wykorzystujace obecnie obowigzujace ramy
prawne, jak i radykalne inicjatywy oddolne zmierzajace do
catkowitego przeformulowania naszego sposobu myslenia
o miescie. Mamy nadziejg, ze to interdyscyplinarne mie-
dzysrodowiskowe podejscie pomoze przedstawicielom
réznych dziedzin dziatajacym na rzecz lepszych miast
lepiej rozumie¢ siebie nawzajem.

Kazdy numer magazynu MIASTA bedzie skupiony
wokét motywu przewodniego uzupetnianego tekstami
dotyczacymi innych tematéw miejskich. W kazdym wy-
daniu znajdg si¢ tez stale rubryki : +/~, Nowe rozwigza-
nia miejskie, Okiem mieszkatica, Sztuka w miescie, Ku-
chnia, Moda miejska i recenzje publikacji zwigzanych
z motywem przewodnim.

Serdecznie zapraszamy do lektury i wspéttworzenia
magazynu MIASTA. Czekamy na maile, komentarze,
teksty i propozycje tematéw, o ktérych trzeba rozmawiaé.

Joanna Erbel, Marta Zakowska

Joanna Erbel - socjolozka, fotogratka. Doktorantka

w Instytucie Socjologii UW, gdzie pisze doktorat o roli
aktoréw nie-ludzkich w przemianie przestrzeni miejskiej.
Wspétzatozycielka Stowarzyszenia Duopolis, cztonkini
Krytyki Politycznej. Mieszka w Warszawie, pomieszkuje

w Poznaniu i Lodzi u ludzi dobrej woli

Marta Zakowska — antropolozka kultury, absolwentka
Instytutu Kultury Polskiej UW/School of Slavonic and East
European Studies University College London. Cztonkini

i wychowanka Instytutu Badari Przestrzeni Publicznej

w Warszawie. Autorka serii Remiks — spotecznosciowych
projektéw badawczych w przestrzeniach miejskich.
Wspétpracuje z holenderskim kolektywem Cascoland
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MIESZKANIE — PRAWEM CZY TOWAREM?
Warszawskie kanalie

Manifest Nowej Polityki Mieszkaniowej

Silny zwigzek lokatorski — z Marig Palme, szefowa departamentu negocjacji
w Szwedzkim Zwigzku Lokatoréw, rozmawia Joanna Erbel

Karczowanie ogniem — Konrad Dulkowski o sytuacji na warszawskiej Pradze

W kwestii mieszkaniowej raz jeszcze — Jarostaw Urbariski o obronie intereséw
deweloperéw i nie tylko

Mieszkaniowe nieporozumienie — Tomasz Fudala i Urszula Siemon
o spétdzielniach mieszkaniowych

Prawo lokatorskie w dziataniu — Karol Haratyk i Dorota Wnek
o prawie do mieszkania

Palikot i lokatorzy — Barttomiej Kozek o matzenstwie z rozsadku

W poszukiwaniu polityki mieszkaniowej — Irena Herbst o roli panstwa w kwestii
mieszkaniowej

Porzadnie zorganizowana utopia — Jan Strumitto o zuryskim Kraftwerk1

Mikrospétdzielnia — z Maciejem Czeredysem i Piotrem Topinskim rozmawia
Jakub Szafrariski

Mieszkanie to podstawa spotecznego bezpieczeristwa — z Fundacjg Pomocy
Wzajemnej Barka rozmawia Urszula Bader

Niechciani ludzie w niechcianych miejscach — Irena Bauman o brytyjskich
osrodkach opieki dla bezdomnych

Sktoty — Grzegorz Piotrowski o zajmowaniu przestrzeni

DODATKI

Nagi projektant — Joanna Kusiak o wystawie ,Design for other 90% Cities”
Niemiecka polityka rewitalizacyjna — Andreas Billert o rewitalizacji

Lepsze miasta ze sztuka w tle — z Tomem Finkelpearlem, dyrektorem Queens
Museum of Art, rozmawia Marta Zakowska

Prace dla kazdego — z Janet Zweig, nowojorska artystka, rozmawia Kuba Lariski
OKIEM MIESZKANCA

Karolina Witowska, Warszawa

Barbara Kwasny, Wroctaw

NOWE ROZWIAZANIA MIEJSKIE

Kolektyw Exyzt — Kuba Lanski

SZTUKA W PRZESTRZENI PUBLICZNE)

Design dla zwierzat — Marta Zakowska
KUCHNIA

Kooperatywy spozywcze — Izabela Kaszyniska
RECENZIE

+/-
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LOKATORZY W TEATRZE
KTO ZABIL === 25 lutego 2012 roku w Teatrze Drama-
ALOME IWANOWNA?

tycznym w Warszawie odbyla si¢ premie-
ra Kto zabil Along Iwanowng w rezyserii

anaas Michata Kmiecika. Spektakl oparty na
Zbrodni i karze Fiodora Dostojewskiego

stawia pytanie, kto jest wspdlczesnym

/11 proj. Kmiecik

/11 fot. Jonas Bergstrom

Raskolnikowem, i proponuje plebiscyt na
morderce. W szranki o ten tytul stajg

m.in.: pewien kamienicznik-wyzyskiwacz
(ktérego postaé jest wzorowana na spraw-

nych polskich adwokatach skupujacych
roszczenia i odzyskujacych kamienice wra-
mach reprywatyzacji — zmora lokato-
ré6w), Anders Breivik — seryjny morder-
ca z wyspy Utoya, i skandalizujacy fa-
szystowskimi sympatiami rezyser Lars von Trier (ktory
w  Melancholii start z powierzchni ziemi cala ludzkosc).
Kmiecik, opowiadajac o réznych typach zbrodni, wskazuje,
ze obecnie za wiele z nich odpowiedzialny jest brak polityki
mieszkaniowej. W spektaklu pojawia si¢ réwniez postaé
tragicznie zmartej lokatorki Jolanty Brzeskiej i bar ,Praso-
wy” jako symbole oporu mieszkaricéw wobec rosngcych kosz-
téw zycia w miescie i potrzeby wspétdecydowania o losach
lokali komunalnych.

KRZESEA NA MONETY

Brakuje Wam w Parkach miejsc do siedzenia? Chcielibyscie
usia$¢ w storicu, ale na tawke akurat pada cien? Podczas zimowej
edycji Targéw Mebli w Sztokholmie szwedzki projektant Tho-
mas Bernstrand zaprezentowal tzw. wspdlne przenoéne krzesta
parkowe (Share Portable Park Chair). Skonstruowany przez
niego system pozwala wypozycza¢ meble na takich samych
zasadach, na jakich wypozycza si¢ wézki w supermarketach.
Po wrzuceniu monety krzesto uwalnia si¢ z mechanizmu spi-
najacego siedziska. Dzigki temu mieszkaricy miast moga czytad
czy spedzaé czas ze znajomymi w wygodnych pozycjach i do-
wolnych, wybranych przez siebie miejscach w przestrzeniach
publicznych. Watpliwoscia napawa tylko pytanie, czy wszyscy
z nas odstawialiby krzesta na miejsce. W koricu nawet moneta
o najwigkszej wartosci nie daje pewnosci, ze uzytkownicy chcie-
liby ja odzyska¢, a nie na przyklad zabierali krzesta do domu.
Moze potrzebny jest lepszy system wypozyczania, ale sam pomyst
ruchomej matej architektury w przestrzeniach publicznych jest

genialny, prawda?
-~ . &
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REWITALIZACJA PARKU

o BN e N
/// Park Tysiaclecia, fot. Romuald Demidenko

Park Tysigclecia, centralny park w Zielonej Goérze, zostal w os-
tatnich latach zaniedbany — méwi Romuald Demidenko, kura-
tor. W najblizszym czasie zostanie wigc poddany gruntownej
rewitalizacji. Podstawowym zadaniem tego procesu bedzie przy-
wrécenie dawnych funkeji parku w oparciu o potrzeby miesz-
karicéw. Uruchomiono juz 18-miesi¢czny etap konsultacji spo-
fecznych. Istotnym elementem projektu sa bowiem badania
terenowe prowadzone przez socjologéw przy wsparciu pracow-
nikéw réznych dziedzin. Pomyst realizowany jest przez BWA
Zielona Goéra i Fundacje Salony, z pomoca miasta Zielona Géra,
we wsp6tpracy z Parkiem Branitz w Cottbus, w ramach progra-

mu Europejskiej Wspétpracy Terytorialne;.

/// Laurent Petit, fot. Charles Altorffer

MIASTA NA KOZETCE

Laurent Petit — francuski inzynier, samouk w dziedzinie psy-
choanalizy — od 2003 roku prowadzi psychoanaliz¢ miast.
Powotat | w zwiazku z tym Miedzynarodows Agencje Psy-
choanalizy Miejskiej (Urban Psychoanalysis International Agen-
cy). Celem Petita ‘jest 'diagnoza psychologiczna probleméw
konkretnych miast i metropolii. Prowadzi on terapie, ktorej
efektem ma by¢ polepszenie jakosci zycia w przestrzeniach
miejskich. Misjag UPIA jest potozenie miast na kozetce, zdia-
gnozowanie ich neuroz i obranie odpowiednich strategii tera-
peutycznych. W procesie diagnozowania probleméw udziat bio-
ra mieszkaricy, ktérzy wypetniaja szczegétowe kwestionariusze.

Informacje potrzebne do postawienia diagnozy UPIA zdobywa
tez dzieki niekonwencjonalnym metodom — np. od lokalnej po-
licji, lokalnych szalericéw, z archiwéw wiadz miast, dzicki miej-
skim mitom... Materiat jest nastgpnie analizowany przez zespot
specjalistéw pracujacych w laboratorium. Podczas terapii pow-
staje projekt dotyczacy przestrzeni publicznych miast, poruszaja-
cy ich psychologiczne problemy. UPIA zrealizowata dotad pro-
jekty w kilku miastach francuskich, skandynawskich i w Wiel-
kiej Brytanii.

BIBLIOTEKI NARZEDZI

W Ameryce coraz popularniejsze sa specjalne biblioteki wy-
pozyczajace narzedzia (foo/ librarits). Podobni€rjak wielu innych
przedmiotéw, wiekszo$¢ z nas uzywa wiertarki zaledwie kilka
razy w roku. Czy wydawanie pienigdzy na narzedzia w takiej
sytuacji nie jest nieekonomiczne i zbgdne? Cz¢$¢ amerykariskich
ynarzedzigtek” stalo si¢ naturalng przybudéwka do zwyktych
publicznych bibliotek. Ksigzki mozna dzigki temu wypozyczaé
razem z taczka, a Proust wypozyczony razem z poziomicy zadba
o to, by czytelnik trzymat i pion, i poziom.

FARMA NA DACHU

Nowojorskie biuro architektoniczne Elmslie Osler Architect za-
projektowato farme¢ na dachu w Harlemie, Harlem Community
Rooftop Farm. Projektem tym wygralo konkurs Przez Miasto/
Dla Miasta, do ktérego zostali zaproszeni lokalni projektanci,
by stworzy¢ prace majace funkcjonowal w przestrzeni miasta.
Projekty powstawaty na podstawie marzeri mieszkaricow kon-
kretnych okolic. Wypowiedzi zebrano w formie ankiet, w kté-
rych mieszkaricy dokariczali zdanie ,,Bytoby wspaniale, gdyby...”.
Elmslie Osler Architect postanowili zmierzy¢ si¢ z marzeniem
o farmie w Harlemie, ktéra umozliwitaby uprawe zywnosci
w miescie. Stworzyli wige projekt farmy na dachu budynku przy
126 ulicy. Prowadzg do niej szerokie, publicznie dostgpne schody.
Zywnos¢ moze byé uprawiana w specjalnie przygotowanych do
tego pojemnikach i w wertykalnym ogrodzie, ktéry pokrywa
fasade budynku. Projekt farmy bedzie wigc miejscem spotkan,
wspélnej aktywnosci mieszkanicéw i kolejna zielong przestrze-
nig okolicy.

LOKATORSKI MONITORING

/1] Warszawskie Stowarzyszenie lokatoréw podczas Migdzynarodowego
Dnia Lokatora, 03.10.2011, fot. Joanna Erbel
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W 2012 roku Warszawskie Stowarzyszenie Lokatoréw rozpo-
czeto realizacje projektu ,Lokatorski monitoring warszawskiej
polityki mieszkaniowej”. Jego celem jest zebranie i usyste-
matyzowanie informacji na temat polityki mieszkaniowej i za-
proponowanie jej zmian. Projekt ma dwa etapy. W pierwszym
zostang zebrane dane na temat stanu obecnej polityki miesz-
kaniowej. Drugim etapem bedzie debata publiczna i organizacja
pazdziernikowej konferencji potaczonej z prezentacja wynikéw
badari, promocja filmu dokumentalnego o warszawskiej polityce
mieszkaniowej i praca nad zainteresowaniem przedstawicieli
$wiata nauki (zwlaszcza nauk spotecznych) tematyka miesz-
kaniows. Odbeda si¢ tez otwarte dla wszystkich dyskusje po-
miedzy organizacjami lokatorskimi a wtadzami Warszawy. Pro-

jekt finansuje Fundacja Stefana Batorego.

PELNI ZYCIA

/// 8-80 Cities, fot. 8-80 Cities

Podstawowym celem kanadyjskiej organizacji o nazwie 8-80
Cities jest praca nad miastami tetnigcymi zyciem. Dziatalnos¢
8-80 Cities opiera si¢ na przekonaniu, ze przestrzenie publiczne
majg zdolno§¢ naturalnego regulowania ekosystemu naszego
otoczenia i umozliwiania mieszkaficom lepszego i zdrowsze-
go stylu wypoczynku. Praca nad nimi musi by¢ potaczona
z usprawnianiem systemu transportu publicznego i redukowa-
niem negatywnych skutkéw dziatan szkodliwych dla $rodo-
wiska. Prowokuje ona jednoczesnie wzrost ekonomiczny, bo
angazowanie lokalnych spolecznosci w rozwéj przestrzeni
publicznych pomaga w rozwigzywaniu réznych probleméw
spolecznych. Przestrzen dla swobodnego ruchu pieszych i bo-
gata infrastruktura rowerowa, umozliwianie mieszkaricom
korzystania z zadbanej i urozmaiconej miejskiej zieleni usz-
czesliwiaja mieszkaicéw miast. Aktywniej korzystaja oni
dzigki nim z miejsc, w ktérych zyja, tworza silniejsze wigzi
lokalne. Wzrost kapitatu spotecznego i jakosci zycia w miastach
odzwierciedla si¢, czego dowodzi 8-80 Cities, we wzroscie ich
kapitatu ekonomicznego. Organizacja realizuje swoje zamierze-
nia, tworzac otwarte warsztaty dla mieszkancow, konferencje
i inne interaktywne wydarzenia. Wspélpracuje tez z wieloma
inicjatywami lokalnymi i migdzynarodowymi, dzielac si¢ swoim
doswiadczeniem w pracy nad spotecznym zyciem przestrze-
ni publicznych.
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TANIE MIESZKANIA WE WRZESZCZU

Brytyjski architekt James Lingard wyliczyt, ze w celu rozwiaza-
nia problemu mieszkaniowego w Gdariskim Wrzeszczu konie-
czne byloby budowanie przez kolejne dwie dekady 25 mieszkan
tygodniowo, czyli 1300 rocznie. Wiadze Gdanska otrzymaty
na rok 2011 dotacje¢ w wysokosci okoto 110 mln zlotych, ktéra
miafa postuzy¢ do wybudowania 700 mieszkari. Sredni metraz
mieszkania we Wrzeszczu wynosi 50 m kw. Przy srednim
koszcie budowy 1 m kw. mieszkania (okoto 4,9 tys. ztotych/m
kw.) i zalozeniu, ze trzeba wybudowaé¢ odpowiednia liczbe
mieszkan, funduszy starczy jedynie na budowanie matych lo-
kali o metrazu 17 m kw. Kalkulacja ta pokazuje, ze klasyczny
model budowania mieszkari socjalnych jest wadliwy, bo nie
pozwala wybudowa¢ odpowiedniej liczby mieszkant za pomoca
dostepnych $rodkéw. Lingard podkresla, ze konieczne jest wige
zniesienie niekontrolowanego zysku deweloperskiego, obnizenie
kosztéw budowy metra kwadratowego mieszkania i zapewnienie
mozliwosci powigkszania mieszkania w miar¢ rozrastania si¢
rodziny. Proponuje metode konstrukeyjng, w ktérej konstrukeja
mieszkania opiera si¢ na drewnianej ramie, wybranej ze wzgledu
na tatwos¢ pracy z nig — przecig¢tna dtugosé elementéw do budowy
odpowiada standardowym wymiarom i pozwala unika¢ cigcia ma-
terialéw (i tracenia na odpadach). Projekt jest na tyle prosty, ze
umozliwia wlaczenie przysztych mieszkaricéw w proces budowy.
Prostota konstrukeji i potrzeba oszczedzania na materiatach
warunkuje tez estetyke budynku (np. okna nie s3 umieszczone
centralnie) i pozwala na wybudowanie wigkszej liczby mieszkan.

MNIE) SWIATLA, WIECE) BUDZETU

Inteligentne technologie pozwalajg na znaczace rewolucje w za-
rzadzaniu przestrzeniami miejskimi. Ciekawym przyktadem
jest stworzony niedawno przez Philipsa system City Touch.
Internetowy program pozwala zarzadza¢ miejskim oswietleniem
w dynamiczny, oszczedny i madry sposéb. Dzieki niemu mozna
o$wietla¢ poszczegélne przestrzenie publiczne doktadnie wtedy,
kiedy jest to potrzebne. Po co marnowa¢ energic i pienigdze na
intensywne o$wietlanie pustych skweréw? System dziatajacy
on-line, potaczony z ledowymi zZrédiami $wiatta, pozwala zao-
szezedzi¢ 70% energii zuzywanej do o$wietlania miast i 70%
zwigzanych z tym kosztéw utrzymania. A wszystko dzigki te-
mu, ze wykorzystuje on internetowy interfejs, ktéry zapewnia
raporty o statusie kazdego oswietlanego miejsca w miescie w cza-
sie rzeczywistym. Dzicki nim dawka $wiatta w konkretnych
miejscach jest dostosowana do lokalnych potrzeb. City Touch
jest juz testowany w kilku europejskich miastach, w tym w Lon-
dynie i Pradze. Zapowiada si¢ obiecujaco. Moze warto przetes-
towacé go réwniez w polskich warunkach?

MIASTA NA OCEANIE

,Nasz system polityczny nie zmienia si¢, bo nie mamy gdzie
testowa¢ nowych rozwigzan politycznych. Dlatego tworzymy
przestrzeni do ich testowania” — méwi Patri Friedman, wnuk
Miltona Friedmana. W 2008 roku uruchomit on The Seasteading
Institute (Instytut Zamieszkiwania Oceanu). Dziatalnos¢ In-
stytutu zasponsorowal twoérca PayPala, Peter Thiele. Pierwszy
projekt miasta na oceanie ma powsta¢ przed 2040 rokiem, 20
mil od San Franscisco. SI skupia si¢ wigc aktualnie na réznych
aspektach projektu. Buduje spotecznos¢ dla precedensowego

miasta, prowadzi research i tworzy platformy na oceanie pod
pierwsza na $wiecie realizacj¢ tego typu. Glosi jednoczesnie

idee libertarianiskie i zgodnie z nimi bedzie realizowaé swoje

zamierzenie.

/// Projekt miasta SI, fot. Wendy Sitler-Roddier

BRYGADY OKRZEJOWKI

Pod koniec 2011 roku na warszawskiej Pradze Péinoc nasility
sie podpalenia kamienic. Wigkszo$¢ z nich weszta niedawno
w posiadanie nowych wlascicieli (w ramach reprywatyzacji
budynkéw objetych roszczeniami), ktérzy chea si¢ pozby¢ nie-
chcianych lokatoréw. Aby nie dopusci¢ do dalszych podpaler,
Komitet Obrony Lokatoréw oglosit nabér do strazy lokator-
skiej, ktérej zadaniem jest pilnowanie szczegdlnie zagrozonych
kamienic przed podpalaczami. Na czes¢ praskich dziataczy
robotniczych ta ochotnicza formacja zostala nazwana Bryga-
dami Okrzejéwkami. Podczas demonstracji cztonkowie KOL-u
oplakatowali kamienice, ktére odtad miaty by¢ chronione przez
Brygady. Po kilku tygodniach dziatania Brygad wtadze miasta
zgodzity si¢ tez zwigkszy¢ kontrole nad okolicg szczegdlnie za-
grozong podpaleniami.

/// Brygady Okrzejowki, fot. Joanna Erbel

MAGICZNA GORA

Jedna z najwiekszych zrealizowanych w Europie rzezb w prze-
strzeni miejskiej, instalacja Magic Mountain, usytuowana jest
na wzgérzu Landmarke Angerpark w potudniowej czgsci Duis-
burga. Zaprojektowali ja architekci Heike Mutter i Ulrich
Genth we wspétpracy z inzynierem Arnoldem Walzem. Rzezba
moze by¢ ogladana z daleka, jest aktywnym elementem pejzazu

miasta. Mieszkaricy i turysci, ktérzy wdrapia si¢ na Magic
Mountain, moga oglada¢ z wysokosci oklice, a przy dobrej po-
godzie tez duzg cze$¢ Zaglebia Ruhry. W rzezbie zainstalowano
schody pozwalajace na swobodne przejscie przez niemal calg
jej dtugos¢. W najwyzszym miejscu petla pasazu osigga 40 m
wysokosci. Brakuje nam w Polsce tego typu interaktywnych
realizacji — sztuki w przestrzeniach publicznych, niebedace;
pomnikami, ale formami dostarczajacymi mieszkaricom i tury-
stom rozrywki i przygéd.

/// Tiger & Turtle - Magic Mountain, fot. Heike Mutter and Ulrich Gent

ZATRUDNIAG | ODDLUZAG

Czgstochowa wprowadzita kompleksowy program pomocy
mieszkaricom wykluczonym i zagrozonym wykluczeniem spo-
tecznym. Jego najwazniejszym elementem jest zmiana stosunku
do oséb zalegajacych z czynszami w lokalach komunalnych.
Zamiast je eksmitowa¢, wltadze miasta daja zalegajacym mo-
zliwos¢ odpracowania diugéw — giéwnie poprzez prace po-
rzadkowe na rzecz miasta. Dzigki temu mieszkaricy maja
mozliwos¢ odpracowania dtugu i stania si¢ klientami Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej. Dodatkowo osoby odpracowujace
swoj diug dostaja pomoc prawng i psychologiczna. Sg réwniez
zache¢cane do tworzenia spéidzielni socjalnych. Projekt jest
realizowany we wspotpracy z Centrum Integracji Spotecznej
zalozonym przez Akcje Katolicks. Programy oddiuzania sg tez
prowadzone w Olsztynie i Piekarach Slaskich.

CZWARTY COKOL

W lutym poznalismy kolejng odstong Czwartego Cokotu na
Trafalgar Square w Londynie. Cokél, bez rzezby, powstat
w 1841 roku. Podobno z powodu probleméw finansowych mia-
sta przez lata stal pusty. Jednak w 1998 roku zostal przemie-
niony w miejsce tymczasowych ekspozycji wspétczesnej sztuki.
Z czasem pomyst sformalizowano. Co roku organizowane sg
wigc konkursy, w ktérych rézni artysci prezentujg projekty po-
mnikéw. O tym, ktéry z nich bedzie zdobi¢ Trafalgar Square
przez 12 miesiecy, decyduje Rada Programowa skladajgca si¢ ze
specjalistow zwigzanych z sektorem kultury. Znaczaca role
w procesie podejmowania decyzji graja tez mieszkaricy metro-
polii. Realizacje zwycieskich projektéw sponsoruje miasto. W lu-
tym b.r. burmistrz Londynu odstonit prace pod tytutem Bezsi-
Ine Struktury (Powerless Structures) duetu artystéw Elmgreen
& Dragset.
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/11 Powerless Structures, fot. James O’Jenkins

POZNA) SWOJEGO NAJEMCE

Od 2008 roku Miasto Stoteczne Warszawa realizuje projekt
»Poznaj swojego najemcg”, ktérego celem jest weryfikowanie,
kto mieszka w mieszkaniach komunalnych. Cz¢s¢ z tych lokali
albo stoi pusta, albo jest nielegalnie podnajmowana. W tym ro-
ku akcja ponownie przyspieszyla obroty. Pozwolito to zwery-
fikowa¢ sposéb wykorzystania lokali i odzyska¢ kilkaset z nich
dla os6b czekajacych na mieszkanie. Akcja miata réwniez dra-
matyczne odstony. W lutym 2012 roku w jednym z mieszkari
znaleziono martwego mezcezyzng, ktory mégt nie zy¢ od pieciu
lat (od kiedy przestat ptaci¢ czynsz). Wydarzenie to przekonuje
nas, ze przydatne jest nawigzywanie i podtrzymywanie kontaktu
z lokatorami mieszkani przez wiadze miast — réwniez ze wzgle-
du na to, ze brakuje obecnie sieci spotecznych, ktére moga po-
magac osobom samotnym i mieszkaricom w potrzebie.

KOLEKTYW 1A

/11 fot. Kolektyw 1a
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Od grudnia 2011 roku w Poznaniu dziala nowa przestrzeri
kultury o charakterze project room. Kolektyw 1la znajduje si¢
w trzypietrowej kamienicy (dawnym magazynie strazy po-
zarnej) przy ulicy Swigty Wojciech 1a. Projekt realizowany jest
przez grupe miodych ludzi, studentéw Uniwersytetu Adama
Mickiewicza, Uniwersytetu Ekonomicznego i Uniwersytetu
Artystycznego w Poznaniu. W kolektywie odbywajg si¢ imprezy
kulturalne, spotkania tematyczne, warsztaty plastyczne oraz
zapoznawcze. Adres Swigty Wojciech 1a ma by¢ nie tylko
kolejnym modnym miejscem, ale réwniez przestrzenia, w ktorej
wspolnie beda mogli spedzacd czas lokalni mieszkancy.

RAJKOWSKA I STUDENCI W KONTENERACH

Joanna Rajkowska, znana zwlaszcza z warszawskich miejskich
interwencji w przestrzeni publicznej, takich jak Dotleniacz i Po-
zdrowienia z Alej Jerozolimskich (palma na rondzie Generala
de Gaulle’a), podejmuje teraz temat osiedla kontenerowego
w Poznaniu. W ramach pracowni wizytujacej w Katedrze Inter-
mediéw Uniwersytetu Artystycznego, wraz ze studentami przy-
gotowuje projekt, ktory bedzie podnosit temat braku polityki
spotecznej, zwlaszcza polityki mieszkaniowej. Studenci spotyka-
ja si¢ z lokalnymi dziataczami miejskimi, ruchem anarchistycz-
nym, badaczami spotecznymi oraz zaangazowanymi dziennika-
rzami. Podjecie kwestii osiedli kontenerowych w ramach pola
sztuki daje nadziej¢ na poszerzenie debaty na ten temat.

BIEGAJ DLA INNYCH
W Londynie dziata program sieciujacy miejskich joggeréw
z seniorami, zwany The Good Gym. Uprawiajac poranny jog-
ging, biegacze moga w potowie drogi podrzuci¢ gazete starszej
pani. Tym samym spalanie wiasnego tluszczu i praca nad wy-
dzielaniem hormonéw pozwalajg polepszy¢ jakos¢ wzajemnej
opieki mieszkaicéw miast. Biegacze bioracy udziat w programie
w Londynie przyznaja, ze duzo tatwiej im si¢ zmotywowaé do
joggingu, wiedzac, ze kto§ na nich czeka. Program ten miatby
duze szanse powodzenia mig¢dzy innymi w §rédmiesciach pol-
skich miast, gdzie starsi ludzie mieszkaja obok mlodej biegajacej
klasy srednie;.

BAR ,PRASOWY"

19 grudnia 2011 roku grupa miejskich aktywistéw weszta do
lokalu przy ulicy Marszatkowskiej 10/16 w Warszawie i po-
nownie uruchomita zamkniety miesiac wezesniej bar mleczny
,Prasowy”. Akcja b przeciwko podwyzkom czyn-
ityki wiadz miasta, ktére

nie dbajg o interes j ch i mniej zamoznych

mieszkancow i prze w droga, elitarng dziel-

nicg. Skutkiem akgji ie nowych zasad przyzna-
wania lokali uzytko sic obrad komisji ds. moni-
torowania sposobu : unalnym zasobem lokali
wzytkowych w Srod ano kryteria dla przetar-
gu profilowanego n stalono, ze tanie positki
(kwalifikujace sie po

stanowi¢ co najmni

mlecznych) beda musiaty

m kw. bedzie minimalna stawka na warszawskie lokale ogloszo-
na przez ZGN (12,5 zt/m kw.). Ponadto radni przyjeli propozy-
cje powolania Komisji konkursowej, w ktérej sktad weszli:
radni, rady osiedli i zainteresowani mieszkaricy (zaréwno grupy

formalne, jak i nieformalne). Jest to precedensowe rozwigzanie,
bo do tej pory gléwnym kryterium wyboru najemcy byla naj-
wyzsza proponowana cena. 4 lipca w walce o lokal wygrata pro-
pozycja Krzysztofa Kostro (66 zt za m kw. powierzchni podsta-
wowej i 18 zt za m kw. powierzchni dodatkowe;).

/11 fot. Kolektyw Syrena

LOKALE DLA ARTYSTOW
Whadze miasta Lodzi wprowadzity nows polityke zarzadzania

lokalami, ktéra pozwala tanio wynajmowa¢ lokale w gtéwnych
ciggach handlowych nie tylko przedsi¢biorcom, lecz takze or-
ganizacjom zajmujacym si¢ kulturg. Dotychczas w lokalach
z wejsciem od ul. Piotrkowskiej nie mozna bylo prowadzi¢
dziatalnosci kulturalnej bez wygrania przetargu. Teraz bedzie to
mozliwe. Nowa strategia ma na celu ozywienie ulicy i sprawie-
nie, ze wymarta obecnie Piotrkowska znowu bedzie tetniacym
zyciem pasazem — jednak tym razem nie tylko dzigki handlowi,
ale tez kulturze. Zabieg jest réwniez formalnym rozwigzaniem
podpierajacym strategie promocji Lodzi oparta na hasle ,£.6dz
kreuje”. Ilustruje zmiang myslenia o wykorzystywaniu lokali
usytuowanych w atrakcyjnych lokalizacjach. Do tej pory wiadze
miast wolaly czekaé¢ na drogg oferte, niz wynajmowaé lokale
taniej. Puste miejsca nie ozywialy ulic i przynosity miastom straty.
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MANIFEST NOWE
POLITYKI MIESZKANIOWE)

Z okazji Mi¢dzynarodowego Dnia Lokatora 2011 Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie
przygotowalo Manifest Nowej Polityki Mieszkaniowej. Manifest jest wynikiem naszych rozméw
ze specjalistami w dziedzinie mieszkalnictwa: ekonomistami, architektami i urbanistami,
urzednikami, dzialaczami spolecznymi, a takze z mieszkaficami

Jedna piata polskiego spoteczenistwa zyje ponizej mini-
mum (wg GUS-u 2 mln 200 tys. Polakéw zyje w nedzy,
a kolejnych 6 mln 500 tys. w niedostatku).

60% Polakéw nie sta¢ na wlasne mieszkanie (wg przygo-
towanego przez Ministerstwo Infrastruktury Projektu za-
Yozen projektu ustawy o spotecznych grupach mieszkanio-
wych z 20 czerwca 2011 r.).

Roczne wydatki paristwa na mieszkalnictwo to tylko 0,2%
budzetu.

W Polsce marza dewelopera to nawet 30-40% ceny
mieszkania, podczas gdy w krajach Europy Zachodniej
jest to ok. 15%.

Tylko 15% wszystkich mieszkan w skali kraju to mieszka-
nia komunalne.

(Tymeczasem w krajach Europy Zachodniej mieszkania
spoteczne i komunalne to ok 25-30% wszystkich miesz-
kan. Réwnoczesnie polskie samorzady buduja bardzo
niewiele nowych mieszkari, w 2010 r. mieszkania ko-
munalne stanowity tylko 0,5% wszystkich wybudowa-

nych mieszkan).

DLATEGO POSTULUJEMY:

Mieszkanie prawem, a nie towarem — kazdy cztowiek

ma prawo do mieszkania w godziwych warunkach.

W obliczu rosnacych potrzeb spotecznych mieszkalnictwo
musi by¢ priorytetem paristwa — nie ma innego rozwia-
zania dla spoteczeristwa na dorobku niz zaangazowanie
srodkéw publicznych w budowe mieszkan.

Wspierajmy budownictwo spoteczne — takie mieszkania
beda bardziej przystepne dla obywateli o $rednich i nis-
kich zarobkach.

Budujmy mieszkania na wynajem o umiarkowanym
czynszu — zapewnig dach nad gtowg tym, ktérych nie sta¢
na kupno mieszkania.

Twoérzmy polityke mieszkaniows diugoterminowo i per-
spektywicznie — zte warunki mieszkaniowe prowadza do
patologii i wyzszych kosztéw spotecznych.

Obnizajmy koszt utrzymania mieszkari — wiaczajmy no-
woczesng polityke spoteczna, ekologie i zréznicowane
rozwigzania ekonomiczne oraz technologiczne do poli-
tyki mieszkaniowe;.

Twérzmy wspélnoty sasiedzkie — s3 dla mieszkaricéw
szansg na dobre sgsiedztwo i lepszg jakos§é Zycia.
Zadajmy mieszkar dobrej jakosci — nowe osiedla na
kolejne dekady okreslg jakos¢ zycia tysigcy mieszkaric6w.

Komunalne mieszkania spoteczne oraz tanie mieszkania
na wynajem to mieszkania dla nas wszystkich!

Manifest jest dzietem wspélnej pracy think-tanku
mieszkalnictwo w sktadzie: Ula Siemion, Tomek
Fudala, Dominika Brodowicz, Kuba Szczesny, Darek
Hyc, Kaja Pawelek, Bogna Swiqtkowska / Muzeum

Sztuki Nowoczesnej w Warszawie /

MUZEUN
FEEkzesno

museum of modern art

In Warsaw

-
-
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z Maria Palme rozmawia Joanna Erbel

SILNY ZWIAZEK LOKATORSKI

W Szwecji obowiazuje prawo, ktére méwi, ze lokatorzy powinni placi¢ za mieszkanie tyle,
na ile wspé6lnota mieszkancéw ocenia jego wartosé

Joanna Erbel: Mario, jeste$ szefowa departamentu
negocjacji w Szwedzkim Zwiazku Lokatoréw (Hyres-
gastforeningen) w Sztokholmie. Czym si¢ zajmuje
wasz Zwigzek?

Maria Palme: Gléwnym zadaniem Zwiazku jest zapew-
nienie prawa do mieszkania dobrej jakosci, dostepnego
cenowo, a takze zagwarantowanie cigglosci najmu.
Dbamy o stan techniczny budynkéw i dziatamy na rzecz
wytwarzania lokalnej wspélnoty. Reprezentujemy lokato-
16w na corocznych negocjacjach czynszéw w zasobach
komunalnych i posredniczymy w rozmowach z prywa-
tnymi whascicielami. Dostarczamy porad prawnych,
informujemy lokatoréw o ich prawach i obowigzkach.
Waznym wymiarem naszej dzialalnosci jest tez wprowa-
dzanie kwestii mieszkaniowej do debaty publiczne;j

oraz lobbowanie na rzecz prospotecznych rozwigzann

u politykéw.

JE: Skad sie wzial Zwigzek Lokatoréw? Jakie sa jego
poczatki?

MP: Zwigzek Lokatoréw zostat zatozony dos¢ dawno
temu, w 1923 roku. Powstal, bo lokatorzy w Szwecji mieli
bardzo mato praw. Jezeli nie sta¢ ich byto na czynsz,
wyrzucano ich z mieszkari na ulice. Mieszkania byly tez
zatloczone i o niskim standardzie, a ich cena byta nie-
proporcjonalnie wysoka w stosunku do przecigtnych
zarobkéw Szwedéw. Organizacja powstata oddolnie, dzie-
ki staraniom ludzi pochodzacych z klasy robotniczej, kt6-
rzy postanowili zatozy¢ zwiazek, aby chroni¢ swoje prawa
i zapewni¢ sobie minimum bezpieczeristwa. Chcieli oni
w ten spos6b réwniez podniesé swéj status spoleczny

i uzyskac jakiekolwiek prawa.

Od 1923 roku Zwiazek znacznie si¢ rozrést. W 1937 li-
czyt 57 000 cztonkéw, a obecnie nalezy do niego ponad
pot miliona gospodarstw domowych.

JE: W jaki spos6b wasz zwiazek jest zorganizowany?

MP: Hyresgistforeningen dziata na zasadzie demokracji
reprezentatywnej. Jest to do$¢ skomplikowany system.
Bedac cztonkiem, masz prawo glosu w wyborach w swoim
budynku na jego reprezentanta lub reprezentantke.

W sumie jest 11 000 reprezentantéw, ktérzy nalezg do

*  Szwedzki Zwigzek Lokatoréw (Hyresgistforeningen)
powstal w 1923 roku, ale pierwsza organizacja zajmu-
jaca sie prawami lokatoréw w Szwecji zostala zalozona
juz w 1899 roku. Z kolei najstarsza, wciaz dzialaja-
ca organizacja lokatorska powstala w 1915 roku
w Nynishamn, na wschéd od Sztokholmu.

W 1923 roku powotano Narodowe Stowarzyszenie na
rzecz Lokatorskich Oszczednosci oraz Towarzystw Bu-
dowlanych (obecnie dzialajace jako HSB), ktérego ce-
lem byto budowanie tanich mieszkar dla jego cztonkéw.

* W 1933 roku Narodowe Stowarzyszenie przyjeto pierw-
szg procedure negocjacyjna.

* W 1942 roku szwedzki parlament przyjat pierwsza Us-
tawe o kontroli czynszéw, ktéra pozwolita je mrozic.
Ustawa ta obowigzywata do 1948 roku.

W 1958 roku wraz z deregulacja czynszéw w ramach
mieszkalnictwa komunalnego zawigzano porozumienie
o wolontariackiej procedurze negocjacyjnej pomiedzy
komunalnymi organizacjami non-profit zajmujacymi si¢
mieszkalnictwem a przedstawicielami lokatoréw.

* W 1978 roku zniesiono pozostatosci kontroli czynszéw
i powotano Ustawe o negocjacji czynszow pozwalajg-
cg organizacjom lokatorskim na negocjowanie ich w ca-

tym kraju.

2 000 lokalnych stowarzyszen. Te z kolei skupione sg

w 180 ponadlokalnych organizacjach, nalezacych do
dziewigciu organizacji regionalnych. Na kazdym z tych
pozioméw odbywa si¢ raz w roku spotkanie. Ponadto

w ramach tych lokalnych stowarzyszen wybiera si¢ jedna
osobe, ktéra prowadzi negocjacje z prywatnymi whasci-
cielami, i jedna, ktéra negocjuje warunki mieszkania

w zasobie komunalnym.

JE:Jak w takim razie okreéla si¢, ile dane mieszkanie
jest warte?

MP: To nigdy nie jest proste. Jeszcze rok temu naj-
wigcej mieszkari w Szwecji byto czgscig budownictwa
komunalnego i to te czynsze wyznaczaly gérna granice
ceny najmu. Prywatni wlasciciele nie mogli zada¢ wiecej
za wynajem.

>>>
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W Szwecji obowiazuje prawo, ktére méwi, ze lokatorzy
powinni placi¢ za mieszkanie tyle, na ile wspélnota
mieszkaric6w ocenia jego warto$¢.

Nie jest to cena rynkowa.

Poziom czynszéw w budownictwie komunalnym jest
ustalany tak, by mogtly one pokry¢ remonty, pozwolity
zachowa¢ tkanke mieszkaniows w dobrym stanie i pokry-
waly koszty administracji. Nie czerpano i nie czerpie si¢
zyskéw z najmu.

W przypadku mieszkan wynajmowanych przez prywat-
nych wiascicieli punktem odniesienia jest za$ srednia cena
na rynku, stan mieszkania oraz to, jak wtasciciel budynku
o niego dba. Wazne jest, czy okolica jest bezpieczna. Du-
ze znaczenie ma réwniez lokalizacja. I to sg elementy,
ktére bierze si¢ pod uwage podczas negocjacji. Zwykle

z wlascicielem rozmawiaja negocjatorzy ze Zwiazku, ale
czasami obecni s3 tez lokatorzy.

JE: A co si¢ dzieje w sytuacji, kiedy wlasciciel chce
zrobi¢ remont mieszkania lub budynku, a kosztami
obciazy¢ lokatoré6w? W Polsce tego typu praktyka jest
norma.

MP: Jesli prywatni whasciciele cheg zrobi¢ remont, moga
zobaczy¢, jak to robia inni prywatni wlasciciele w danej
okolicy i jaki nowy czynsz udalo im si¢ z nami wynego-
cjowaé. I tylko na taki czynsz mogg liczy¢, nie wyzszy.
Moze si¢ zdarzy¢, ze pojawi si¢ konflikt pomiedzy nami —
Zwigzkiem Lokatoréw — a prywatnym wiascicielem,
ktéry chee podniesé czynsz powyzej kwoty, na ktdrg sig
zgadzamy. Wtedy taki wilas-
ciciel moze odwota¢ si¢ do
wiadz miasta i poprosi¢ sad

o wyrok. Negocjacje odbywaja
si¢ wéwczas w obecnosci rady
przysiegtych, w ktérej sktad
wchodzg zwykli ludzie. Ale
zasadniczo w Szwecji nie ma
mozliwosci, aby kto$ zrobit
remont i podniést czynsz
kilkukrotnie. Jesli zrobi re-
mont, dodatkowe koszty
poniesie z wiasnej kieszeni.
Wihasciciele musza negocjowad
wysoko§¢ czynsz6éw z naszym
Zwigzkiem. Muszg si¢ nas
pytaé, jaki wzrost cen byltby
dla nas do przyjecia, a my

— poniewaz jeste$my demo-
kratyczna organizacjg — zwra-
camy sie z tym pytaniem do
naszych czlonkéw.

JE: Czyli to wspélnota mieszkancow
ostatecznie decyduje o wysoko$ci czynszéw?

MP: Tak. Obie strony, zwiazek i prywatny wiasciciel, mu-
sza udowodni¢ swoje racje. Robimy zdjecia, zapraszamy
cztonkéw rady przysieglych, by obejrzeli mieszkanie.

/// Budynek socjalny, Sztokholm, fot. Palme

Potem pokazujemy inne mieszkania, ktére maja podobne
lub nizsze czynsze. Prébujemy tez oszacowacé ceng, ktéra
przecietna osoba bytaby sktonna zaptaci¢ za mieszkanie
w konkretnym standardzie.

JE: A jaki wplyw na ceny ma liczba mieszkan?
Czy w Szwegji jest ich wystarczajaco duzo?

MP: Mieszkari jest wciaz za mato. W Sztokholmie, na
przyktad, w kolejce do mieszkania jest okoto 300 oséb.

I w takiej sytuacji mozna sobie wyobrazi¢, ze skoro jest
duzy popyt na mieszkania, to ceny najmu bedg rosty. Ale
ten mechanizm jest w Szwecji niedozwolony. Niezaleznie
od liczby mieszkan, cena najmu musi by¢ dostosowana
do realnych mozliwosci finansowych tzw. zwyklego
obywatela.

JE: No dobrze, a w jaki sposéb szacujecie te cene?
Na podstawie $rednich zarobkéw?

MP: Nie. Opieramy si¢ na cenach, ktére zostaty wypra-
cowane jeszcze w czasach, kiedy wigkszo$¢ mieszkan byta
komunalna. Spétki miejskie nie byly nastawione na zysk,
wigc przez lata tatwo byto utrzymaé niski poziom czyn-
széw. Jednak obecnie ta sytuacja powoli si¢ zmienia — jest
coraz wigcej mieszkari wlasnosciowych i tak naprawde nie
wiemy doktadnie, co si¢ dalej stanie. Stoi przed nami
wyzwanie wypracowania modelu pozwalajacego wyliczaé
czynsze, na ktére zgodzityby sie zaréwno wladze miast,
jak i organizacje zrzeszajace prywatnych wlascicieli.
Konieczne jest réwniez jasne okres-
lenie parametréw, ktére pozwola
dokona¢ takich kalkulacji. Na
przyklad, jesli jest si¢ wlascicielem
mieszkania w centrum Sztokholmu,
ktére ma nows lazienke, mieszkanie
to mozna wyceni¢, wliczajac dodat-
kowe 800 koron (okoto 400 zt).
Musi by¢ to jednoczesnie system,
ktéry chronilby interesy zaréwno
lokatoréw, jak i whascicieli. Tych
parametréw wciaz jeszcze nie ma,
wigc szacujemy ceny bardziej ogél-
nie i jako zwiazek staramy si¢ dba¢
o to, zeby czynsze nie rosty.

JE: A kto nalezy do Szwedzkiego
Zwigzku Lokatoréw?
Wspomnialas, ze zalozyly

go osoby pochodzace z klasy
robotniczej. Jak jest teraz?

MP: Obecnie jest on spotecznie
duzo bardziej zréznicowany. Mozna
wrecz powiedzied, ze do Zwiazku nalezg przedstawiciele
wszystkich grup spotecznych . Mniej wiecej potowe sta-
nowig kobiety, a potowe mezczyzni. Moze troche wiecej
jest kobiet. Troche nam brakuje mtodych ludzi — zwia-
zek powoli si¢ starzeje, ale pracujemy nad akcja, ktéra ma
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zacheci¢ réwniez miodsze pokolenie. Klasowo jestesmy
natomiast bardzo zréznicowani. Cztonkowie i cztonkinie
Zwigzku pochodza z réznych srodowisk. Dawniej two-
rzyta go gléwnie klasa robotnicza, poniewaz to wlasnie
robotnicy i ich rodziny wynajmowali mieszkania. Jednak
obecnie istniejg na rynku najmu mieszkan zaréwno tanie
lokale, jak i bardzo drogie rezydencje i apartamenty, wigc
réwniez zamozne osoby naleza do naszej organizaciji.
Zwhlaszcza ze sktadki sg bardzo niskie — 80 koron (okoto
40 z1) miesigcznie, a korzysci bardzo duze: na przyktad
dostep do prawnika i pomoc w sytuacjach, kiedy sprawa
trafia do sadu.

JE: Czy trzeba mie¢ szwedzkie obywatelstwo, zeby

naleze¢ do Zwiazku? =
3

MP: Nie, nie trzeba. Kazdy moze naleze¢ do zwiazku.
Jest dla nas wrecz bardzo istotne, zeby byli w nim réwniez
imigranci, bo to wiasnie oni najbardziej potrzebuja naszej

pomocy. Zazwyczaj imigranci majg niestety nizsze zarobki
i stabiej znajg system prawny.

JE:To bardzo dobra polityka. A w jakiej cenie s
mieszkania w Sztokholmie?

- ]
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MP: Kwoty te s bardzo zréznicowane. Od 800 do 1800
koron za metr kwadratowy (okoto 400-900 zt za m kw.).

JE: Jak to si¢ ma w stosunku do zarobkéw mieszkancow?

MP: Srednio na mieszkanie rodzina przeznacza 27
procent swoich zarobkéw. Ale oczywiécie trudno doktad-
nie okresli¢ te srednia, poniewaz mamy mieszkania, ktére
sg bardzo tanie, o gorszym standardzie, na obrzezach
miasta, ale tez i bardzo drogie, luksusowe apartamenty

w centrum. Duzy wplyw na cene lokalu ma stan budynku.
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JE: Czy mozna znalez¢ tanie mieszkanie w centrum?

MP: Nie, nie ma takich mieszkan. Sztokholm jest do$¢
drogim miastem.

JE: Jak duzy jest rynek najmu mieszkan?

MP: Jest to okoto 40 procent mieszkan i niewiele mniej
poza Sztokholmem.

JE: Ciekawi mnie tez, w jaki spos6b ogélnie scharak-
teryzowalaby$ dobre mieszkanie na wynajem.

MP: Gdyby zapytac ludzi o idealne mieszkanie na
wynajem, odpowiedzieliby, ze jest to lokum, ktére wyglada
tadnie, miesci si¢ w zadbanym budynku i przyjaznej
okolicy, w ktérej mozna czu¢ si¢ bezpiecznie. Wida¢, ze
ktos si¢ troszczy o otoczenie, bo np. krzaki sg przycigte,
wigc nikt nie moze si¢ za nimi schowaé. Okolica jest
dobrze oswietlona. Jest plac zabaw, wygodne tawki i bez-
pieczne miejsce, gdzie mozna przypia¢ rower. Nie trzeba
chodzi¢ daleko, zeby wyrzuci¢ §mieci. Jest czysto, zaréwno
wokét budynkéw, jak i w srodku, w przestrzeniach wspél-
nych. Zwykle dla ludzi najwazniejsze jest, zeby bylo bez-
piecznie, ale nie oznacza to oczywiscie, ze przestrzeri musi
by¢ monitorowana, tylko ze spetnione muszg by¢ warunki,
o ktérych méwitam. Wazne jest réwniez, zeby budynek
byt dobrze zarzadzany i zeby usterki byly naprawiane

jak najszybciej. Samo mieszkanie musi by¢ odnowione,

co jest znaczace zwlaszcza w kwestii tazienki. Kolejng
istotng sprawg jest dobry system komunikacji publicznej,
umozliwiajacy tatwy dojazd do pracy czy miejsc, w kté-
rych spedza si¢ czas wolny.

21000 SOKER FORGAVES BOSTAD

/// Plakat propagandowy z 1946 roku ,Nie przyjezdzaj do Sztokholmu.
21.000 0s6b szuka tu mieszkania”

JE: A jak dtugo Szwedzi zostaja w jednym mieszkaniu?

MP: Bardzo dtugo. Mobilno$¢ pomig¢dzy miastami

jest w Szwecji niewielka, zwtaszcza w przypadku tych

z nas, ktérzy dostaja mieszkanie w Sztokholmie. Ludzie
zmieniaja mieszkania gtéwnie w sytuacji, kiedy zmienia
sie sytuacji rodzinna: pojawiajg sie dzieci, dzieci si¢
wyprowadzajg... W zasadzie sa wiec dwa typy mieszkari:
te mniejsze, do ktérych ludzie wprowadzajg si¢ na po-
czatku studiéw, i wieksze, w ktérych mieszka si¢ razem
z rodzing. Poniewaz jednak kolejka oséb czekajacych na
mieszkanie jest do$¢ dtuga, nie tak tatwo jest zamienic
mieszkanie na wigksze. Przydatoby sie wiec wigcej lokali.
Problemem w przypadku wymiany mieszkan jest rtéwniez
fakt, ze nawet jesli budowane s3 nowe, to zwykle sg one
w wyzszym standardzie niz te starsze, wiec ich cena za
metr kwadratowy jest wyzsza, czgsto nawet dwukrotnie.
Wynika to z kolei w duzej mierze z faktu, ze aktualnie
koszty budowy mieszkan sg duzo wyzsze.

JE: Méwila$ wcze$niej, Ze obecnie coraz wigcej miesz-
kafi na wynajem nalezy do prywatnych wlascicieli. Co
w tym kontekscie jest najwigkszym wyzwaniem dla
waszego Zwiazku?

MP: Najwickszym wyzwaniem bez watpienia jest dla
nas utrzymanie prawa do negocjowania czynszéw

z wlascicielami. Teraz, kiedy budownictwo komunalne
nie stanowi wiekszosci rynku najmu, mozna sobie
wyobrazié, ze organizacje reprezentujace prywatnych
wiascicieli beda dazyly do tego, by negocjowaé czynsze
na wlasng reke, co na pewno doprowadzitoby jednak do
wzrostu czynszow. Dla nas priorytetem jest utrzymanie
niskich czynszoéw, zwlaszcza ze wynagrodzenia nie rosng.
Kolejnym zadaniem jest przekonanie politykéw, ze ko-
nieczne jest budowanie coraz wigkszej liczby nowych
mieszkari, poniewaz w przeciwnym przypadku niedtugo
czeka nas katastrofa mieszkaniowa w Sztokholmie. Jesli
nie bedzie mieszkari, ludzie nie bedg mogli przyjezdzaé
tu na studia ani pracowaé. Nawet jesli politycy znajda
pieniadze na budowanie nowych budynkéw, duzym
problemem pozostajg réwniez protesty mieszkancow
danej okolicy, skierowane przeciwko nowym inwestycjom
w sasiedztwie. Ruchy NIMBY (Not In My Backyard

— Nie Na Moim Podwérku — przyp. red.) negujace prak-
tycznie wszystkie inwestycje w swojej okolicy sg bardzo
silne i czesto na wiele lat blokujg budowy, ktére my jako
Zwiazek uznajemy za konieczne. Jasne, uwazam, ze ludzie
maja prawo protestowad, ale nie sadzg, ze wszystkie
protestujace grupy maja racj¢. W koricu nie mozna za-
pewni¢ ludziom prawa do mieszkania, jezeli si¢ tych
mieszkari nie buduje.

JE: A w konicu prawo do mieszkania jest najwazniejsze.

MP: Otéz to. F
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/// Demonstracja lokatorska przeciwko podpaleniom na Pradze Pétnoc, 10 grudnia 2012, Warszawa, fot. Joanna Erbel

Konrad Dulkowski

KARCZOWANIE OGNIEM

Warszawska Praga staje si¢ modna. Hipsterskie kluby, nowe apartamenty, kultowe knajpki.
Nawet komunalne budynki staja si¢ atrakcyjne dla deweloperéw — trzeba je tylko oprézni¢
z dotychczasowych lokatoréw. Czy dlatego plona praskie kamienice?

6 grudnia 2011 roku, 4.00 rano, ul. Jagielloriska 27.
Panig Ani¢ budzi maz, wota, zeby si¢ ubierata, zrywa syna
z 16zka. Na podwérku ciemno od dymu. Czarne, ttuste
kteby wydobywaja si¢ szparami w podtodze. Pali sie piw-
nica. Pojawia si¢ karetka, strazacy znosza 85-letnig bosg
paniag Ewe. Nie bedzie mogta juz wréci¢ do swojego
mieszkania, pozbawionego od tej pory wody i pradu. Szes¢
zaczadzonych oséb trafia do szpitala.

Tej samej nocy ogien pojawia si¢ w kamienicach przy
ul. Ktopotowskiego, Targowej i Jagielloniskiej. Scenariusz
si¢ powtarza: seria pozaréw wybucha nad ranem w pra-
skich piwnicach. Straz pozarna potwierdza, ze to pod-
palenia. Kilkakrotnie juz palita si¢ kamienica przy ul. Za-
moyskiego. Ogieni pojawia si¢ tez na Skaryszewskiej.

W sumie na Pradze Péinoc wybuchto ponad 20 pozaréw
w ciagu ubieglego roku. Sprawy podpalen badata Proku-
ratura Okregowa. Sprawcéw nie udato sie¢ ustalié, bo §led-
czy nie wigzg ze sobg poszczegdlnych wydarzen. Inaczej
zjawiska te widzi jednak Komitet Obrony Lokatoréw.
Jego dziataczom wydaje si¢ podejrzane, ze pala si¢ wlasnie

te miejsca, ktore nowi wiasciciele chcieliby opréznié

z lokatoréw.

— To nie sg przypadkowe pozary — przekonuje Marek
Jasinski z KOL-u. Wedlug niego wszystko da si¢
wyjasni¢ zgodnie ze starg zasadg — jesli nie wiadomo,
o co chodzi, to zawsze chodzi o pieniadze.

MIESZKANIE Z WKEADKA MIESNA

Pani Maria, lat 50, porusza si¢ na wézku.
W zniszczonej kamienicy przy Jagielloriskiej 27 nie jest
tatwo wydostac si¢ z mieszkania i do niego wréci¢. Maz
co prawda wozi ja samochodem, ale od pewnego czasu
nie moze podjechaé pod klatke schodows, bo wiasciciel
budynku zatozyt w bramie blokade. Klucz od blokady
ma administratorka. Mieszka daleko i nie zawsze odbiera
telefon. Potrafia mina¢ godziny, zanim si¢ zjawi. Maria
Zyje wiec jak zaktadnik we wlasnym domu.
Nie, nie we wlasnym. Juz nie.
— Od 1992 roku tu mieszkam, dostatam mieszkanie

komunalne, bo spelniatam kryteria — méwi pani
>>>

Maria. — Mieszkanie byto w ponad 70 procentach
zniszczone, musiatam je wyremontowad, podobnie
jak klatke schodowa. Nie bylo w nim nic oprécz gazu

i kranu z zimng wodg.

31 maja 2008 roku administracja poinformowata
mieszkaricéw, ze budynek zostat oddany spadkobiercom
dawnych wlascicieli. Jednak nie na dtugo, bo juz rok péz-
niej Nadzér Budowlany stwierdzit, ze nowi wiasciciele nie
dbajg o stan budynku, w zwigzku z czym albo dokonaja
remontu, albo nieruchomo$é zostanie im odebrana. 5
maja 2010 roku lokatorzy dowiedzieli sie, ze od kilku dni
kamienica jest juz wlasnoscia firmy Prometeusz. Znowu
zostali sprzedani jak dodatek do mieszkania. Wktadka
miesna.

Czynsz wzrést czterokrotnie, ale firma Prometeusz
nie garnie si¢ do remontu. Budynek si¢ sypie, nie ma
biezacej wody, gazu ani centralnego ogrzewania — oficjal-
nie z powodu pozaréw. W piecach nie mozna tez pali¢,
bo przewody kominowe sg zatkane. Zeby nie zamarznag,
lokatorzy wlaczaja wigc piecyki elektryczne, modlac sie,
by wytrzymala przestarzala instalacja elektryczna. I licza
rosngce rachunki.

—  Miesigcznie wychodzi 1500-1800 zt za mieszkanie
bez cieptej wody, bez tazienki, z grzybem na Scianach
— zalamuje rece pani Maria.

Bo lokatoréw nie sta¢ na takie stawki, jak z wolnego

rynku.

—  Zreszta ja podpisywatam umowe z miastem, a nie
z firmg Prometeusz. Nie wiem, jak mozna bylo
tak zwyczajnie sprzeda¢ mnie razem z kamienica,
przeciez czasy niewolnictwa juz podobno minety

— irytuje si¢ pani Maria.

Wigkszo$¢ lokatoréw ignoruje wigc nowe stawki
i ptaci zgodnie z umowami najmu mieszkari komunal-
nych, jakie podpisywali z urzedem miasta. Jednak z pun-
ktu widzenia nowych wiascicieli oznacza to uchylanie
si¢ od placenia czynszu. Wszyscy mieszkaricy maja na-
kazy eksmisji.

—  Trzeba si¢ odwolywag, bo jak wyrok si¢ uprawomoc-
ni, wyrzucg nas na bruk — méwi pani Maria.

— Byly tu juz takie przypadki: przyjechali z patka-

rzami, wywlekli z mieszkan, powyrzucali rzeczy

na ulice.

Pierwszy pozar wybucht w sierpniu 2008, nast¢pny
we wrzesniu 2009 roku, potem w listopadzie pality sie
piwnice. Administracja postanowila wigc je opréznié.
Lokatorom wyrzucono wszystko, co tam trzymali, zabito
na glucho okna, wejscie zamknieto na klucz, ktérego nikt
w kamienicy nie otrzymat. W grudniu 2011 roku po raz
kolejny obudzit ich gesty czarny dym wydobywajacy si¢
Z piwnic.

—  Dziwna sprawa — tam zostaly tylko gote $ciany, bo
widzieli$my jak robili ekspertyzy fundamentéw. To co
mogto sie pali¢? — pyta retorycznie jeden z lokatoréw,
pan Grzegorz.
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ZAMKNAG W REZERWATACH

Warszawska Praga staje si¢ modna. Pierwsi przyszli
tu artysci. W tanich do wynajecia lokalach zaktadali
pracownie, kluby. Sen Pszczoty, Fabryka Trzciny — szybko
staly si¢ kultowymi miejscami dla hipsteréw, urzeczonych
szemrang legends okolicy. Po artystach przyszli inwes-
torzy, odkryli potencjat dziatek budowlanych lezacych
blisko centrum, a jednoczesnie znacznie tariszych niz
w Srédmiesciu. Praga zaczeta si¢ zmieniaé. Przestata
kojarzy¢ si¢ z gorszym brzegiem Wisty, dzielnica wys-
tepku i biedy.

Dotychczasowi mieszkaricy Pragi maja dzisiaj jednak
status taki, jak Indianie w podbijanej przez biatych Ame-
ryce. Bywaja barwnym folklorem, mozna zrobi¢ sobie
z nimi zdjecie, pochwali¢ si¢ mieszkaniem wsréd ludzi jak
z filmu Rezerwat. Zajmuja oni domy stojace na atrak-
cyjnych dziatkach budowlanych. Majg bogactwo, ktére
mozna im tatwo zabrad. Jak tym, ktérzy zajmowali komu-
nalne lokale przy ul. Floriariskiej 8. Jeszcze w latach 90.
budynek sptonat, a mieszkaricéw ewakuowano. Juz nigdy
nie wrécili do swoich mieszkarni. Dzisiaj w tym miejscu
mozna kupié¢ sobie luksusowy apartament. Dotychczasowi
lokatorzy mieszkaja na obrzezach Warszawy.

10 grudnia 2011 roku pod Floriariska 8 zgromadzito
si¢ jednak okoto 100 oséb. W wickszosci wida¢ byto bure,
niemodne paltoty i moherowe berety, ktdre tutaj nie sa
wyznacznikiem zadnej ideologii, a tylko symbolem

przynaleznosci do §wiata, ktéry nie ma prawa
istnie¢ w neoliberalnej rzeczywistosci. Na wezwanie
KOL-u lokatorzy przeszli ulicami Pragi, skandujac
»Wszystkich nas nie spalicie, zostajemy w tej dzielnicy!”.
Bo zdaniem KOL-u pozary nie sg przypadkowe — warto$¢
wykupionych nieruchomosci znacznie ro$nie, jesli tylko
uda si¢ wykurzy¢ z nich dotychczasowych lokatoréw.
Historia kamienicy na Floriariskiej jest modelem gen-
tryfikacji dzielnicy. To znane socjologom pojecie okresla
zmiang statusu dzielnicy. Zazwyczaj z robotniczej na
zamieszkana przez klase srednig i wyzsza.

A gentryfikacja to proces, ktéry nie ma litoéci dla
yIndian”.

SWIETY MAREK 0D LOKATOROW

yPolitycy, mamy dla was nowe apartamenty!” — wota
napis pod portretami rzadzacych wygladajacych zza wie-
ziennych krat. Komitet Obrony Lokatoréw w kamienicy
na warszawskiej Pradze. Wnetrze urzadzone meblami
pamietajacymi lepsze czasy, kanapa przykryta narzuta.
Na $cianach biura rewolucyjne plakaty.

Wszystkie miejsca siedzace zajete sa przez ludzi
o zmeczonych twarzach. W spracowanych dtoniach
trzymajg oburacz torebki i wpatruja si¢ w Marka Jasin-
skiego, wierzac, ze im pomoze. Ale urz¢dnicy juz dawno
polozyli na nich krzyzyk.

yPanie Marku, pamieta mnie pan?”— pada co chwilg
pytanie. I pan Marek kojarzy kolejne sprawy, liste niesz-
czg$é 1 katalog niesprawiedliwosci. Przywotuje z pamieci,
co wtedy podpowiedzial, i pyta, jak si¢ sprawa rozwineta.

>>>



M#018 | MIESZKANIE - PRAWEM CZY TOWAREM?

Moéwi ,kotku, pani powinna”, albo ,zabko, ma pani prawo
do...”, a 60-letnie kobiety promienieja, bo kto$ wreszcie
zwraca si¢ do nich jak do ludzi. Kogo$ obchodzi ich los,
nie s3 tylko kolejnym petentem, ktérego nalezy sie jak
najszybciej pozby¢ z urze¢du.

NIE DAG SIE SPALIC

Syn Iwony co wieczér pakuje do torby laptopa.
Uktada na krzesle ubrania i dwie smycze dla pséw.
Wszystko przygotowane na wypadek, gdyby trzeba byto
zerwad sie w §rodku nocy. Obok ubran zawsze lezy koc
— w razie niebezpieczenistwa trzeba obla¢ go woda i na-
rzuci¢ na siebie. To pozwoli uciec przez ptomienie.
Chtopiec ma 10 lat i boi si¢ spaé. Bo moze w nocy znowu
wybuchnie pozar. Na Zamoyskiego 25, gdzie mieszkaja,
pali sie $rednio co trzy miesiace. Ostatni raz plonat strych
nad ich mieszkaniem.

—  Przed 2.00 w nocy obudzit mnie swad spalenizny
— méwi Iwona. — Otworzytam okno, a nad gltowa
walg mi ptomienie! Zadzwonitam na 112, ztapalam
dziecko, psy i tak jak statam, biegiem po schodach.
Pozar nie byt przypadkowy, na zamknietym strychu

znaleziono opony i 14-kilogramowg butle gazowa, wszys-

tko zostawione na podpatke. Strach pomysle¢, co by si¢
stato, gdyby pojemnik eksplodowat. Mieszkanie Iwony
jest bezposrednio pod strychem.

—  To nie byl pierwszy pozar, pali si¢ tutaj regularnie,
ale nie mozemy doprosi¢ si¢ w administracji o zabez-
pieczenie przed obcymi — opowiada.

W budynku znajduja si¢ mieszkania socjalne dla tych,

ktérych wyrzucono z innych lokali za nieptacenie czynszu.
Tutaj tez si¢ nie kwapia, by siegna¢ do kieszeni. Prad
podiaczony jest na dziko, a kazdy kawatek nieprzymo-
cowanego metalu zaraz trafia na skup ztomu. Dlatego ad-
ministracja rozklada rece: nie ma pieni¢dzy dla patologii.
Iwona trafita tutaj z dzieckiem, gdy uciekta od swojego
pijacego meza. Zaprzyjaznita sie z sasiadka w tej samej
sytuacji: dwoje dzieci, maz alkoholik. Dostaty mieszkania
socjalne. Bez toalety ani tazienki. Iwona wywalczyta, by
zamontowano jej w mieszkaniu sedes — stoi za szafg.

A kapiele? W misce. Kiedy poprosita w administracji

o naprawe dziury w stropie po pozarze, ustyszata od urze-
dnika, ze ,jak si¢ sufit zawali, to moze pani si¢ przenies¢
do drugiego pokoju”.

MODNE SLOWO — GETTO

Kiedy opowiadam znajomym o problemach lokato-
réw mieszkari komunalnych, stysze czgsto ,dostali za dar-
mo mieszkania i jeszcze narzekaja, ja musze placi¢ gruba
kase za wynajem”.

—  Stworzenie getta wykluczonych gdzie$ na obrzezach
miasta bedzie reprodukowato biede — przekonuje
Jakub Zaczek z Komitetu Obrony Lokatoréw.

— Dzieci z ,gorszych” dzielnic nie przebywaja z dziec-

mi bogatszych rodzicéw, w zwiazku z czym nie wi-
dza, ze moga aspirowac do lepszego zycia.

Zepchniecie tych ludzi na margines w zaden sposéb
nie przystuzy si¢ spoteczenstwu. Getta produkuja
przestepczo$é, a przeciez nie da sie odizolowa¢ od tych
ludzi catkowicie. Ci ,lepsi” bedg ich spotykaé — w metrze,
na ulicy.

—  Nie wszyscy nadazyli za tempem zmian ustrojowych,
ale to nie znaczy, ze nalezy ich marginalizowaé —
méwi Zaczek. — Trzeba zapewni¢ im minimalne
warunki bytowe. Prawo do mieszkania jest takim
minimum.

ARTYKUL 678

—  Sami méwili, ze sa stalowe drzwi do mieszkania.
Widzi je pan? — Pan Grzegorz podsuwa mi zdjecia
lokalu zastepczego, jaki zaproponowano mu w ZGN.
Wytezam wzrok, ale widze tylko nieregularng dziure

w $cianie.

— Jatez nie zobaczytem — $mieje si¢ sarkastycznie pan
Grzegorz.

W przydzielonym mu lokalu Sciany oblazg z farby,
gruz lezy na podlodze, nie ma okien, widoczne sg $lady
ognia. Widziatem juz takie obrazy — przedstawialy
wnetrza mieszkan w opuszczonej po awarii czarnobylskiej
elektrowni Prypeci na Ukrainie. Podobny lokal zapropo-
nowano 85-letniej pani Ewie z Jagielloniskiej 27, ktérej
mieszkanie najbardziej ucierpiato w pozarze. Czeka juz
p6t roku na wyremontowanie go przez administracje.

Do swojego nie moze wrécié, bo po pozarze odcieto

wszystkie media. Mieszka wigc katem u znajomych.

Inni staraja si¢ znalez¢ miejsce w pustostanach. Lepsze to

—  Co my jeste$my winni, ze przekazujg nas sobie jak
przedmioty? — pyta pan Grzegorz.

I powtarza to, co inni rozgoryczeni mieszkaricy:
podpisywali§my umowy z miastem, dlaczego mamy pta-
ci¢ nowemu wiascicielowi budynku, ktéry robi, co mu
sie podoba?

Wrtadze odpowiadaja, ze wszystko odbywa si¢ zgo-
dnie z prawem, a doktadnie z art. 678 Kodeksu cywil-
nego. Méwi on, ze ,W razie zbycia rzeczy najetej w czasie
trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na
miejsce zbywcy; moze jednak wypowiedzie najem z za-
chowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia”.

PRAWA WEASCICIELA, PRAWA LOKATOROW
3 stycznia 2012 roku pochowano Jolante Brzeska. Jej

historia symbolizuje losy polskich lokatoréw kamienic po
latach oddawanych spadkobiercom wtascicieli. Paristwo
Brzescy mieszkali w lokalu komunalnym na Mokotowie
od lat 50. Kiedy w 2006 roku pojawit si¢ nowy wiasciciel,
nalozyt kary za ,nielegalne zajmowanie lokali” — 2 tysia-
ce zt miesigcznie. Nawet nie ukrywat, ze chodzi mu

o wykurzenie lokatoréw i sprzedaz mieszkari na wolnym
rynku. Podobnie zachowywat si¢ w stosunku do miesz-

kanicéw innych przejmowanych nieruchomosci, gdzie
podnosit czynsz do 6-8 tysiecy zt miesigcznie. Prawo mu
tego nie zakazuje. W 2006 roku Trybunat Konstytucyjny
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uznal, ze ustawa o ochronie praw lokatoréw ogranicza
prawa kamienicznikéw. Od tej pory wlasciciele moga
ustalaé czynsze, jakie im si¢ podoba. W procesie podej-
mowania tej decyzji nikt nie zapytat o prawa lokatoréw.
Paristwo Brzescy przezyli zameldowanie si¢ wlasci-
ciela w swoim mieszkaniu i wtargniecie do srodka za po-
mocg pity motorowej. Podwyzka czynszu do 2,4 tysiaca
z}. spowodowata naro$niecie dtugu i pozew o eksmisje.
Mimo to Jolanta Brzeska nie chciata da¢ si¢ wyrzucié.
1 marca 2011 roku jej spalone ciato znaleziono w Lesie
Kabackim. Policja uznata, ze sama oblata si¢ benzyna.
Znajomi i dziatacze ruchu lokatorskiego nie chcg w to
wierzy¢. Po co jechataby az do lasu? Jak schorowana eme-
rytka ciagnetaby tak daleko ciezki kanister z benzyna?
Z transparentéw na pogrzebie krzyczy jedno hasto:
»Woszystkich nas nie spalicie!”.

BEZ NADZIEI

Iwona z kolezankg na ul. Zamoyskiego same zatozyty
kamery i putapke na podpalaczy na strychu — rozlany na
podtodze olej i rozsypane kulki. I czuwaja. Kazdej nocy
jedna nie $pi do pétnocy, druga pilnuje od dwunastej
do rana.

—  Czuje, ze to cisza przed burzg — méwi Iwona. — Naj-
bardziej boje sig, ze teraz podpalg klatke schodowa,

a wtedy nie bedzie dla nas ratunku.

. bi :
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/// Demonstracja lokatorska 10 grudnia 2012, Warszawa, fot. Joanna Erbel
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Pani Maria méwi, ze wyniostaby si¢ z mieszkania na
Jagielloniskiej, gdyby zaproponowano jej co§ w zamian.
Zeby nie trzeba byto nosi¢ wody i modli¢ si¢ o tagodna
zimg. Chociaz bedzie jej brakowato spotkani z sasiadami
na Wigilie i Wielkanoc. No i co si¢ stanie z ,,ich” figurka
Matki Boskiej na podwérku?

—  Siedem lat temu zmart méj mltodszy syn — méwi pani
Maria. — Ale ja go ciagle widze w tym mieszkaniu.
Czy zobaczg¢ go w nowym miejscu?

Jej sasiad z géry nie chce rozmawiac z prasa, nie
wierzy, ze ktokolwiek mu pomoze. Jest schorowanym
emerytem. Kiedy zmarta mu Zona, przestal odwotywac¢ si¢
od decyzji o eksmisji. Jak go wyrzuca, péjdzie pod most.
Nie ma juz sity walczyé.

A ja pisze ten artykut w komfortowym mieszkaniu na
Bemowie. Moja klatka schodowa nie §mierdzi moczem,
kaloryfery grzeja, a z kranéw leci ciepta woda. Zagladam
w okna podobnie szczesliwych ludzi i zastanawiam sie, na
ile jestesmy bezpieczni. A moze to ztudne poczucie? Czy
nie wystarczy wypadek, choroba, by nagle straci¢ prace,

a wraz z nig zdolnos¢ do sptacania kredytu? Czy na pe-

wno daleko nam do stania si¢ ,Indianami”? /
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Jarostaw Urbanski

W KWESTII MIESZKANIOWE) RAZ JESZCZE

Chociaz dzialania wladz w zakresie polityki mieszkaniowej powinny by¢ nastawione na
zaspokajanie potrzeb obywateli, mozna odnies$¢ wrazenie, ze skupiaja si¢ gléwnie na obronie
interes6w deweloperéw, agencji obrotu nieruchomos$ciami i bankéw kredytujacych budownictwo

Wospélnota samorzadowa jest wspolnota mieszkari-
céw. Zgodnie z Konstytucjg RP (art. 75) wladze publicz-
ne s3 zobowigzane do prowadzenia polityki sprzyjajacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli.
Powinny przeciwdziata¢ przede wszystkim bezdomnosci,
wspieraé rozwdj budownictwa socjalnego i popieraé dzia-
tania obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego miesz-
kania. Natomiast zgodnie z art. 4 Ustawy o ochronie praw
lokatoréw tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do za-
dan wlasnych gminy. Chociaz dziatania wladz w zakresie
polityki mieszkaniowej powinny by¢ nastawione na zas-
pokajanie potrzeb obywateli, mozna odnies¢ wrazenie, ze
w Polsce skupiajg si¢ one gléwnie na obronie intereséw
deweloperdéw, agencji obrotu nieruchomosciami i bankéw
kredytujacych budownictwo.

DIEEIALAALEY

/// Osiedle konteneréw w Jézefowie, woj. mazowieckie, fot. Katarzyna Czarnota

Latwo zauwazy¢, ze Polska jest krajem o jednym
z najskromniejszych zasobéw mieszkaniowych w Euro-
pie. Z problemem nie uporaly si¢ ani rzady PRL-u, ani
tez wiadze III RP. W ciagu 22 lat, od czaséw transfor-
macji, stan ten nie ulegt znaczacej poprawie. Dokonana
zostala za to gleboka restrukturyzacja zaréwno w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, jak i zasobéw lokalowych.

W obu przypadkach jasne jest odejscie od uspotecznio-
nych form gospodarki mieszkaniowej na rzecz prywaty-
zacji 1 komercjalizacji tego sektora.

LICZBA MIESZKAN NA 1000 MIESZKANCOW
W WYBRANYCH KRAJACH
EUROPEJSKICH I W POLSCE':

KRAJ

AUSTRIA

BELGIA

BUEGARIA

CZECHY

DANIA

FINLANDIA

FRANCJA

GRECJA

HISZPANIA

HOLANDIA

NIEMCY

PORTUGALIA

RUMUNIA

WEGRY

WLOCHY

POLSKA

0D SPOLDZIELNI DO BUDOWNICTWA DEWELOPERSKIEGO

Jeszcze w potowie lat 90. w ramach budownictwa
uspotecznionego — do ktérego zaliczy¢ moglismy przede
wszystkim spétdzielnie mieszkaniowe, a nastgpnie przed-
sigbiorstwa pafistwowe budujace mieszkania zakladowe

>>>

! R. Nowicki, ,Kryzys na wlasne zyczenie”, material na posiedzenie Statego Przed-
stawicielstwa Kongresu Budownictwa, Sejm RP, Warszawa 13.05.2009, www.
kongresbudownictwa.pl (dostep z dn. 10.09.2010 r.).

czy gminy stawiajace budynki komunalne — oddawano do
uzytku potowe wszystkich nowo wybudowanych w kraju
mieszkarni. Pod koniec lat 90. do tego grona dotaczyty
takze Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS),
ktére budowaty, przy wsparciu gmin, lokale czynszowe

z przeznaczeniem dla rodzin ,$rednio zamoznych”.
TBS-y nie zmienity jednak obrazu rynku budownictwa
mieszkaniowego, a ich niewielka popularnosé¢ ostatnio
przygasta. Pozostata cze$¢ mieszkan powstata 15 lat te-
mu z inicjatyw indywidualnych i — w niewielkim procen-
cie — dzigki deweloperom budujacym lokale dla zysku,
na sprzedaz i wynajem.

Podczas ostatnich dwéch dekad struktura budowni-
ctwa mieszkaniowego sukcesywnie si¢ jednak zmieniata.
W 2010 roku uspolecznione podmioty oddaty do uzytku
nie 50%, ale raptem 6,6% wszystkich nowych mieszkar,
gdy tymczasem deweloperzy oddali ich ponad 40%.
Spadek znaczenia budownictwa uspotecznionego jest
szczegolnie widoczny w miastach. To w nich udzial
budownictwa tego typu w rynku spadt z 69% w 1995 ro-
ku do 13,5% w 2010 roku. Deweloperzy w miastach od-
dajg dzi$ do uzytku 60-65% ogétu mieszkan (w 1995
roku — 6,3%). Giéwna zmiana w miastach polega zatem
na przejéciu z systemu budownictwa spétdzielczego loka-
torskiego do deweloperskiego. Co ciekawe, firmy budujace
na sprzedaz i wynajem niejednokrotnie powstawaty na
bazie spétdzielni mieszkaniowych, korzystajac nie tylko
z ich zasob6éw kadrowych i organizacyjnych, lecz takze
finansowych.

MIASTA BEZ ZASOBOW

Miasta, czy szerzej méwigc gminy, nigdy nie byly
podmiotem, ktéry w rzeczywistosci odgrywatby gtéwna
role w procesie budowy mieszkari w Polsce. Nie musiaty.
W ich zasobach znajdowat si¢ stosunkowo duzy odsetek
lokali, ktérymi zarzadzaty. Dodatkowo czynsze i przy-
dziaty lokali byly regulowane takze w zasobach prywat-
nych (,komunalny tryb najmu”). Jednak mieszkari komu-
nalnych jest coraz mnie;j.

W Poznaniu w ciggu 15 lat (1995-2009) miasto
sprzedato dotychczasowym lokatorom, na preferencyjnych
warunkach, ponad 10,5 tys. lokali, czyli 41% tego, co
posiadat samorzad lokalny. W tym samym okresie wybu-
dowano jedynie 638 nowych mieszkan komunalnych.

W Gdarisku sprzedano ponad 25,5 tys. mieszkann komu-
nalnych, a wybudowano zaledwie 928 nowych. Procesy
wysprzedazy majatku komunalnego doprowadzily do

tego, ze w dzisiejszych miastach mieszkania komunalne
stanowia juz niespetna 13% wszystkich zasob6w loka-
lowych, kiedy jeszcze na poczatku lat 90. w zasadzie co
czwarte mieszkanie byto komunalne.

Wyprzedanie lokali komunalnych pozbawito
gminy mozliwo$ci prowadzenia aktywnej polityki
mieszkaniowej. Rzadzacych to jednak nie martwi.
Proces wyprzedazy mieszkan nie zostat zatrzymany.

W dalszym ciagu, gdyby przyjrze¢ si¢ budzetom miast
na rok 2011, lokale komunalne bedg sprzedawane,

a uzyskane w ten sposob pieniadze nie zostang
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przeznaczone na odnowienie substancji mieszkaniowe;.
Poznan na przyktad planowat w 2011 roku sprzedaz
kolejnego tysiaca mieszkan, tacznie za 20 mln zt, ale

na budownictwo komunalne przeznaczyt tylko 7 mln
(wyjatkowo duzo w poréwnaniu z innymi latami).
Gdansk zamierzal sprzeda¢ 1700 lokali za 31 mln zt,

a na budownictwo komunalne przeznaczy¢ 5 min. Trudno
si¢ wiec tudzié, ze sytuacja si¢ zmieni.

Réwnolegle spotdzielczosé mieszkaniowa przestata
mie¢ kolektywny charakter — zaréwno w sensie decyzyj-
nym (biurokratyzacja i skostniata hierarchiczna struktura
wiadzy ,spétdzielczych” molochéw), jak i formalno-wia-
snosciowym. Okolo dwéch trzecich zasobéw spétdziel-
czych stalo si¢ w zasadzie wlasnoscig indywidualna.
Sprywatyzowano takze zdecydowang wigkszos¢ (80%)

z ok. 1,5 mln mieszkani zaktadowych.

/// Osiedle konteneréw w Jézefowie, woj. mazowieckie, fot. Katarzyna Czarnota

POMOC MALEJE, DEUGI ROSNA

Prywatyzacja rynku budownictwa mieszkaniowego
i zasobéw mieszkaniowych nie budzi obaw wsréd po-
litykéw. Nie zastanawiaja si¢ nad jej konsekwencjami.
Jeden z poznariskich radnych, przewodniczacy Komisji
Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej,
przekonywal mnie w rozmowie, ze sama wysprzedaz
mieszkan komunalnych nie jest zta. Utrzymuje, ze pomoc
miasta w tym zakresie powinna mie¢ charakter podmio-
towy, a nie przedmiotowy. Czyli miasto nie powinno
budowaé mieszkan socjalnych, ale kierowaé¢ konkretny
strumieri pieniedzy do okreslonych mieszkaficéw celem
zaspokojenia ich potrzeb w tym zakresie. Przyjrzyjmy sie
blizej tej argumentacji.

Polityka wtadz centralnych i lokalnych polegajaca
na prywatyzacji mieszkalnictwa nie taczy sie dzis$ ze
wzrostem pomocy podmiotowej. Podstawowym instru-
mentem s3 tu tzw. ,dodatki mieszkaniowe”. Jezeli

>>>
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przesledzimy jednak ich dystrybucje, tatwo zauwazymy,
ze w ostatnich latach pomoc tego typu znaczaco zmalala
(zmalaly zaré6wno wyptacane kwoty, jak i liczba wypta-
canych dodatkéw). W 2004 roku w polskich miastach
na dodatki wydano Iacznie 993,8 mln zt, w 2009 roku
wydano na nie natomiast 594,6 mln, czyli ponad 40%
mniej! Z uwagi na kryzys, w 2010 roku suma ta wzrosta
do 640,5 min zi.

Mozna oczywiscie zaryzykowaé hipotezg, ze powo-
dem spadku sumy wyptacanych dodatkéw byta poprawa
materialnych warunkéw zycia mieszkancéw. Czgs¢ oséb,
ze wzgledu na restrykeyjne przepisy dotyczace przyzna-
wania ,dodatkéw mieszkaniowych”, chetniej brata coraz
tatwiej dostepne kredyty i ustawiata si¢ przy okienku
w banku, a nie w dtugich kolejkach w urzedzie miasta.

W pierwszym przypadku wystarcza w zasadzie dowéd
osobisty, w drugim potrzebna jest z reguly cata masa pa-
pieréw. Szybkie kredyty nie rozwiazujg jednak probleméw
kredytobiorcéw. Taka polityka prowadzi do wigkszego
zadluzenia mieszkaricéw i gwaltownie rosngcego odsetka
os6b zalegajacych ze splatg kredytéw, jak tez innych plat-
nosci, w tym czynszéw. Co prawda zadtuzenie w zasobach
komunalnych spada z powodu ich sukcesywnej wysprze-
dazy przez gminy, ale jednoczes$nie w budynkach zarza-
dzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe zadtuzenie loka-
toréw gwaltownie roénie. Jasne staje si¢ wiec, ze pod-
miotowa pomoc socjalna szwankuje. A problem wraca

do urzedu ,innymi drzwiami”. Swiadezy o tym, jak to

ma miejsce w Poznaniu, wzrastajaca ciagle liczba rodzin

z zasadzonymi wyrokami eksmisji, z prawem do lokalu
socjalnego. W stolicy Wielkopolski jest ich ponad 2 ty-
sigce, a miasto wydaje z tego tytulu juz ponad 10 mln

z} rocznie na odszkodowania dla prywatnych wiascicieli
kamienic. Na dodatki — poréwnajmy — miasto wydato

w 2010 roku 14,7 mln zt.

Biedem jest takze postrzeganie budownictwa komu-
nalnego i dysponowanie tego typu zasobami jako rodzaj
pomocy spotecznej. Przed takim podej$ciem nie uchronili
si¢ nawet niektérzy dziatacze lokatorscy. Istotne jest jed-
nak nie tylko, by mieszkania komunalne byty do dyspo-
zycji wylacznie dla najbiedniejszych rodzin. Wazne, by
wspolnota samorzagdowa mogta prowadzi¢ polityke miesz-
kaniowa. Mogtaby ona dzi¢ki temu tez przeciwdziataé
masowej migracji poza obreb miasta, proponujac dogodne
warunki osiedlania si¢ w jego ,murach” grupom takim
jak na przyktad absolwenci wyzszych uczelni. W Polsce
wciaz zbyt mata jest tez podaz lokali na wynajem, co
nota bene kiéci sie z forsowang wspétczesnie wizja
mobilnosci spoteczne;j.

MIESZKANIA | STADIONY

Budownictwo komunalne to przede wszystkim

szereg korzysci dla wladz, nie tylko Zrédto probleméw.
Zeby jednak ten fakt dostrzec, konieczna jest zmiana
polityki i priorytetéw budzetowych. Gminy sa obecnie
podstawowym podmiotem, ktéry moze przywréci¢ sens
uspotecznionym formom budownictwa mieszkaniowego
i gospodarki mieszkaniowej — zwlaszcza jezeli rownolegle

stopniowo bedg zapewniane bardziej partycypacyjne od
dzisiejszych procedury zarzadzania miastem. W takim
miejscu z reguty pojawia si¢ sakramentalne pytanie: skad
wzigé na to pieniadze?

Przyjrzyjmy sie blizej wydatkom Poznania na mo-
dernizacj¢ (czyli nawet nie na budowe) stadionu miej-
skiego. Obiekt ten kosztowat 750 mln z} (w rzeczywis-
to$ci wiecej, ale trzymajmy sie ,publicznie przyjetej” kwo-
ty). Wydatkowano je w ciagu ostatnich trzech lat. Gdyby
te pienigdze wydano na budowe mieszkan komunalnych,
powstatoby ich, lekko liczac, 5-6 tys. Gminy potrafig wy-
budowaé mieszkania tafisze o potowe lub nawet o dwie
trzecie, niz deweloperzy. Latwo wywnioskowaé wiec, ze
pojawienie si¢ na rynku tylu mieszkari (a takze lokali
uzytkowych) mocno zbitoby ceny nieruchomosci na
rynku wtérnym i pierwotnym. Spadlyby tez czynsze, bo
nawet najwyzszy komunalny czynsz obliczony na 10 zt
za metr kwadratowy jest przewaznie zdecydowanie niz-
szy od komercyjnego. Taka sytuacja oczywiscie jednak
nie uszczesliwitaby deweloperdw, agencji obrotu nieru-
chomosciami, bankéw oraz kamienicznikéw, pod pre-
sja ktorych dzialajg elity rzadzace w naszych miastach.

To nie wszystko. Poznan z tytutu dzierzawy odre-
montowanego stadionu miejskiego bedzie otrzymywat
rocznie tylko od 4 do 7 mln zt. Zyski miasta z tytutu wy-
najmu mieszkari komunalnych, ktére moglyby powstaé
w miejscu stadionu, bytyby dwu- albo trzykrotnie wicksze.
Dodatkowo miasto nie musiatoby placi¢ rokrocznie wie-
lomilionowych odszkodowan dla whascicieli prywatnych
kamienic z powodu niezagwarantowania mieszkania dla
rodzin z orzeczonymi eksmisjami do lokali socjalnych.
Problemem sg wigc miedzy innymi priorytety w miescie.

MIASTO CZY GETTO

Mozna by wymienia¢ jeszcze wiele innych korzy-
$ci, jak np. podatkowe (zasiedlenie miasta), a nawet po-
wiedzieé, ze — przypuszczalnie — taka liczba mieszkari

komunalnych w tak krétkim czasie nie bytaby potrzebna.
Cze$¢ funduszy mozna by wige przeznaczy¢ na aktywi-
zacj¢ innych form budownictwa spotecznego (np. spét-
dzielnie, TBS-y) czy tez na odzyskiwanie pustostanéw
(Poznari np. posiada ich ok. 800). W ten sposéb rozwia-
zano by w powaznej czeséci jeden z palacych probleméw
miasta i jego mieszkaricéw.

Zmierzajac ku koricowi tej statystycznej opowiesci
o budownictwie i mieszkalnictwie komunalnym w Polsce,
chciatbym jeszcze w skrécie zarysowaé obecna sytuacje.
Powstaty stadiony — mieszkan w dalszym ciagu brak.

>>>
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W efekcie borykamy si¢ z wieloma problemami:

Z wysokimi, wywindowanymi w ostatnich latach
cenami nowo wybudowanych mieszkari oferowanych
gtéwnie przez deweloperéw oraz z wysokimi
czynszami najmu. Stanowi to bariere nie do
przekroczenia dla powaznej czeéci mieszkaricéw
miast.

Z wysokim zadluzeniem gospodarstw domowych
i coraz wickszymi trudnosciami w splacie zobo-
wigzan, przy szwankujacej i celowo ograniczanej
podmiotowej pomocy socjalne;.

Z rosngcym zagrozeniem eksmisyjnym (rocznie

w Polsce do sadéw wptywa 30-40 tys. pozwéw

o0 ,opréznienie lokalu mieszkalnego”, a komornicy
przeprowadzajg 7-7,5 tys. eksmisji, w tym jedna
trzecig do zdewastowanych hoteli robotniczych czy
podobnego typu lokali; problem ten dotyczy rocznie
100-120 tys. os6b).

Z rosngcym problemem gmin w pokryciu roszezen
odszkodowawczych z powodu niewywigzywania si¢
z ich obowiazkéw konstytucyjnych i ustawowych.
Obciazajg one w coraz wigkszym stopniu ich

budzety.
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Z sieganiem przez wladze po coraz bardziej
kontrowersyjne metody podczas szukania
szybkiej recepty na rozwigzanie dramatycznych
probleméw mieszkaniowych — budownictwo
kontenerowe i inne tego typu substandardowe
rozwigzania. Kontenery socjalne powstaty,
powstaja lub sg planowane w wielu miejsco-
wosciach, zaréwno w duzych aglomeracjach,
jak 1 mniejszych miastach. Przewaznie rodza
protesty mieszkaicéw osiedli sgsiadujacych

z miejscem ich powstawania. Obawiaja sie
oni gléwnie naptywu tzw. ,elementu”, wzrostu
patologii i przestgpczosci (w Biatymstoku
planowane osiedle kontenerowe nie powstato
pod wplywem protestéw). Natomiast sama
polityka mieszkaniowa w tym kontekscie
rzadko budzi sprzeciw. Do tego typu akeji
skierowanych przeciw budowie konteneréw

i polityce wysiedlania doszto np. tylko w Poz-

naniu i Gdansku.

Z gettoizacja miast, wzrostem nieréwnosci

i odptywami bogatszych mieszkaicéw, co
prowadzi do spadku dochodu miast. Prognozy
demograficzne dla wickszosci polskich
duzych osrodkéw nie sg korzystne. Poznari,
przykitadowo, do ok. 2030 roku moze straci¢
nawet 80 tys. mieszkaricéw (obecnie liczy
troche ponad 560 tys.). W ostatnich kilku
latach ze stolicy Wielkopolski wyprowadzito
si¢ kilkanascie tysigcy obywateli. W czesci

>>>
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osiedlaja si¢ oni w graniczacych z Poznaniem
gminach (osiedlach jednorodzinnych) i tam ptaca
podatki dochodowe. Tymczasem podatek dochodowy
od 0s6b fizycznych to blisko 30% wptywéw do

kasy miasta Poznania (prognoza na 2011 rok). Dla
poréwnania — wplywy z podatku od oséb prawnych,
firm to zaledwie 4,5%.

Ze wzrostem konfliktéw miejskich zwiazanych
nie tylko z problemami lokatorskimi, lecz takze
z przestrzennymi, spowodowanymi przedktadaniem
przez wiadze miejskie intereséw deweloperskich nad

interes mieszkaficéw i pracownikéw.

Y

/// Demonstracja lokatoréw z Garbar, Poznan 2011,
fot. Weronika Duszak

GWALTOWNIE) | BRUTALNIE)

Procesy i problemy, jakie dostrzegamy w Polsce,
majg oczywiscie miejsce takze na Zachodzie. U nas
jednak — jak to zwykle bywa — wszystko przebiega
gwaltowniej i brutalniej. Dla dzisiejszego miasta
najlepszym rozwigzaniem byloby zachowanie daleko
idacego pluralizmu, zar6wno w sposobie organizowania
i finansowania budownictwa mieszkaniowego, jak tez
w kwestiach dotyczacych zréznicowania wlasnosci
zasob6éw lokalowych. Tymczasem popadlismy z jedne;j
skrajnosci w druga, z jednego niewydajnego systemu
w inny. Realny socjalizm, z forsowana wizja industria-
lizacji i urbanizacji, wymuszanym etatyzmem, nie podotat
zadaniom w zakresie potrzeb mieszkaniowych. Realny
kapitalizm, z doktrynalng wiarg w mozliwosci regulacji
rynkowych, réwniez ponidst na tym polu porazke.

W jednym i drugim przypadku kwestia mieszkaniowa

pozostata nierozwigzana.

Rodzi ona dzi§ wiec konflikty przynajmniej na
kilku poziomach. Po pierwsze, oczywiscie na poziomie
lokatorskim, ktéry dotyczy zaréwno problematyki wy-
sokosci czynszéw, dostepnosci mieszkan socjalnych,
wysiedlen (eksmisje), jak i prywatyzacji kamienic. Walke
te, czasami przy wsparciu grup politycznych, prowadza
przede wszystkim stowarzyszenia lokatorskie. Po dru-
gie, prowadzona jest walka na poziomie — nazwijmy
go — planowania przestrzennego. Tutaj podmiotem
oporu sg najczesciej réznego typu lokalne komitety
protestacyjne, ktére niestety rzadko potrafig polaczy¢ sie
w jeden zwarty ruch miejski i wyj$¢ poza partykularne
postulaty. Niemniej jednak stanowia one odpowiedz na
prébe podporzadkowania miasta — rozpatrywanego takze
pod katem infrastrukturalnym — interesom deweloperéw
i korporacji. Wreszcie po trzecie, rodzi to konflikty na
plaszczyznie pracowniczej, poniewaz gmina jest dzis
jednym z wigkszych pracodawcéw, dziatajacym np.

w sferze opiekurniczo-wychowaweczej. Jest tez odpo-
wiedzialna za ,,organizacje” rynku pracy lub w sposéb
posredni decyduje o warunkach pracy (np. bazary).
Dodajmy, ze w dobie ,$mieciowych uméw” i niepewnego
zatrudnienia to nie zmieniajacy si¢ jak w kalejdoskopie
pracodawcy, ale lokalne wladze stajg si¢ coraz czestszym
celem zadari poprawy warunkéw zycia (czego dowodem
sg np. protesty antydrozyzniane). Protesty pracownicze
organizowane przed ratuszem stajg si¢ zatem coraz
czestszym widokiem. Praca jest oczywiscie powigzana

z problematyka mieszkalnictwa. Warunki pracy i warun-
ki lokalowe stanowia jednak jeden z najwazniejszych do
rozwigzania probleméw miasta. I nie da si¢ ich od sie-

bie oddzieli¢. F

Wszystkie badania na podstawie danych GUS-u.

Tomasz Fudala, Urszula Siemon

—Muzem Sztuki Nowoczesnej w Warszawie

MIESZKANIOWE
NIEPOROZUMIENIE

»Gdybym byl mlodym architektem w Polsce,
zakladalbym spéldzielnie mieszkaniowe™

— powiedzial podczas wizyty w Polsce
Dietmar Eberle, jeden z najbardziej cenionych
europejskich architektéw

Bardzo trudno wprowadzi¢ w zycie hasto promocyjne
»Zakochaj si¢ w Warszawie”, nawet przy najszczerszych
checiach. Stolica nie jest wdzigcznym obiektem uczué.
Nietatwo tu zamieszkaé - na rynku nowych mieszkan
panuje drozyzna, brakuje mieszkan komunalnych, a ceny
lokali na wynajem przyprawiaja o zawat. To tylko naj-
bardziej widoczne skutki wycofania si¢ wiadz z aktywnej
polityki mieszkaniowej. Budownictwo spoteczne zostato
w Polsce porzucone, spétdzielczosé skompromitowana
w czasach PRL-u, a wolnorynkowe mieszkalnictwo
obliczone jest gtéwnie na wiasno$¢ prywatng. Obywatele
nie dostrzegaja, ze cos jest nie w porzadku, skoro wick-
szoéci z nich nie sta¢ na 30-letnie kredyty.

Przygotowujac kolejna edycje , Warszawy w Budo-
wie”, festiwalu projektowania miasta w Muzeum Sztuki
Nowoczesnej w Warszawie?, zdali$émy sobie sprawe, ze
dyskusje o mieszkaniach w naszym kraju dotykaja
dwdch skrajnosci. Jedna widoczng grupa domagajaca
si¢ zmian w polityce mieszkaniowej sa osoby zwiazane

! Dietmar Eberle, wyktad w Muzeum Sztuki Nowoczesnej w War-
szawie, czerwiec 2011.

2 Warszawa w Budowie” to festiwal projektowania miasta organi-
zowany od 2009 roku przez Muzeum Sztuki Nowoczesnej w War-
szawie. Konfrontuje pochodzaca z réznych dziedzin wiedzg eksper-
cka na temat miasta, poszukuje ognisk zapalnych na jego mapie,
powraca do cennych do$wiadczen z historii architektury i urbani-
styki, a jednoczesnie stara si¢ przewidzie¢ tendencje w rozwoju
Warszawy. Jednym z tematéw trzeciej edycji festiwalu (pazdziernik
2011) byta polityka mieszkaniowa. Kwestii tej dotyczyta réwniez
cze$¢ wystawy gléwnej oraz dyskusje i warsztaty.
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/// Powrét do Miasta, MSN, fot. Bartosz Stawiarski

z tzw. ruchem lokatorskim, a wigc reprezentanci czeéci
spoleczenistwa o najnizszych dochodach. Walczg oni o uz-
nanie kwestii mieszkalnictwa za priorytet polityki miej-
skiej. To dla wigkszosci z nich, zajmujacych mieszkania
komunalne, kwestia dobrej polityki mieszkaniowej jest
kwestig by¢ albo nie by¢.

Drugg rozpoznawalna grupg lobbingows sg dewelo-
perzy, o ktérych dobro dbaja kolejne rzady. Wiadze boja
si¢ jak ognia jakiejkolwiek formy interwencjonizmu, ktéry
moéglby ostabi¢ wzorowy przez lata wzrost gospodarczy
i przeczy¢ wierze w samoregulujacag moc wolnego rynku.
Szesédziesiat procent spoleczeristwa zyje natomiast
gdzies pomiedzy tymi skrajnymi grupami. Nie sta¢ ich
na mieszkania oferowane przez deweloperéw, ale tez nie
mog3 stara¢ sie o przydzial mieszkania komunalnego.
Dzieje si¢ tak z prostej przyczyny: urzednikom brakuje
lokali, nie maja wiec czego przydziela¢. Nasze miasta nie
dysponujg mieszkaniami na wynajem ani dla nas, ani dla
przyjezdnych. Najtatwiej dostepne sg lokale dla najlepie;
sytuowanych, ktérych sta¢ na zaciagniecie i sptacanie
wieloletniego kredytu. W Warszawie, gdzie w 2010 roku
przecietne zarobki byly wyzsze od sredniej krajowej
o prawie jedng trzecia, statystycznego Kowalskiego
z miesiecznej pensji sta¢ bylo jednak na zakup tylko
polowy metra kwadratowego mieszkania. Oznacza
to, Ze na zakup mieszkania o powierzchni 60 metréw
kwadratowych Kowalski musi przeznaczy¢ w catosci 120
miesiecznych pensji. Tymczasem ekonomista Szkoty
Gtéwnej Handlowej w Warszawie, Dominika Brodowicz,
przypomina, ze wedlug swiatowych standardéw i zaleceni
wydatki na mieszkanie nie powinny przekracza¢ jedne;j
czwartej miesigcznego dochodu. W Warszawie dla

znakomitej wiekszosci jest to nierealne.
>>>
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SWIETA PRYWATYZACJA | DROGI

W momencie transformacji ustrojowej Polska

posiadata bardzo atrakcyjny zaséb mieszkaniowy,

w ktérym przewage stanowity mieszkania komunalne

i spoteczne. Zaséb ten, odpowiednio zarzadzany, mogt
da¢ podstawe przemyslanej polityce mieszkaniowe;.
Mieszkania byly jednak w bardzo ztym stanie i w obli-
czu nowych wyzwari postanowiono rozwigza¢ problem
w najprostszy mozliwy sposéb, czyli na drodze prywa-
tyzacji. Trend ten nadal si¢ utrzymuje — wladze ciagle
chetniej pozbywajg sie mieszkan z zasobu miejskiego, niz
buduja nowe lokale. Taka polityka przynosi oszczgdnosci,
nasze samorzady nie ponoszg kosztéw zarzadzania
wieloma nieruchomosciami, ale w jej efekcie obywatele
w calosci musza zdac si¢ na ceny dyktowane przez dewe-
loperéw i firmy handlujace mieszkaniami. Jak to wyglada
w praktyce?

Marze deweloperéw siegaja w Polsce az 40-100 pro-
cent ceny, podczas gdy w krajach zachodnich, gdzie jest
wigcej tanich mieszkan spotecznych i komunalnych,
deweloper moze zarobi¢ tylko 7 procent. Profesor Marek
Bryx (prorektor, Szkota Giéwna Handlowa w Warszawie)
rozwiewa jednoczesnie ztudzenia na temat deweloperéw:
»W momencie, w ktérym nie mozna uzyskac okoto 100
procent narzutu, deweloperzy si¢ wycofuja, co wida¢ bylo
dwa lata temu. Kupili dziatki i wola przeczekaé, bo liczy
si¢ ta marza, ktérg chca uzyskac™.

W zjawisko to nie interweniujg Zadne organy
wiadzy. Juz na pierwszy rzut oka widaé, ze Ministerstwo
Infrastruktury — urzad odpowiedzialny za polityke
mieszkaniowg paristwa — przygotowuje ustawy pod katem
waskiej grupy najlepiej zarabiajacych. Wykluczeni to
miedzy innymi osoby o $rednich dochodach i miejski
prekariat, pracujacy na umowy o dzieto. Trudno tez
nazwaé komfortowy sytuacje nielicznych, ktérzy moga
sobie pozwoli¢ na zaciggnigcie drogich kredytéw.
Szczesliwey bedg je w koricu sptacac az do emerytury,
drzac przed utratg pracy. Towarzyszy¢ im bedzie w tym
glos urzednikéw — nie myli¢ z glosem rozsagdku — mé-
wiacy, ze ,jako obywatele paristwa na dorobku musimy
zaciska¢ pasa’. No c6z, przeciez wszyscy dookota oszcze-
dzaja, musimy wiec poczekac z aktywna polityka miesz-
kaniowa, dopdki nie zbudujemy drég, ktére juz zaczelismy
budowaé. Tymczasem strona internetowa ministerstwa
odpowiedzialnego réwniez za mieszkalnictwo to
www.transport.gov.pl. Niezgrabne hasto: ,Buduje si¢
drogi, buduje si¢ kolej, buduje sie lotniska”, ktére uparcie
miga na tym portalu, tylko upewnia odwiedzajacych
w przekonaniu, Ze to ministerstwo mieszkalnictwem si¢

nie zajmuje.
>>>

$Rozmowa z prof. Markiem Bryksem, wrzesien 2011, archiwum
. »
festiwalu ,,Warszawa w Budowie”.

¥

" /// Spetdziclnia Venta:(198971990), fot. Arch. Spétdzieln Venta
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SPOLDZIELNIE

Uratowac¢ nas moga spé6tdzielnie mieszkaniowe.

Od poczatku XX wieku byty one rozpowszechniona
formg mieszkalnictwa, ktéra nie ma jednak obecnie

w Polsce uprzywilejowanych warunkéw. Zmagamy sie
z ustawodawstwem nastawionym na potrzeby wolnego
rynku. O znikomym statusie spétdzielczosci swiadezy
fakt, ze wszystkie polskie spétdzielnie (spozyweze, rze-
mie$lnicze czy mieszkaniowe) wytwarzaja razem tylko
1 procent produktu krajowego brutto. Jak doszto do
tego, ze ta idealna forma zrzeszania si¢ zostala zupet-
nie porzucona?

Od poczatku XX wieku spétdzielcom optacato sie
budowaé razem, bo wspélnie mogli pozyskaé mieszka-
nia duzo taniej. Niestety w pafistwach bloku komuni-
stycznego spétdzielczos¢ nie byta niezalezna. Powstawaty
gigantyczne spétdzielnie, ktére mijaty sie z ideg dziatania
dla wspélnego dobra, za to na wiele lat skompromitowaty
myslenie wspélnotowe. W PRL-u spétdzielczo$é zostata
catkowicie podporzadkowana wymogom gospodarki
planowej, co ograniczato mozliwosci dziatania wiadz
spétdzielni — poczynajac od planowania kosztéw miesz-
kan, a koriczac na sposobie rekrutacji cztonkéw.

Zrédtem patologii — skutecznie do dzi$ osmieszajace]
spéldzielczos¢ — byto scedowanie na spéidzielnie

zadan zastrzezonych dotychczas dla rad narodowych.

Jak twierdzi historyk Krzysztof Madej, spétdzielczosé
przestata by¢ tym, czym byta przed wojna, a wigc dobro-
wolnym zrzeszeniem czlonkéw. Stata si¢ natomiast
czym$ w rodzaju kwaterunku. Konsekwencja ograniczenia
spolecznej kontroli w dziatalnoéci spétdzielni byly roz-
myte reguty przydziatlu mieszkan i korupcja. ,Wedtug ba-
dari socjologicznych, w jednej z warszawskich spétdzielni
20% mieszkan bylo do dyspozycji rad narodowych, 30%
— MO i wojska, a reszta przydzielana byla za tapéwki™.

No i jak tu przetamac czarng passe spotdzielczosci,
kiedy tylko na spétdzielczo$¢ ogromna czes¢ Polakéw
moze dzisiaj liczy¢? Dobrym rozwiazaniem sg rézne
formy zrzeszen i wspSlnego budowania, ktére moga
tez mie¢ forme grupowych zakupéw i negocjacji u de-
welopera. ,,Gdybym byt mtodym architektem w Polsce,
zakladalbym spéldzielnie mieszkaniowe™, powiedzial
podczas wizyty w Polsce Dietmar Eberle, jeden z naj-
bardziej cenionych europejskich architektéw. Pozostaje
nam mie¢ nadzieje, ze jego stowa przekonaja miodych
projektantéw.

WIEDENCZYCY NIE KUPUJA, WIEDENGCZYCY WYNAJMUJA

Z punkt widzenia przecietnego obywatela polityka
mieszkaniowa powinna by¢ jednym z priorytetéw wiadz,
zwlaszcza gdy zdobycie mieszkania angazuje zarobki ca-
tej rodziny na wiele lat. Profesor Marek Bryx przywotuje

>>>

*K. Madej, Spatdzielczosé mieszkaniowa. Wiadze PRL wobec nieza-
leznej inicjatywy spolecznej (1961-1965), Warszawa 2003.
’Dietmar Eberle, wyktad w Muzeum Sztuki Nowoczesnej w War-
szawie, czerwiec 2011.
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historyczne argumenty: ,XIX-wieczna Warszawa petna

byta mieszkan na wynajem. Byly to mieszkania prywatne,

kamienice z lokalami na wynajem. Pierwszy system kre-
dytowania w Polsce, ktéry powstat w 1815 roku, polegat
na tym, ze wiadze miasta dofinansowywaty deweloperéw,
jak by$my to dzi$§ powiedzieli, wiascicieli przysztych ka-
mienic, ktérzy decydowali si¢ budowac. Powstaje pytanie,
dlaczego o tym nie pamigtamy?”.

Z dyskusjg o sytuacji mieszkaniowej trudno jest jed-
nak przebic si¢ do sfery publicznej, bo wokét tego tema-
tu narosto wiele nieporozumien. Podstawowe z nich
tkwi w przekonaniu, ze mieszkania musimy posiada¢ na
wiasnosé. W 2011 roku wiceminister infrastruktury Piotr
Styczen nie pozostawial ztudzen, méwiac, ze w przygo-
towywanym programie Spotecznych Grup Mieszka-
niowych chodzi o stopniowe dochodzenie do wasnosci.
Obywatel dostaje mieszkanie, ktére sptaca w czynszu.
Co jednak z tymi, ktérzy nie cheg posiadac i wigzaé sie
kredytami, a zamiast tego wolg zachowa¢ niezaleznos¢
i wynajmowa¢ mieszkania za male pienigdze przez cate
zycie, jak na przyktad wiedenczycy?

Mieszkania spoteczne to w wielu krajach mieszka-
nia budowane przez paristwo dla oséb, ktérych nie staé
na zakup wlasnego lokum po cenach rynkowych.

Sa to w wickszosci mieszkania na wynajem. W krajach
zachodnich stanowig one co najmniej 20-30 procent
wszystkich lokali. W Polsce jest to zaledwie 12-15
procent. Powrotem do idei mieszkania spotecznego
po 1989 roku miato by¢ powotanie Towarzystw Bu-
downictwa Spotecznego, jednak z powodu niewystar-
czajacych srodkéw z budzetu i ogélnej prorynkowej
linii rzadu ten sektor budownictwa przez lata stop-
niowo zamierat. Smier¢ TBS-6w przypieczetowato
w 2009 roku zamknigcie Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, ktory je finansowal’.

Eksperci zgodnie powtarzaja, ze budownictwo
spoteczne z prywatnych pieni¢dzy nie ma racji bytu.
Panstwo powinno animowa¢ ten sektor i wznosié miesz-
kania czynszowe dla oséb, ktére zarabiaja zbyt malo,
by dosta¢ kredyt w banku, ale s3 w stanie si¢ utrzymac
i placi¢ rozsadny czynsz. Wtadze moga oddawacé ziemie
pod budownictwo spoleczne i tworzy¢ niekomercyjny
system kredytowy, ktéry pozwala obywatelom mieszkaé¢
taniej (np. system oszczgdzania wzorowany na niemiec-
kich kasach oszcz¢dnosciowo-budowlanych).

MIASTO TO NIE FIRMA

Podczas zeszlorocznej edyciji festiwalu , Warszawa
w Budowie” zastanawiali$my sie, w jaki sposéb mo-
zna w przysztoéci programowac spétdzielnie, ktére
swoim funkcjonowaniem i nowoczesng organizacja

moglyby wspiera¢ na przyktad miejska polityke

¢ Rozmowa z prof. Markiem Bryksem, dz. cyt.

7Kwestia mieszkan spotecznych jest jeszcze bardziej dramatyczna
w innych krajach Europy Srodkowej i Wschodniej — na Wegrzech
to 4 procent w ogdlnym zasobie, podczas gdy w Holandii to 35
procent.

spoteczng i ekologiczng. Dlatego tez zorganizowaliSmy
warsztaty ,Zaktadamy spéldzielnie!”. Zaprosilismy do
nich ludzi, ktérzy uwazaja, ze ,lepiej zyje sic w miejscu,
w ktérym mozna liczy¢ na pomoc sasiada; gdzie tatwo
jest zy¢ i razem i oddzielnie; gdzie je si¢ warzywa ze
wspélnego ogrédka i razem zamiata chodniki; w kt6-
rym osoby starsze mogg liczy¢ na towarzystwo, a naj-
mtlodsze na opieke”®. Dostalismy ponad 100 zgloszen.
Trzydziestoosobowa grupa warsztatowa, razem z grupa
architektéw, prébowata nada¢ ksztalt swojemu wymarzo-
nemu osiedlu. Zaproponowata szereg miejsc wspdlnych
dla mieszkaricéw i ustugi dla sgsiadéw, ktérych brakowato
w okolicy: przedszkole, hostel, restauracje, klub.

Uczestnicy chcieli, by ich przyszle miejsce zamiesz-
kania dopetnialo istniejace budynki, nie ingerowato ne-
gatywnie w estetyke okolicy, generowato pozytywna
aktywnos¢ sasiedzka. Takich dazeri na prézno szukaé
mozna wéréd deweloperéw, a nawet miejskich urzedni-
kéw, ktérych naczelnym hastem jest: generowac zysk
finansowy. Doswiadczenia zagraniczne pokazuja jednak,
Ze tworzenie miast poprzez wspieranie zaangazowania
mieszkaicéw przynosi pozytywne efekty. Inwestycja we
wspdlnoty to inwestycja w jako$¢ miasta.

Szansa na czesciowe wyjscie z impasu mieszkanio-
wego powinny by¢ wigc m.in. nowocze$nie dziatajace
wspdlnoty mieszkaniowe budowane na sprawdzonych
zasadach, takich jak co-housing, czy spétdzielczosé
wzbogacona o nowoczesne technologie, polityki eko-
logiczne, nowoczesne polityki pomocy spoleczne;j
i samoorganizacji. Tegoroczny warszawski boom zwia-
zany z projektami architektonicznymi, osiedlowymi
czy partycypacyjnymi pokazuje, ze rosnie spoleczna
$wiadomos¢ i gotowos¢ do dziatania. Potrzeba jeszcze
tylko, by ze strony wladz pojawita si¢ che¢ wspotpra-
cy w dazeniu do najlepszego wykorzystania obudzo-
nego potencjatu. #

8 Materialy festiwalu ,, Warszawa w Budowie”, www.warszawawbu-
dowie.pl.

/// Spétdzielnia Venta (1989/1990), fot. Arch. Spétdzielni Venta
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Karol Haratyk, Dorota Wnek

PRAWO LOKATORSKIE W DZIALANIU

Dlaczego lokatorom potrzebna jest Zrewidowana Europejska Karta Spoleczna?

o VS @A A SIF A R AL
U e IAZECZEKMFESZK

b
' IhﬂTUHUV '
- CANIE (0

ViR Hzczﬁmazuﬂ‘ir.--

Magazyn ,Miasta” oglosit konkurs na spostrzegawczo$¢: znajdz réznice w zobowigzaniach,

ktére naktadaja na instytucje publiczne dwa ponizsze akty prawne:

Art. 75, ust. 1 Konstytucji RP

Wiadze publiczne prowadzg polityke sprzyjajgcq zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci
przeciwdzialajg bezdomnosti, wspierajg rozwdj budownictwa socjalnego oraz popierajg dziatania obywateli zmierzajgce
do uzyskania wlasnego mieszkania.

Art. 31 Zrewidowanej Europejskiej Karty Spotecznej (ZEKS)
Prawo do mieszkania

W celu zapewnienia skutecznego wykonywania prawa do mieszkania, Strony zobowigzujg si¢ podejmowac dziatania
zmierzajgce do:

1. popierania dostgpu do mieszkati o odpowiednim standardzie;
2. zapobiegania i ograniczania bezdomnosci, w celu jej stopniowego likwidowania;
3. uczynienia kosztow mieszkari dostgpnymi dla 0sb, ktore nie majg wystarczajgcych zasobow.

>>>
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Sledztwo przeprowadzone przez Stowarzyszenie
Krakowska Grupa Inicjatywna Obrony Praw Lokatoréw
nie wykazalo istotnych réznic pomiedzy powyzszymi
artykutami. Précz jednej: art. 31. ZEKS nie nakiada
na Polske zadnych zobowiazani, bo ZEKS zostata przez
Polske podpisana, ale nie ratyfikowana. Wstepujac do
Rady Europy, Polska w 1997 roku ratyfikowata Euro-
pejska Karte Spoteczna (EKS). W 1996 roku Rada
Europy uznata ochrong ekonomiczng i socjalng
zapewniong przez EKS za niewystarczajaca, wiec
rozszerzyta ja w formie ZEKS, ratyfikowanej przez 31
paristw Rady Europy. Wsréd tych panstw brakuje jed-
nak Polski. EKS oraz ZEKS stanowig katalog praw
tzw. drugiej generacji, wyliczaja bowiem prawa pra-
cownicze, prawa os6b zagrozonych marginalizacja
z powodu ubéstwa lub niepetnosprawnosci, prawo
do pomocy spotecznej i zdrowotnej oraz do zabezpie-
czenia socjalnego.

ZEKS naktada na panstwa obowiazek sktadania
cyklicznych sprawozdari z realizacji zobowiazan wyni-
kajacych z umowy. Sprawozdania te sg nastgpnie ocenia-
ne przez organy RE. Jak mogtoby wyglada¢ sprawozda-
nie Polski z realizacji art. 31. ZEKS i jak zostatoby
ono ocenione?

Zadajac to pytanie, pytamy jednoczesnie, czy wladze
publiczne realizujg art. 75. Konstytucji RP. Pytamy wiec,
czy Polska jest pafistwem praworzadnym, ktére dba
o godnos¢ swoich obywateli?

Oliver W. Holmes, wybitny amerykanski prawnik
zyjacy na przetomie XIX i XX wieku, rozréznial ,,prawo
w ksigzkach”i ,prawo w dziataniu”. Twierdzil, ze prawem
jest praktyka jego stosowania, a ustawy stanowig tylko
jeden z wielu czynnikéw wyznaczajacych t¢ praktyke
obok dominujacych pogladéw, biezacej polityki, a nawet
stereotypéw. Czym jest wiec obecnie w Polsce prawo do
mieszkania? Poszukajmy odpowiedzi, przygladajac si¢
blizej polityce wiadz Krakowa.

ZASOB KOMUNALNY
LOKALI MIESZKALNYCH
W KRAKOWIE

PRAWO DO MIESZKANIA W KSIAZKACH
Konstytucja, podobnie jak ZEKS, gwarantuje prawo

do mieszkania. Prawo to potwierdza ustawa o ochronie
praw lokatoréw z 2001 roku, stanowiac: ,, Iworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych
gminy” (art. 4, ust. 1), oraz projekt uchwaty ,Wielolet-
niego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakéw” na lata 2011-2016
(druk 226). Projekt ten powtarza stosowne zapisy obo-

wigzujacych uchwat wezesniejszych: ,tworzenie warun-
kéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej jest jednym z zadan wiasnych gminy.
Zadanie to obejmuje z kolei przede wszystkim zapew-
nienie lokali socjalnych i zamiennych oraz zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych

o niskich dochodach”.

PRAWO DO MIESZKANIA W DZIAEANIU W MAKROSKALI

Dane zawarte w tym dokumencie nie pozwalajg
jednak dociec, w jaki sposéb gmina realizuje zadania
w tym zakresie. W latach 2007-2009 wybudowata ona
w Krakowie niecate 2 procent lokali oddanych do uzytku.
Obecnie posiada okoto 5 procent krakowskich lokali
mieszkalnych. Zaktada si¢, ze w zwiazku ze sprzedaza
nawet 10 procent zasobu rocznie, liczba komunalnych

lokali spadnie o potowe do 2016 roku.

Wobec wysokich cen mieszkari na rynku dewelo-
perskim nie sposéb jednak liczy¢, ze problemy miesz-
kaniowe rozwiaze ,niewidzialna reka rynku”. 60 procent
Polakéw nie sta¢ bowiem na zakup mieszkania (dane
w zatozeniach do projektu ustawy o spotecznych grupach
mieszkaniowych z 20 czerwca 2011 roku). Miasto nie
zmniejsza réwniez skali bezdomnosci. Od 2005 roku
wciaz okoto péttora tysigca os6b pozostaje w Krakowie
bez dachu nad glowa (zgodnie z zanizonymi danymi
Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j).

>>>

LICZBA LOKALI WCHODZACYCH

W SKEAD ZAS0BU

LICZBA POZYSKANYCH LOKALI

/11 Zrédto: opracowane na podstawie , Wieloletniego programu...”.
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ROZWIAZANIE

Rozwigzaniem probleméw mieszkaniowych nie
moga by¢ zasitki ani dodatki mieszkaniowe. W 2010
roku w Krakowie wyptacono 84 tys. dodatkéw miesz-
kaniowych o $redniej wartosci 204 zt (GUS). Polityka
ta jest wiec niewystarczajaca. Polskie organizacje loka-
torskie udokumentowaty wiele przypadkéw popada-
nia w diugi przez osoby, ktére z powodu niskich docho-
déw (najczesciej z emerytur lub rent) nie byly w stanie
ani optaca¢ w pelni czynszu, ani wynajaé mieszkania
w nizszej cenie. Rozwiazaniem probleméw mieszkanio-
wych mogloby by¢ wiec tylko zwigkszenie udziatu gmi-
ny w budownictwie mieszkaniowym, co skutkowatoby
obnizeniem kosztéw najmu. Zmniejszanie komunalnego
zasobu mieszkaniowego prowadzi w koricu do niegospo-
darnoéci i uniemozliwia wywiazywanie si¢ przez gminy
ze swoich ustawowych obowiazkéw, co potwierdzita
Najwyzsza Izba Kontroli w raporcie z kwietnia 2008
roku. NIK w lutym 2011 roku stwierdzita ponadto, ze
80 proc. sposréd oczekujacych na lokal socjalny w Polsce
nie otrzyma go z powodu zbyt matej liczby tego typu
mieszkan, a niektére z oferowanych lokali socjalnych
zagrazaja zyciu i zdrowiu. Z powodu braku lokali socjal-
nych Krakéw w latach 2008-2016 wyptaci 50 mln zt
odszkodowan wtascicielom lokali, ktérych najemcy nie
moga by¢ eksmitowani. A kwota ta mogtaby wystarczy¢
na wybudowanie 420 mieszkani na gruntach miejskich.

Warto si¢ réwniez zastanowi¢ nad tym, ile miesz-
kari mozna by wybudowac za ponad 500 mln zt przezna-
czonych przez miasto na remont stadionu ,Wisty” czy 23

”»

mln z} przeznaczone na budowe pieszej ktadki ,Bernatka”.

Pienigdze te moglyby takze uchroni¢ przed likwidacja 12
krakowskich szkét i przedszkoli, ktére Prezydent Miasta

planuje zamknac¢ ze wzgledéw ekonomicznych.

5805

Poznan  Katowice
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MIESZKAN

W POROWNANIU
wouss L LAROBKAMI

m Przecietne miesieczne wynagrodzenie
brutto w sektorze przedsiebiorstw
w2009

m Cenaw zi za 1m? lokalu mieszkalnego
na rynku widrmym w wybranych
miastach w Polsce w | kwartale 2009

PRAWO DO MIESZKANIA W DZIALANIU W MIKROSKALI

Prawo ,w dziataniu” okazuje si¢ razaco odmienne

od prawa zawartego w przepisach — nie tylko na pozio-
mie danych statystycznych, lecz takze na bardziej
»udzkim” poziomie. Organizacje lokatorskie w Polsce
udokumentowaty wiele przypadkéw naruszenia prawa lub
godnosci ludzkiej przez instytucje publiczne.

Skandaliczny byt przypadek 70-letniej pani Marii
ze stolicy Malopolski, eksmitowanej w 2009 roku wy-
rokiem sgdu. Wobec nielegalnosci tzw. eksmisji na bruk,
eksmitowany lub eksmitowana w takiej sytuacji musi
otrzyma¢ lokal tymczasowy. Pani Marii zaproponowano
jednak miejsce w nieprzystosowanym do celéw mieszkal-
nych dawnym magazynie, mieszczacym si¢ pomiedzy
spalarnig nieczystosci a oczyszczalnia $ciekéw. Mimo
ze lokal nie mégt zosta¢ zamieszkany, komornik nie
odstapit od czynnosci, dokonujac de facto eksmisji ,na
bruk”. W trakcie blokady tej nielegalnej eksmisji przez
sgsiad6w, przyjaciot pani Marii, cztonkéw Federacji
Anarchistycznej, Inicjatywy Pracowniczej i Mtodych
Socjalistéw, zatrzymano wiele oséb. Policjanci nie cofneli
si¢ ani przed stosowaniem przemocy, ani przed obra-
zaniem blokujacych.

Réwnie bulwersujacy jest krakowski przypadek
91-letniej pani Aldony, wobec ktérej sad orzekt w 2010
roku eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego. Pani Al-
dona jest samotna. Posiada jednak dziatke, na ktérej jej
niezyjacy juz maz rozpoczat budowe domu. Smier¢ meza
w latach osiemdziesigtych przerwata budowe. Na dziatce
stoja obecnie splesniale szare Sciany bez okien, bez drzwi
i jakichkolwiek instalacji. Sad stwierdzit jednak, ze dom
ten nadaje si¢ do zamieszkania przez poruszajacy si¢ na
wozku inwalidzkim 91-letnig kobiete.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw zabrania eksmisji
0s6b powyzej 75. roku zycia, o ile nie posiadajg one krew-
nych, majacych wobec nich obowiazek alimentacyjny (np.
dzieci), lub innego lokalu, w ktérym mogtyby zamiesz-
ka¢. W przypadku pani Aldony sad powotat si¢ wiec na
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ten drugi warunek. Obowiazek alimentacyjny dzieci
wobec emerytowanych rodzicéw jest jednak réwniez
problematyczny. Sady nie biora pod uwage sytuacji ro-
dzinnej dorostych dzieci, ktére nierzadko z trudem sa
w stanie oplaci¢ czynsz za niewielkie mieszkanie, ktére
zajmujg z wlasnymi rodzinami.

PRAWO DO MIASTA: LOKALE UZYTKOWE

W Polsce tamane sa nie tylko prawa lokatoréw,

lecz takze najemcow lokali uzytkowych. W pierwszej
potowie 2011 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych
podjat czynnosci majace na celu pozbawienie paristwa
Helene i Henryka Druciéw lokalu uzytkowego.
Matzenstwo od kilkudziesigciu lat prowadzi najstarszy
antykwariat w Krakowie (ul. $w. Tomasza 26). Przez

te wszystkie lata paristwo Druciowie zdobyli wielu
przyjaciét wsréd krakowskich bibliofiléw. Manifestacja
w obronie antykwariatu (2 czerwca 2011 roku) zgro-
madzita okoto 150 oséb, a pod petycja w obronie lokalu
zebrano 700 podpiséw. Radni Miasta poparli decyzje
mieszkaricéw, dopisujac 6 lipca 2011 roku zawéd anty-
kwariusza do listy branz chronionych w dwéch podob-
nie brzmigcych uchwatach autorstwa PO oraz PiS.
Ochrona branz wymienionych w uchwatach polega na
prawie do najmu komunalnych lokali uzytkowych po
preferencyjnych stawkach. Obie uchwatly nie sg jed-
nak prawem w rozumieniu Holmesa, gdyz Prezydent
Miasta wciaz nie wydat zarzadzenia wykonawczego do
uchwat. Antykwariat Paristwa Druciéw, mimo poparcia
mieszkaricéw Krakowa i radnych, wciaz pozostaje zagro-
zony likwidacja.

DUCH PRAWA DO MIESZKANIA

Osiemnastowieczny filozof Monteskiusz uwazat, ze

relacje spoleczne w kazdym narodzie wyznacza swoisty
duch prawa, ktérego przejawem sg przepisy prawa i prak-
tyka ich stosowania. Jaki jest duch prawa, ktéry przenika
praktyke prawa do mieszkania we wspétczesnej Polsce?
Logike stosowania prawa do mieszkania wyrazaja wypo-
wiedzi ,elity” politycznej naszych miast. Bogustaw Kos-
mider, Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa, uznat,
Ze w centrum nie ma miejsca dla ubogich ludzi. Jak
stwierdzit, ,pod wieza Eiffla w Paryzu czy na placu
Weneckim w Rzymie nie mieszka biedota” (,Gazeta
Krakowska”, 27 grudnia 2011 rok). W podobnym duchu
wypowiedziat si¢ réwniez burmistrz Srédmiescia War-
szawy, Wojciech Bartelski, sprzeciwiajac si¢ obecnosci
baréw mlecznych w centrum miasta. Wedtug niego nie
powinno ono by¢ ,tanie i przasne”, ale ,nieco drozsze
i nowocze$niejsze” (,GW”, 22 grudnia 2011 rok).
Krakowskie organizacje lokatorskie wierzg jednak, ze
duch prawa jest odmienny niz logika dziatania wiadz i od
wielu lat organizuja dziesiatki manifestacji, domagajac
sie rozméw wiadz miasta z mieszkaricami w ramach
Okragtego Stotu Mieszkaniowego (OSM). Wiadze przez
dtugi czas odrzucaly jednak taka mozliwoséé. Széstego

lipca 2011 roku Rada Miasta pod naciskiem mieszkaficéw
zgodzita si¢ w koricu na ustanowienie OSM. Celem ob-
rad OSM jest zagwarantowanie stosowania art. 75 Kon-
stytucji RP oraz wypracowanie praktycznych srodkéw
majacych rozwigza¢ problemy mieszkaniowe w Krakowie
(wigcej informacji o OSM mozna znalez¢ na stronie
www.dialogspoleczny.krakow.pl oraz lokatorzy-pk.pl).

Szesnastego stycznia 2012 roku 25 organizacji
uczestniczacych w obradach OSM poparto apel do wla-
dz polskich o ratyfikacje Zrewidowanej Europejskiej Kar-
ty Spotecznej wystosowany przez Polskie Zrzeszenie
Lokatoréw (poparcie dla petycji mozna wyrazié, kontak-
tujac si¢ mejlowo z PZL-em: pzl@xl.wp.pl). Apel ten
poparta réwniez najwicksza migdzynarodowa federacja
organizacji lokatorskich, International Union of Tenants,
w lidcie otwartym do Premiera.

Domagajac sie ratyfikacji ZEKS, domagamy si¢
przestrzegania polskiej konstytucji. Dlatego wtasnie loka-
torzy wspélnie z pracownikami i pracownicami, osobami
starszymi, niepetnosprawnymi oraz innymi osobami
zagrozonymi marginalizacja powinni domaga¢ sie raty-
fikacji catego tekstu ZEKS.

Zachecamy tez do zwrécenia sie do posta ze swojego
okregu z pro$ba, by popart ratyfikacje ZEKS, oraz do
podpisania petycji znajdujacej si¢ pod adresem: http://
www.petycje.pl/petycja/6606/list_otwarty_w_sprawie_
zrewidowanej_europejskiej_karty_spolecznej.html.

Wrhadza nalezy do kazdego z nas, a naszym
obowigzkiem jest jej egzekwowanie!

Dorota Wnek — dziataczka Stowarzyszenia Krakowska Grupa
Inicjatywna Obrony Praw Lokatoréw, uczestnik obrad Okragtego

Stotu Mieszkaniowego w Krakowie.

Karol Haratyk — badacz ruchu lokatorskiego w Polsce
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/// Manifestacja krakowskich organizacji lokatorskich, 18 kwietnia 2011, fot. Karol Haratyk
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/// Plakat towarzyszacy demonstracji z okazji Migdzynarodowego Dnia Lokatora,
2 pazdziernika 2012, Warszawa, fot. Joanna Erbel

—MALZENSTWO Z ROZSADKU?

Srodowiska lokatorskie zastanawiaja si¢ nad strategia, ktéra przyniesie
im polityczna widzialno$¢ i zwigkszy szanse na realizacje¢ ich postulatéw.
Czy mariaz z liderem Ruchu Palikota daje na to szanse?

Coraz trudniej pozby¢ si¢ wrazenia, ze mi¢dzy Janu-
szem Palikotem a Piotrem Ikonowiczem czué polityczng
chemig. Byty lider PPS odrzucit zaloty wskrzeszonego
z politycznego niebytu Leszka Millera. Od jesieni zeszle-
go roku pojawia si¢ na konferencjach prasowych orga-
nizowanych wspélnie z szefem Ruchu Palikota. Teksty
o koniecznosci budowania Europy socjalnej jego autor-
stwa pojawiajg sie na stronie internetowej RP. Sukces
tego ugrupowania przyniost bezprecedensowe medialne
zainteresowanie prowadzonej przez Ikonowicza Kance-
larii Sprawiedliwo$ci Spotecznej, przedstawiajacej
Ruchowi Palikota diagnoze probleméw spotecznych
w specjalnej, wysokonaktadowej broszurze ,Jak zy¢,
panie premierze?”. Ale czy sojusz ten jest czyms wigcej

niz tylko kolejnym koniunkturalnym zwrotem bytego
polityka Platformy Obywatelskiej? Czy — niezaleznie
od jego intencji — daje szanse na poprawe sytuacji oséb
zagrozonych eksmisjami?

PARTNERSTWO Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Jedna z przyczyn wyborczego sukcesu Janusza
Palikota, poza jego zasobami finansowymi, byto wyko-
rzystanie strategii, ktéra w rozwinigtych demokracjach
wydaje si¢ oczywistoscig — odwolanie si¢ partii politycz-
nej do ruchéw spotecznych. Do tej pory za polityczny
majstersztyk uchodzito pacyfikowanie spotecznej ak-
tywnosci za pomoca mniej lub bardziej zauwazalnych

>>>
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/// Plakat towarzyszacy demonstracji z okazji Mig¢dzynarodowego
Dnia Lokatora, 2 pazdziernika 2012, Warszawa, fot. Joanna Erbel

ustepstw na rzecz postulatéw danego ruchu spotecznego!.
Gdy Kongres Kobiet zebral wymagana liczbe podpiséw
pod obywatelskim projektem ustawy parytetowej, Plat-
forma Obywatelska zdecydowata si¢ na wdrozenie
35-procentowego systemu kwotowego do polskiego
prawa wyborczego. Ruchy spoteczne, ktére nie potrafia
zadeklarowaé swojej sily liczebnej lub wptywu na spote-
czne elity, nie mogg liczy¢ na tak dobre traktowanie.
Przyktadem moga by¢ srodowiska ekologiczne, protes-
tujace przeciwko budowie elektrowni jadrowych w Polsce,
czy srodowiska lokatorskie, o poparcie ktérych nie zwra-
cata si¢ do tej pory zadna polityczna sita gtéwnego nurtu.
O ile w krajach Europy Zachodniej wychodzenie do
ruchéw spotecznych nalezy do politycznego by¢ albo nie
byé¢, o tyle w Polsce $rodowiska obywatelskie traktowane
byly dotad po macoszemu. Ich poparcie zazwyczaj byto
zupelnie zb¢dne politykom (pozapartyjnych oponentéw
wysmiewano i szufladkowano jako ,roszczeniowcéw”
— jak w przypadku zwiazkéw zawodowych i ekologéw,
czyli ,wrogéw postepu”). Dziatania ruchéw spotecznych
najczesciej uznawane byty za oczywistos¢. W ten sposéb
srodowiska katolickie przez lata skazane byty na PiS,
a organizacje pracownicze skupione wokét OPZZ — na
SLD. Politycy ,sojuszniczych partii” przychodzili do
organizacji pozarzadowych z ,gospodarskimi wizytami”
i deklarowali wyuczone formutki. Po chwili wracali do
rzadowych gabinetéw, nie przejmujac si¢ postulatami,
do poparcia ktérych zobowiazywali sie podczas kampa-
nii wyborczych. Do tej pory préby uwolnienia si¢ od
tej zaleznosci nie koniczyly si¢ sukcesami — wystarczy
spojrze¢ na kondycje Prawicy Rzeczpospolitej Marka
Jurka z prawej lub Polskiej Partii Pracy z lewej strony
sceny polityczne;.

MIESZKANIE | PRZYLEGLOSCI

Wejscie Palikota w tematyke mieszkaniowo-loka-
torska w czasie kampanii wyborczej okazato si¢ dla niego
politycznym strzatem w dziesiatke. Na poczatku walki
o glosy miat on do zaoferowania program niewielkiej
objetosci?, otwierajacy RP na srodowiska feministyczne,
LGBT, antyklerykalne i kulturalne. W sprawach ekono-
micznych i spotecznych ugrupowanie nie miato jednak
wiele propozycji poza podatkiem liniowym, walka z biu-
rokracjg oraz darmowym internetem. Hasta te, w wigk-

szosci zahaczajace o neoliberalizm, zaczely stawaé sie

przeszkoda w przekonywaniu do siebie lewicowego

elektoratu, coraz bardziej zdezorientowanego kiétniami

o miejsca na listach SLD. Przyjecie przez RP na poktad

Anny Grodzkiej, Roberta Biedronia i Wandy Nowic-

kiej otworzyto drzwi do elektoratu liberalnego $wiato-

pogladowo (zamazujac wspomnienia tygodnika ,Ozon”,
>>>

! Pisat o tym Maciej Gdula w podsumowaniu czterech lat rzadéw
Donalda Tuska: Diugie cztery lata, Zielone Wiadomosci, 5.09.2011,
http://zielonewiadomosci.pl/aktualnosci/cztery-dlugie-lata.
2Program ,Nowoczesne Panistwo”: http://www.ruchpalikota.org.pl/
sites/default/files/Program%20Nowoczesnego%20panstwa.pprl_.
pdf.

ktérego whascicielem byt Palikot i ktéry zastynat z po-
kazania heteroseksualnej pary trzymajacej NOP-owski
,zakaz pedatowania” na jednej z oktadek pisma).

Ich obecnos¢ zwigkszyta tez wiarygodnosé w boju

o lewicowych wyborcéw. Podatek liniowy uzupetniono
wysoka kwota wolng (do 2,5 tysiaca zt miesigeznie), po-
jawila sie w politycznym przekazie retoryka przyjazna
idei ptacy minimalnej oraz zwigzkom zawodowym?.
W gronie tematéw interesujacych Ruch pojawita si¢
takze — za posrednictwem wspéipracy z Piotrem Iko-
nowiczem — kwestia mieszkaniowa. Wspétpraca RP

i Ikonowicza trwa nadal, po wyborach, a ze strony RP
nie brak deklaracji, ze chciatby on zmniejszy¢ poziom
rozwarstwienia spotecznego w Polsce, wzorujac si¢ na
metodach brazylijskiego prezydenta Ignacia Luliego
da Silvy*. Politycy tej partii pojawiaja si¢ na blokadach
eksmisji oraz na wydarzeniach takich jak Warszawski
Okragly St6t Mieszkaniowy.

SZKLANE DOMY DAJA GLOSY

Kwestia mieszkaniowa pomogta zmobilizowaé
w wyborach réznorodne grupy spoteczne. Dla mtodych
ludzi, wehodzacych w doroste zycie, plan zmiany w pra-
wie, zmuszajacej samorzady do szybszego przyjmowania
planéw zagospodarowania, i obietnica budowy w ciagu
jednej kadencji 200 tysiecy mieszkan® byly kuszace.
Wydawac si¢ mogly szansa na odrobing stabilnosci

w $wiecie, w ktérym coraz wicksza czg$¢ z nas skazana
jest na $mieciowe umowy i towarzyszacy im brak zdol-
nosci kredytowej. Co wigcej, wykorzystujac retoryke
liberalng — zwickszania mobilnosci spotecznej i walki
z urz¢dnicza samowolka — RP méwit do mlodych
jezykiem, ktéry dla wigkszosci z nich, po latach domi-
nacji neoliberalnej mysli ekonomicznej, byt jedynym
zrozumiatym jezykiem opisujacym rzeczywistos¢.
Ruch dobrze wstrzelit si¢ réwniez w aspiracje mtodych
z mniejszych osrodkéw, ktérzy chea mieé prawo do
Zycia o poréwnywalnej jakosci jak ich réwiesnicy
w metropoliach.

Nowo zdobyta wrazliwo$¢ spoteczng lubelski poli-
tyk postanowit udowodni¢, wchodzac w sojusz z ruchem

3 Apogeum tego procesu byta wspélna konferencja prasowa

z szefem OPZZ Janem Guzem. Znajomy zwigzkowiec stwierdzit,
ze wywotata ona wielkie zamieszanie w Zwiazku. Po raz pierw-

szy bowiem z cztonkami zaczat dyskutowac polityk, ktéry nie
zgadzat si¢ ze wszystkimi postulatami, ale byt otwarty na rozmowy
i argumenty. Nie podpisywat sie tez pod kazda litera porozumienia,
o ktérym zapominat pie¢ minut pézniej.

4 Jacek Zakowski,dni dnia spokoju. Druga Brazylia, czyli pomysty
Palikota, serwis Polityka.pl, 12.11.2011: http://www.polityka.pl/
kraj/analizy/1520912,1,druga-brazylia-czyli-pomysly-palikota.read.
S Dotarcie po wyborach do wielu obietnic sktadanych przez Palikota
w trakcie kampanii jest nietatwym zadaniem. Z jego postulatami
niezapisanymi w dokumentach programowych mozna si¢ zapozna¢
w artykutach Palikot: Nazwe i program mozemy zmienic na bardziej
lewicowe, Witryna Krytyki Politycznej, 16.10.2011: http://www.
krytykapolityczna.pl/Lewicapowyborach/PalikotPolskajestjuzinna/
menuid-1.html oraz Eqgczg lewicowos¢ z liberalizmem, portal TVP.
info, 20.10.2011: http://tvp.info/opinie/wywiady/lacze-lewicowosc-
z-liberalizmem/5505686.
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lokatorskim — do tej pory lekcewazonym i traktowanym
jako radykalny. Lokatorzy nie moga liczy¢ na wyrozu-
miato$¢ mediéw gléwnego nurtu. Kwestie lokatorskie
trafiaja do worka ,kwestii ekonomicznych”, niepodlega-
jacych medialnej dyskusji. Wykorzystuje sie do tego
komunaty, majace tworzy¢ rzekome ,,zdroworozsadkowe
podejscie do $wiata”. Trudno w sferze publicznej kwe-
stionowac takie zasady, jak ta, ze nalezy placi¢ za wyna-
jem, podobnie jak dba¢ o cudza wlasnos¢, ze dobrze jest
rewitalizowa¢ zdewastowane dzielnice czy odpowiadaé¢
na pytanie, jakim prawem osoba znecajaca sie nad ro-
dzing czy dewastujaca mienie moze oczekiwaé miesz-
kania o innym standardzie niz blaszany barak z dala

od cywilizacji.

Sek w tym, ze zycie okazuje si¢ duzo bardziej
skomplikowane. Podwyzki czynszéw komunalnych,
ktére thumaczy sie koniecznosécig poprawy stanu lokali
komunalnych, przeznaczane sg na fatanie deficytéw
budzetowych samorzadéw. Reprywatyzowane kamieni-
ce czesto trafiaja do os6éb nie majacych nic wspélnego
z przedwojennymi wiascicielami. Te za pomocg dras-
tycznych podwyzek czynszéw, odcinania mediéw czy
zastraszania pozbywaja si¢ przejetych wraz z budynkiem
lokatoréw. Zycie w kontenerach wigze si¢ natomiast z za-
grozeniem zdrowia z powodu ich niedostosowania do
calorocznego uzytkowania, a koszty ich ogrzewania w zi-
mie oraz staba dostepno$¢ transportu publicznego de fac-
to uniemozliwiaja wyjscie z biedy i towarzyszacego jej
zadtuzenia®. Tworzg si¢ spoteczne getta.

Wszystko to dzieje sie w kraju, w ktérym w ciggu
ostatnich 10 lat zmniejszono opodatkowanie przedsie-
biorstw z 28 do 19 procent (SLD za rzadéw Leszka Mil-
lera), zredukowano skiadke rentows, zniesiono podatek
spadkowy dla najblizszej rodziny (PiS w kadencji 2005—
2007) i obnizono najwyzsza stawke podatku dochodo-
wego. Tymczasem symboliczny spadek stawki dla oséb
nisko i §rednio zarabiajacych rzad PO-PSL zrekompen-
sowal sobie, podwyzszajac w 2010 roku uderzajacy gtéw-
nie w t¢ grupe podatek VAT. Obnizki podatkéw zmniej-
szyly wplywy do budzetéw samorzadéw, co zmusito te
ostatnie do podwyzek cen $wiadczonych przez nie ustug
publicznych, takich jak transport zbiorowy czy dostarcza-
nie wody. Podgzanie drogg rozwoju wizerunku korzyst-
nego dla inwestoréw i inwestowanie w spektakularne,
drugorzedne z perspektywy jakosci zycia w miescie ini-
cjatywy (z pitkarskimi stadionami na czele) jest swiado-
mym wyborem wielu polskich samorzadéw. Ograniczaja
one sobie w ten sposéb dostepne zasoby finansowe. Trze-
ba tez wspomnie¢, ze np. z obiecanej przy okazji Euro
2012 rewitalizacji warszawskiej Pragi nie zrealizowano
nawet stricte biznesowych zamierzen urbanistycznych
przy Stadionie Narodowym, o renowacji zabytkowych
kamienic w dzielnicy nie méwiac. Po niewielkiej liczbie
oddawanych do uzytku mieszkat komunalnych wida¢

>>>

¢ Powrdt do getta. Strona kwartalnika ,Nowy Obywatel”, 27.07.2011:
http://nowyobywatel.pl/2011/07/27/powrot-do-getta.
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tez, jakie grupy spoteczne najbardziej cierpia na wdraza-
niu takiej strategii.

CZTERY LATA ,,SPRAWDZAM”

Jak wida¢ z pobieznego wymienienia trapiacych
polityke miejska probleméw, oferta Janusza Palikota
w kwestii probleméw mieszkaniowych nie jest catoscio-
wym projektem zmian. Jak stwierdzita na jesiennej kon-
ferencji ,Prawo do mieszkania” doktor Irena Herbst, od
dtuzszego czasu popyt na mieszkania przewyzsza podaz,
a przez ostatnie lata ich deficyt wzrést do alarmujacego
poziomu 1,5 miliona’”. W zwigzku z tym pytania wobec
propozycji Palikota mozna mnozy¢. Jak Ruch Palikota
chce finansowaé¢ zmniejszenie tego deficytu, jednoczesnie
deklarujac przywigzanie do liniowych podatkéw PIT,
VAT i CIT na poziomie 18 procent? Czy partia zamierza
wspiera¢ dotychczasowe dziatania, stuzace (jak twierdzi
Herbst) gtéwnie podsycaniu podazy i maksymalizacji

zyskéw deweloperéw w rodzaju programu ,Rodzina

na swoim’? Jak na razie niewiele wiemy na ten temat.
Wiemy tylko tyle, ze wigkszo$¢ cztonkéw Ruchu zaglo-
sowala za podwyzszeniem wieku emerytalnego do 67.
roku zycia. Po stabym odzewie® na pierwszomajowe hasta
RP ,budowania fabryk przez paristwo” czy walki z umo-
wami $§mieciowymi poprzez obnizenie osktadkowania

do ZUS-u o 30%, przebakuje si¢ o kolejnym, jesiennym
kongresie ugrupowania, ktérego uwaga ma si¢ skupi¢

na poprawie sytuacji przedsiebiorcow. Jesli wierzy¢

7 Prawo do mieszkania: Jak zwigkszy¢ dostgpnosé mieszkati w Polsce?
Spdtdzielnie, partnerstwo publiczno-prywatne, TBS?, blog Zielona
Warszawa, 24.09.2011: http://zielonawarszawa.blogspot.com/
2011/09/prawo-do-mieszkania-jak-zwiekszyc.html. Patrz tez
artykut dr Ireny Herbst w tym numerze ,Miast”.

8Wojciech Szacki, Platforma krwawi, ale nikt sig tq krwig nie
pozywi, ,Gazeta Wyborcza”, 28.5.2012, http://wyborcza.
pl/1,75248,11810587,Platforma_krwawi__ale_nikt_sie_ta_krwia_
nie_pozywi.html.

/// Demonstracja z okazji
Migdzynarodowego
Dnia Lokatora,

2 pazdziernika 2012,
Biblioteka Krasinskich,
Warszawa,

fot. Joanna Erbel

medialnym doniesieniom’, jego twarzg mialby by¢ nie-
ukrywajacy swoich fascynacji thatcheryzmem byty poset
PO Lukasz Gibata.

Wyglada wigc na to, Ze przez najblizsze lata bedzie-
my skazani na zmudne §ledzenie sejmowych glosowari.
Z jednej strony obecnos¢ w klubie RP takich oséb jak
Wanda Nowicka czy Zofia Popiotek (zaangazowana
w kwestie lokatorskie)'® daje nadziejg, ze inicjatywy w ro-
dzaju ,prawa ostatniej koszuli”, majace gwarantowac
kazdej osobie eksmitowanej, Ze pewna cze$é jej dobytku
nie bedzie sprzedana na sptate zadtuzenia, pojawia sie
jako wazne punkty sejmowych debat. Palikot, do nie-
dawna skupiony na angazowaniu ruchéw spotecznych,
wys$mienicie odnalazt si¢ w parlamentarno-partyjnych
rozgrywkach. Istnieje jednak realne ryzyko, ze w pewnym
momencie postulaty ruchu lokatorskiego zostang przez
niego odlozone na péike, tak jak niegdys SLD odkiada-
to postulaty dotyczace dostgpnosci aborcji czy swiecko-
$ci paristwa.

Duzo wigc zalezy od samego ruchu lokatorskiego,
jego sily i zdolno$ci do mobilizacji. Przykiad ignorowa-
nego w duzej mierze ruchu antynuklearnego pokazuje,
ze RP bedzie sie liczy¢ tylko z tymi sitami spotecznymi,
ktére beda si¢ przektadaé na statystycznie istotng liczbe
gloséw. Na pytanie, czy ruch lokatorski w Polsce czuje si¢
zadowolony z takiej formy politycznej reprezentacji, ruch
ten musi odpowiedzie¢ sobie sam.

® Ruch Palikota zmienia kurs, Newsweek.pl, 25.5.2012, http://polska.

newsweek.pl/palikot-zmienia-kurs,92385,1,1.html.

10 Sgsiadka Palikota w Sejmie. Na kampanig wydata niecate 3 tys. z1,
portal radia TOK FM, 10.10.2011, http://m.tokfm.pl/Tokfm/1,
109983,10443322,Sasiadka_Palikota_w_Sejmie_ Na_kampanie_
wydala_niecale.html.
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Jak Ruch Palikota chce
finansowaé zmniejszenie
tego deficytu, jednoczesnie
deklarujac przywigzanie do
liniowych podatkéw PIT,
VAT i CIT na poziomie

18 procent? /

/// Piotr Ikonowicz na demonstracji z okazji Migdzynarodowego Dnia Lokatora,
2 pazdziernika 2012, Warszawa, fot. Joanna Erbel
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Dr Irena Herbst

W POSZUKIWANIU POLITYKI
MIESZKANIOWE]

Whbrew obiegowej opinii mamy do czynienia w Polsce ze strukturalnym, wieloletnim kryzysem
mieszkaniowym. Minione 20 lat nie przyniosto poprawy — $rednio budujemy niewiele wi¢cej niz
100 tysiecy mieszkan rocznie, a wigc tyle, co w momencie wlaczenia mieszkalnictwa do gospo-
darki rynkowej. Poglebiaja si¢ za to patologia struktury wlasnos$ciowej rynku mieszkaniowego
i réznice niedoboru mieszkan w poszczegélnych wojewédztwach

Mieszkanie jest specyficznym towarem. Stuzy zaspo-
kojeniu podstawowych potrzeb zyciowych (biologicznej,
kulturowej, zawodowej, spotecznej), a jednoczesnie jest
bardzo drogie. Zakup nieruchomosci, zawsze i wszedzie,
kosztuje wielokrotnos¢ rocznych dochodéw rodziny.
Budowa mieszkani uruchamia wiele proceséw gospodar-
czych i w ten sposéb wplywa na tempo wzrostu lub spad-
ku catej gospodarki. Wtasnie dlatego poziom dostepu do
dachu nad glowa, wielko$¢ budowanych mieszkan i zasady
obrotu nieruchomosciami sg od zawsze przedmiotem
ingerencji i interwencji paristwa — zaréwno w zakresie
podazy na rynku mieszkaniowym (liczba budowanych
i oferowanych do sprzedazy mieszkan), jak i wielkosci
popytu (liczba mieszkan kupowanych).

Interwencja pafistwa przejawia si¢ w wielu aspektach

— podstawowe dotycza nadzoru publicznego nad wszyst-
kimi transakcjami na rynku mieszkaniowym (np. nota-
riusz, ksiggi wieczyste) i instytucji kredytu hipotecznego
(zastaw kredytu obowigzkowo wpisany do ksiag wieczys-
tych pozwala na emisje¢ dtugookresowego, a mimo to
wzglednie taniego kredytu). Wsparcia finansowego
z budzetu publicznego dla budujacych (np. ulgi podatko-
we) i kupujacych (np. dotacje do stopy oprocentowania
splacanego kredytu, ulgi podatkowe). Limitowania/
regulowania wysokosci czynszu w mieszkaniach wynaj-
mowanych, opracowywania miejscowych planéw przes-
trzennego zagospodarowania. Budowania i wynajmu
mieszkani dla mniej zamoznych obywateli, ktérych nie
sta¢ na kupno mieszkania, czyli w dzisiejszych realiach
najczesciej na zaciagnigcie i splate kredytu mieszkanio-
wego. Tego typu interwencja paristwa ma miejsce w za-
sadzie we wszystkich demokratycznych krajach gospo-
darki rynkowej, bogatych i biednych. Specyfika potrzeb
mieszkaniowych, poziom zamoznosci, planowana strategia
gospodarcza i spoteczna decyduja jednak o ksztalcie upra-
wianej w danym kraju polityki mieszkaniowej. Inaczej
prowadzona jest ona we Francji , Wielkiej Brytanii, Ho-
landii czy w Polsce. Co wiecej, jej charakter zmienia si¢ na

réznych etapach rozwoju w kazdym z tych krajéw. Wraz
ze zmiang uwarunkowan gospodarczych i spotecznych

(w tym i tych osigganych w wyniku stosowanej uprzednio
polityki mieszkaniowej) zmieniaja si¢ cele polityki i na-
rzedzia do ich osiagania.

NIE NAJLEPIE)

Jak jest w Polsce? Najprostsza odpowiedz brzmi
— nie najlepiej. Jesli dla opisu realizacji polskiej polityki
mieszkaniowej zastosujemy klasyczne kryteria oceny
sprawnosci dziatania, ocena ta bedzie negatywna. We
wszystkich trzech elementach sktadajacych sie na spraw-
nos¢ dziatania, a wige: korzystnosé, skutecznosé i efektyw-
nos¢, od lat nie osiagamy zamierzonych celéw. W zwigzku
Z tym:
Niedobér mieszkan w Polsce jest bardzo wysoki,
najwyzszy wéréd krajéw UE (na 1000 mieszkancow
przypada u nas 327 mieszkan; $rednia UE wynosi
466). Co wigcej, realizowana w skali roku liczba
nowych mieszkan (na 1000 mieszkaricow) plasuje
nas na jednym z ostatnich miejsc w Europie (2,6
mieszkari na 1000 mieszkaricéw; §rednia w Europie
— ok. 5 mieszkan na 1000 mieszkancéw).

Wysoki niedobér mieszkan jest jedna z zasadniczych
przyczyn bardzo niskiej mobilnosci sity roboczej

w Polsce. W sposéb bezposredni obniza to poziom
efektywnosci proceséw restrukturyzacji gospodarki

i ostabia tempo wzrostu gospodarczego. Bez znacza-
cego wzrostu budowy nowych mieszkan efektywnos¢
ta nadal bedzie niska, a réznice pozioméw bezrobocia
i wykluczenia spotecznego w poszczegdlnych regio-
nach bedg si¢ utrwalaé.

Polska jest krajem niezamoznym, PKB na glowe
ludnosci jest o ok. 40 proc. nizszy od sredniego
poziomu krajéw Unii Europejskiej. Natomiast struk-
tura wlasnosciowa mieszkari w Polsce jest zblizona
do struktury wlasnosciowej kilku najzamozniejszych
>>>

krajéw europejskich (20 proc. mieszkan na wynajem,
80 proc. wlasno$¢ prywatna). W wiekszosci krajow
europejskich liczba mieszkan na wynajem jest wyz-
sza niz u nas. Budujemy tez mniej mieszkan czyn-
szowych (w stosunku do populacji), niz buduje si¢
w takich krajach, jak Holandia, Francja, Finlan-

dia, Szwecja, Dania, Wielka Brytania, Niemcy

czy Austria.

Brak mieszkar na wynajem w istotny sposéb ha-
muje procesy dostosowawcze na rynku pracy

— tatwiej bowiem bezrobotnemu emigrowaé za
pracg do Irlandii czy Niemiec niz np. z Suwatk do
Poznania, gdzie praca jest osiagalna, ale niedostepne
sa mieszkania (bezrobotny nie dostanie kredytu na
zakup mieszkania).

Niezaleznie od wysokiego poziomu niedoboru
mieszkari, w Polsce wystepuje dodatkowo zjawisko
drastycznej dekapitalizacji istniejacych zasobéw
mieszkaniowych. Szacuje sig, ze ok. 1 mln mieszkan
nalezy wyburzy¢ ze wzgledu na stan techniczny

i nieracjonalno$¢ ekonomiczng naktadéw remonto-
wych. Jest to liczba réwna 10-letniej produkeji
mieszkari w Polsce.

Kryzys mieszkaniowy dotyka w pierwszym rzedzie
miast. Tam tez najostrzej wystepuje problem luki
remontowej.

Na wsi poziom zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych (a takze stan techniczny budynkéw) jest duzo
wyzszy niz w miastach. Znacznie wyzszy jest tam
jednak takze poziom bezrobocia.

Wyréwnanie si¢ pozioméw zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wsi i miasta jest w obecnej sytuacji
niewykonalne — takze ze wzgledu na deficyt mieszkari
w miastach.
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Podstawowa staboscia polskiej polityki mieszkanio-
wej jest obecnie brak suwerennosci stanowienia zaréwno
jej celéw, jak i wyboru narzedzi ich realizacji. Sa one
rezultatem zachowan rynku i niskiej rangi, jaka przy-
znaje si¢ mieszkalnictwu wsréd wielu innych dziedzin
wspieranych finansowo srodkami publicznymi.
Dodatkowo, wieloletni juz brak kompetentnego o$rodka
strategicznego w tej kwestii sprawia, ze popelniane
sa powazne bledy, obarczone ogromnymi kosztami,
kt6rych uruchomienie nie skutkuje jednak osiagnieciem
zamierzonego celu. Spektakularnym przyktadem jest tu
program ,Rodzina na swoim”. Wspiera on wzrost popytu
na mieszkania poprzez utatwianie dost¢pu do kredytu
mieszkaniowego. A przeciez to nie rozmiary popytu sg
dzi$§ podstawowa bariera wzrostu ruchu mieszkaniowego.
Od dobrych kilku lat barierg rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w Polsce jest sztywna podaz mieszkan.
Wzmacnianie popytu przy sztywnej podazy, w tym
przypadku pomoc w zaciggnieciu kredytu i jego splacie,
to tak naprawde kierowanie pienigdzy publicznych do
kieszeni bankéw i deweloperéw.

W wyniku stosowania programu nie zwigkszyta sie
istotnie liczba budowanych mieszkari (znaczna czgéé
tej pomocy postuzyta refinansowaniu juz uprzednio za-
ciggnietych kredytéw), istotnie za to wzrosty zyski dewe-
loperéw i bankéw. Mozemy sypa¢ pienigdzmi z bu-
dzetu, ale dopdki nie ma planéw zagospodarowania
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przestrzennego, a proces budowlany jest silnie zbiurokra-
tyzowany, w rzeczywistosci nic sie nie zmieni. Na pozwo-
lenie na budowe w duzych miastach czeka si¢ srednio
dwa lata. To po co mamy sterowaé popytem? Przeciez
zwigkszajac popyt, automatycznie uruchamiamy mecha-
nizm wzrostu cen mieszkari.

Program ten jest teraz wygaszany, przede wszystkim
ze wzgledéw na koniecznoéé obnizania deficytu budze-
towego. Tylko z tego wzgledu zlikwidowany zostal tez
jedyny program wspierania budownictwa na wynajem
o umiarkowanych czynszach (tzw. program TBS-6w). Co
wigcej, specjalng ustawg Sejm przyznat prawo lokatorom
mieszkan TBS-owskich do wykupu wynajmowanych
mieszkan, likwidujac tym samym jedyny istotny, powstaty
w ostatnim 20-leciu zas6b mieszkari na wynajem (90
tys.). Tym samym pogorszyt tez warunki migracji za praca
— zwigkszajac za to pule potencjalnych beneficjentéw za-
sitkéw dla bezrobotnych czy przyszta klientele pomocy
spolecznej. Stopien nieracjonalnosci tej decyzji mozna
poréwnaé do nieosadzonego w rzeczywistosci pomystu
rzadu pisowskiego o budowie trzech milionéw mieszkan
w ciggu 10 lat.

Po pierwsze w koricu tyle ich nie potrzeba. Po drugie,
nie mozna wybudowa¢ trzech milionéw mieszkari w ciagu
dziesigciu lat. Jest to plan logistycznie niemozliwy, na-
wet jesli mielibySmy na to pienigdze. A nie mamy. Trzy
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miliony mieszkan to 150 miast po 50 tysiecy mieszkari-
c6éw. 150 miast ze sklepami, ulicami, tramwajami, szko-
tami, urzedami publicznymi, szpitalami. Mrzonki.
Budowa matego osiedla mieszkaniowego trwa ok. trzech
lat, $redni, petny cykl inwestycyjny w mieszkaniéwce

w Polsce (tacznie z ze spetnieniem wszystkich wymogdéw
formalnych — pozwolenie na budowe, uzgodnienia,
odbiér) — jeszcze duze;.

Brak kompetentnego o$rodka strategicznego opra-
cowujacego i wdrazajacego polityke mieszkaniows powo-
duje nie tylko niska efektywno$¢ swiadczonej przez pan-
stwo pomocy finansowej, ale tez utrzymywanie ahisto-
rycznych regulacji prawnych (nakierowanych na osigganie
nieaktualnych, niekorzystnych obecnie celéw) w zakresie
prawa budowlanego, planowania przestrzennego, zasad
stanowienia czynszéw, struktury wlasnosciowej rynku
mieszkaniowego, remontéw, oszczgdzania na cele
mieszkaniowe.

Whrew obiegowej opinii, w Polsce mamy do
czynienia ze strukturalnym, wieloletnim kryzysem
mieszkaniowym.

Minione 20 lat nie przyniosto poprawy — érednio
budujemy niewiele wiecej niz 100 tysiecy mieszkari
rocznie, a wiec tyle, ile w momencie wlaczenia miesz-

kalnictwa do gospodarki rynkowej. Poglebiaja sie za to
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patologia struktury wlasnosciowej rynku mieszkanio-
wego i réznice niedoboru mieszkan w poszczegdl-
nych wojewédztwach.

CO NALEZY ZROBIG?

Na pewno musimy zacza¢ prowadzi¢ polityke
mieszkaniowg sensu stricte. Stworzy¢ rzeczywisty osro-
dek strategiczny, przygotowujacy propozycje dziatan.
Realizowad te dziatania. Nalezy tez korzysta¢ z wiedzy

ekspertow, w przeciwnym razie urzednicy zawsze beda
narazeni na koniecznos$¢ podporzadkowywania si¢ roz-
wigzaniom narzuconym przez ministerstwo finanséw,
korzystnym dla realizacji krétkookresowych celéw
strategii finanséw publicznych, ale wrogich poprawie
warunkéw mieszkaniowych w Polsce.

10-letni (2012-2022) program dziatania powinien
dotyczy¢ pigciu modutéw:

budowy mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach — bezrobotny nie dostanie kredytu
hipotecznego. Jesli ma nie wyjechac za praca np. do
Niemiec, trzeba mu umozliwi¢ wynajem mieszkania
w Polsce, w miescie, gdzie praca jest dostgpna;

remontéw budynkéw mieszkalnych — niezaleznie od
poprawy warunkéw mieszkania, program stworzy
nowe miejsca pracy w miejscu zamieszkania;
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uruchomienia nowych narzedzi i instrumentéw
finansowych: PPP (a wigc wykorzystania kapitatu
prywatnego do budowy mieszkan petnigcych funkcje
mieszkan komunalnych) i porgezeri kredytowych:

> poreczen dla deweloperéw budujacych
w formule PPP mieszkania na wynajem

> poreczen dla oséb fizycznych kupujacych
mieszkanie (zamiast programu ,Rodzina
na swoim”

odbiurokratyzowania i uproszczenia procesu budo-
wy mieszkan

przyspieszenia procesu formutowania i uchwalania
planéw miejscowych. #

SZCZECIN-DABIE,
OSIEDLE TBS

PRZY ULICY
DZIENNIKARSKIE] 1

/11 fot. Marek Kowalczyk
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PORZADNIE
ZORGANIZOWANA
UTOPIA

Juz ponad dziesig¢ lat uptynelo od

momentu, gdy Kraftwerkl — eksperymentalna spétdzielnia
mieszkaniowa — zakonczyla budowe swojej przelomowe;j
siedziby w Zurychu. Mijaja kolejne lata, a opowies¢ o tej
radykalnej budowli nadal moze inspirowaé¢ do powaznej

dyskusji nad ludzkimi potrzebami i granica pomiedzy

Zyciem prywatnym a Zyciem we wspolnocie

Kiedy w 2008 roku znalaztem si¢ na studiach
w Szwajcarii, budynek Kraftwerk1, jego mieszkaricy i ich
niecodzienny sposéb zycia nadal budzili emocje wéréd
specjalistéw i spotecznosci lokalnej. Sitowniaraz, bo tak
wiasnie mozna by te nazwe przettumaczy¢ na jezyk polski,
znajduje si¢ w zachodniej czgsci Zurychu. Rejon Zuerich
West odpowiada warszawskiej Woli — jest to stara dziel-
nica przemystowa roztozona wzdtuz linii kolejowej,
powoli przeksztalcajaca si¢ w monokulture biurowcéw.
Nieliczne osiedla robotnicze sgsiadujg tu z halami po-
fabrycznymi i terenami o nieokreslonym przeznaczeniu,
zaro$nigtymi bocznicami i sktadami sprzetu budowlanego
pod arkadami wiaduktéw kolejowych. Okolica w wido-
czny sposob ulega zjawisku gentryfikacji — zyskuje na
prestizu, staje si¢ bogata i modna. Jednoczes$nie traci
jednak wiele ze swojego pierwotnego uroku, zmienia si¢
réwniez jej sktad spoteczny. Ale kiedy sprowadzat si¢ tu
KW1, nadal byta to podejrzana okolica — jak na Zurych.

Zespot KW1 tworzg cztery wolno stojace budynki,
ktére luzno dopetniajg istniejacy kwartal. Trzy sposréd
nich to potozone na obrzezach kwartatu pigciokondy-
gnacyjne kostki w kolorze jaskrawopomaraiczowym.
Otaczajg one dominujacy gltéwny blok mieszkalny — wy-
soki na dziewig¢ kondygnacji podtuzny monolit obtozony
ciemnym klinkierem. Jego duze otwory okienne rozto-
zono w regularnym, cho¢ lekko synkopowanym rytmie.
Blok ma niski, nieco zaglebiony parter, co podkresla
wrazenie ciezaru i sity. Ksztatty, kolory i proporcje bryt
tych budowli nie budza nagltych wzruszen czy okrzykéw
zachwytu. Widag, ze zaprojektowano je bardzo doktadnie,
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racjonalnie i porzadnie, a jednoczesnie z wyczuciem.
Sprawiaja wrazenie niezwykle solidnych. Nie odstaja
znaczgco od szwajcarskiego standardu architektury
mieszkaniowej. Ale to nie wyglad zewnetrzny, ale historia,
struktura i spotecznosé¢ decydujg o tym, ze Kraftwerkl
godny jest uwagi.

NA POCZATKU BYLO SLOWO

Najbardziej ekscytujacy w historii K1 jest jednak
fakt, ze na poczatku bylo stowo. Kraftwerk1 narodzit
si¢ jako klub dyskusyjny. W latach 80. przez Szwajcari¢
przetaczaly si¢ fale studenckich zamieszek. To w Zurychu
ogniskowaly sie zajscia, podczas ktérych wielu mtodych
ludzi energicznie sprzeciwiato si¢ polityce éwezesnych
wiadz. Jednym z gtéwnych postulatéw protestujacych byto
zwigkszenie dostepnosci do tanich mieszkan. Panujacy
wéwezas nastréj pobudzenia i aktywnosci sktonit grupe
intelektualistéw do zastanowienia sie, w jaki sposéb
mozna by rozwigzaé problemy mieszkaniowe w duchu
samopomocy. Dyskusje, ktére trwaty wiele lat, w 1992
roku doprowadzily do decyzji o wydaniu ksigzki zawie-
rajacej opis projektu mieszkalnego dla wspélnoty Kraft-
werkl. W publikacji tej zdefiniowano wiele bardzo am-
bitnych zalozeni nowej spétdzielni. Poniewaz wydawni-
ctwo okazalo si¢ sukcesem, autorom nie pozostato nic
innego, jak sprawdzi¢ swoje idee w dziataniu. To wtasnie
wtedy powzigto pierwsze konkretne kroki zmierzajace do
zbudowania domu dla dyskutujacej spotecznosci.

Dyskutujac i formutujac ambitne zatozenia, cztonko-

wie spétdzielni nie tracili czasu i prowadzili poszukiwania
>>>
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dziatki nadajacej si¢ do wzniesienia ich radykalnej siedzi-
by, promujac jednoczesnie swoja koncepcje i organizujac
jej finansowanie. Poniewaz jednak ich kapitat sktadat si¢
wéwezas nadal gléwnie ze stéw, zajeto im to wiasciwie
calg dekade lat 90. Grunt, na ktérym stoi dzis KW1,
nalezal wtedy do spétki deweloperskiej Allreal, ktéra pla-
nowata tam realizacj¢ biurowca. Szczesliwie dla Kraft-
werk] zatamat si¢ jednak rynek nieruchomosci. Allreal
liczyt juz straty, widzac, ze na biura raczej nie znajdzie
si¢ nabywca, i nawet nie przypuszczajac, ze mogliby zna-
lez¢ si¢ chetni do mieszkania wéréd poprzemystowych
nieuzytkéw. Po obu stronach niedowierzanie zmieszato
si¢ wiec z radoscia, kiedy okazato sie, ze ekscentryczni
spétdzielcy byliby sktonni naby¢ feralng dziatke od pe-
chowych deweloperéw.

Pionierskim pomystem zatozycieli KW1 bylo odz-
wierciedlenie planety Ziemi w skali jednego osiedla.
I tak kulturowa réznorodno$¢ swiata i jego mieszkaricéw
jest manifestowana w projekcie przez zaprojektowanie
w jednym budynku wielu réznych typéw mieszkan.
Przestrzeni do zycia znalezli tu single, pary bez dzieci
i rodziny wielodzietne. Wprowadzily si¢ tez wigksze
wspdlnoty typu Wohngemeinschaft, polegajace na dzieleniu
mieszkania przez licznych, nie zawsze spokrewnionych
ludzi. Jedna z tego rodzaju wspélnot sktada si¢ z pietnastu
os6b. Do ich zwyczajéw nalezy miedzy innymi ,gotowa-
nie klubowe”. Na zmiane, wedtug specjalnego szwajcar-
skiego planu, samotnie lub w parach, lokatorzy przy-
rzadzajg positki dla wszystkich cztonkéw klubu. Aby
umozliwi¢ zycie w KW1 réwniez mniej zamoznym
uczestnikom spétdzielni, powotano dodatkowo Aus-
gleichsfond — dobrowolny fundusz wyréwnawczy, z kté-
rego dofinansowywana jest ,,réznorodno$é¢ majatkowa”
spétdzielni. Najwigksze moim zdaniem osiagniecie grupy
polega jednak na tym, ze pozornie utopijna idea osiedla-
-mikrokosmosu przetrwata lata zmagan z brutalnym
pragmatyzmem $wiata uméw, kredytéw i budowy.
Pozostata czytelna i dziata bez probleméw.
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SIkA KOMBINAC)I

Wiele sposréd pomystéw, ktére udato si¢ wprowadzié
w zycie podczas projektowania i budowy KW1, weale nie
brzmi rewolucyjnie, jesli rozwazaé kazdy z osobna. To
raczej ich kombinacja stanowi godng uwagi innowacje.
Mimo to niektére rozwigzania z pewnoscia nie nada-
walyby si¢ do zastosowania w budynku zamieszkanym
przez mniej zzyta, otwartg i nastawiona na wzajemne
poznawanie si¢ wspolnote. Dobry przyktad stanowi ,we-
wnetrzna uliczka”, czyli korytarz zapewniajacy dostep do
mieszkan w uktadzie maisonette — do wnetrz lokali mozna
zajrzeé przez specjalnie w tym celu zaprojektowane okna.
Niektére z nich daja wglad do przedpokoju, inne do
kuchni, inne z kolei... do tazienek. Oczywiscie wiele
z tych okien wyposazonych jest w zastonki, ale nie
wszystkie. Z kolei inne mieszkania, polozone na piatej
kondygnacji, maja dostep do dtugiego balkonu, ktéry nie
jest w zaden sposéb podzielony. Gdy swieci storice i jest
ciepto, zycie mieszkanicéw przenosi si¢ na taras. Efektem
ubocznym otwarcia wszystkich balkonéw naraz jest ot-
warcie wolnego obiegu dzieci pomigdzy wszystkimi
mieszkaniami. Nieuchronnie nadaje to nowy wymiar
pojeciu sasiedzkiej zazylosci.

Klimat wzajemnego zaufania, pomocy i gotowosci do
ustepstw na rzecz bliznich odbywa si¢ naturalnie kosztem
rezygnacji z pewnej czgsci osobistej wolnosci i czasu.
Zyski jednak sg wyraznie widoczne, wymierne i fascynu-
jace. Pomyslano takze o gosciach i zbudowano dla nich
kilka pokoi go$cinnych. Wszyscy spétdzielcy maja prawo
lokowa¢ w nich przyjezdnych, pod warunkiem ze usta-

l termin z grupg sasiedzka odpowiedzialng za poko-
je goscinne.

W wigkszosci budynkéw wielorodzinnych
w Szwajcarii nikt nie trzyma w mieszkaniu pralki auto-
matycznej. Zamiast tego urzadza si¢ w kazdej klatce,
zwykle w piwnicy, wspdlng pralnie. ,Kupmy jedna super-
wytrzymala, droga i wiecznotrwalg maszyne i uzywajmy
jej na zmiane wedlug planu” — to pickna manifestacja
szwajcarskiego podejscia do konsumpcji. Kto§ ztosliwy
mégliby dodad, ze stosunek Szwajcaréw do Zycia we
wspdlnocie wyraza si¢ w braku oporéw przed ogladaniem
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brudnej bielizny sasiadéw. W KW1 wartoscig dodang
jest umieszczenie pralni w prominentnym miejscu na
parterze, tuz przy gléwnym wejsciu, co czyni z niej
Waschsalon — salon pralniczy, mieszczacy samoobstugowe
pralki i suszarki, ale petniacy przy tym funkcje integra-
cyjng. Czas, w ktorym bebny sie obracaja, stanowi idealna
chwile na ploteczki z sgsiadami.

MINIATURA ZIEMI

Z filozofii osiedla jako planety Ziemi w miniaturze
wynika polaczenie funkcji mieszkaniowej z ustugami.
Stanowi ono sife i naped Kraftwerk, dostownie i w prze-
nos$ni. Wynajem zbudowanych wraz z gtéwnym blokiem
i towarzyszacych mu satelitarnych budynkéw biurowych
umozliwil sfinansowanie budowy i funkcjonowania za-
tozenia. Potencjalnie dostarcza tez miejsc pracy jego
mieszkaricom. Podobnie rzecz si¢ ma z restauracja zaj-
mujacg lokal na parterze budynku przylegajacego do
Hardturmstrasse. Wedtug tej samej mysli stworzono
kilka mieszkan polaczonych z atelier — przestrzeniami
do pracy, ktére zajmuja artysci i przedstawiciele wolnych
zawodéw. Na parterze jednostki mieszkalnej znajduje si¢
sklepik, w ktérym mozna kupi¢ produkty wytwarzane
przez mieszkanicow. Sg to ciasta, dzemy i inne przysmaki
produkowane w kuchniach, warzywa i owoce wyhodowa-
ne w Schrebergaerteli — niezwykle popularnych w Zury-
chu ogrédkach dziatkowych (sic!). Naby¢ mozna tam
tez ksigzki, tomiki wierszy, ptyty z muzyka, wytwory
rekodzieta i rysunki dzieci. Obstugg sklepiku zajmuja si¢

oczywiscie sami mieszkaricy, skupieni w odpowiedzialnej

za to grupie, ktéra organizuje dyzury i zarzadza finansami.

W sasiednim pomieszczeniu inna grupa prowadzi Pan-
toffelbar, czyli Bar Kape¢, nazwany tak dlatego, Ze mozna
zej$¢ do niego w kapciach.

Organizacja polegajaca na spontanicznie tworzacych
sie grupach, ktére biora na siebie odpowiedzialnosé
za rézne czynnosci i zadania, sprawdzita sie w czasie
poszukiwania dziatki, funduszy na budowe oraz same;j
budowy KW1. System ten nadal dziata i grupy miesz-
kanicéw prowadza rézne formy aktywnosci na rzecz calej
spotecznosci. Istnieje klub filmowy organizujacy regularne
pokazy na tarasie dachowym, wspétdzielonym przy do-
brej pogodzie przez wszystkich mieszkaricéw. Dziata
grupa opiekujaca sie dzie¢mi — rodzaj wspélnotowego
przedszkola. Powstajg tez nowe grupy, gdy pojawia si¢
taka potrzeba. Jednym ze sposobéw dzielenia si¢ ze spo-
tecznoscia nowymi pomystami i wnioskami jest specjalna
tablica w $wietlicy komunalnej, przylegajacej do tarasu
dachowego. Z jej uzywaniem 1aczg si¢ rzecz jasna Sciste
zasady i etykieta.

Od samego poczatku dyskusji, ktéra ostatecznie stata
si¢ budynkiem, poszanowanie srodowiska, energii i za-
sobdéw przyjeto jako podstawowy aksjomat. Nastawienie
inwestora umozliwito zrealizowanie zestawu ambitnych
pomystéw technicznych, ktére spowodowaty, ze KW1
stato si¢ benchmarkiem — punktem odniesienia dla
projektantéw mieszkaniéwek z ambicjami ekologiczny-
mi. Budynek wyposazono w wentylacj¢ mechaniczng
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z odzyskiem ciepta. W potaczeniu z zastosowaniem
silnie izolowanych termicznie $cian i okien pozwala

to na minimalizacje zuzycia energii cieplnej i znaczne
obnizenie dlugoterminowych kosztéw eksploatacji.
Pomaga w tym réwniez zwarto$¢ bryty — bardzo gle-
boki, dwudziestometrowy trakt. Generuje on podtuzne
mieszkania, ale ogranicza powierzchnie fasady w od-
niesieniu do powierzchni mieszkalnej, sprzyjajac w ten
sposéb ograniczeniu strat ciepta.

Ptaskie dachy KW1 pokrywa ekstensywna zielerd
sprzyjajaca zatrzymywaniu wody opadowej, ktéra
zwigksza bezwladnoéé termiczng budynku i poprawia
klimat w miescie. Na dachach umieszczono panele sto-
neczne, ktére dostarczaja okoto 10 procent energii elek-
trycznej wykorzystywanej w budynku. Zewnetrzne zalu-
zje na zachodniej i potudniowej fasadzie ograniczaja
wydatki energetyczne na chlodzenie pomieszczen w lecie.
Systemowo zredukowano réwniez potrzeby samocho-
dowe mieszkaricéw. KW1 ma tez tatwy i bezposredni
dostep do komunikacji miejskiej, budynek wyposazono
w tatwo dostepny parking dla roweréw, a w garazu pod-
ziemnym stoja cztery samochody firmy wypozyczajacej
samochody — Mobility. To kolejny wynalazek oszczednych
Szwajcaréw — zamiast posiada¢ samochdd na wlasnos¢
i ponosi¢ zwigzane z tym wysokie koszty (zakup, konser-
wacja, amortyzacja, parkowanie), wykupuje si¢ abonament
w firmie oferujacej wynajem samochodu. Ponoszac dodat-
kowo jedynie koszty paliwa, mozna korzysta¢ z szerokiej
palety rozmaitych pojazdéw dostepnych w réznych miej-
scach i rezerwowanych przez Internet. Jednego dnia
mozna wynajac sportowy kabriolet, a innego furgonetke
do przeprowadzki albo kombi, zeby wyskoczy¢ na narty.
Dzi¢ki temu, ze spétdzielnia stanowi duza grupe poten-
cjalnych klientéw, mozliwa byta nawet specjalna umowa
z firma wypozyczajaca auta, oferujaca preferencyjne wa-
runki wynajmu spétdzielcom.

W czterech mieszkaniach zdecydowano si¢ przetes-
towa¢ dodatkowo radykalne rozwigzanie oszczedzajace
wode — toalety typu no-mix. Oddzielaja one u zrédta
powstawania stale 1 ptynne nieczystoéci oraz tzw. szarg
wode, czyli np. wode uzyta do mycia rak, ktéra moze by¢
ponownie wykorzystana do sptukania toalety. Dzieki
wszystkim wysitkom poniesionym na rzecz uczynienia
budynku bardziej ekologicznym uzyskat on certyfikat
Minergie. Platny proces certyfikacji polega na spraw-
dzeniu przez niezalezna firme audytorskg parametréw
energetycznych budynku i innych czynnikéw wplywaja-
cych na koszty eksploatacji. Taki certyfikat daje inwes-
torowi gwarancje, ze budynek bedzie go kosztowal mniej
w calym cyklu Zyciowym, co bardzo wymiernie przektada
si¢ na warto$¢ nieruchomosci.

CO MOZEMY ZROBIG DLA SIEBIE?

Pomimo emocji, jakie budzg u architekta i inzyniera
techniczne szczegély innowacyjnych urzadzenn KW1,
bardziej odkrywecze i wazniejsze w sensie humanisty-
cznym wydaja si¢ zdobycze w postaci technologii

konstruktywnego dialogu i nauki zycia we wspélnocie.
>>>
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W Szwajcarii idea spétdzielczosci i szersza od niej idea
samopomocy gra bardzo istotng role. John Fitzgerald
Kennedy zwrdcit si¢ do Amerykanéw stowami: ,Nie
pytajcie, co kraj moze zrobi¢ dla was. Pytajcie, co wy mo-
zecie zrobi¢ dla kraju”. Szwajcarzy zdajg si¢ nieustannie
zadawacé sobie pytanie: ,Co mozemy zrobi¢ dla siebie
nawzajem, zeby zylo nam si¢ lepiej?”. Znamienny jest
przyktad dwdéch najwigkszych sieci supermarketowych
w tym kraju. Migros i Coop, tworzace niepokonany
dipol na rynku spozywczego retailu, pozostaja w swojej
istocie spétdzielniami spozywcéw. Realizujg one misje,
ktéra polega na obracaniu calego przynoszonego zysku
na lepsza jakos¢ 1 wzglednie nizszg cene oferowanych
produktéw. Model ten eliminuje w zasadzie konkurencje
obcego kapitatu. Obce sieci, szczegé6lnie niemieckie, kt6-
re od wielu lat bezskutecznie prébujg wejs¢ na rynek
szwajcarski, sg z gory skazane na porazke. Obciazane sg
w koricu koniecznoscig przynoszenia zysku, nie mogac
zaoferowaé chocby zblizonej jakosci w podobnej cenie co
Migros czy Coop.

Podobnie rzecz si¢ ma ze spétdzielniami mieszkanio-
wymi. Oferujac produkt, w ktérego cenie nie zawiera si¢
zysk, okreslaja warunki panujace na rynku nieruchomosci.
Szczegélnie widoczne jest to w Zurychu. Juz w koricu
XIX wieku powstato tu centrum przemystowe, zwigzane
z budowg kolei oraz stworzeniem przez Alfreda Eschera
mechanizméw jej finansowania — bankéw federalnych
UBS i Credit Suisse. Masowy naptyw robotnikéw spo-
wodowal klopoty mieszkaniowe i samorzutne powsta-
wanie spétdzielni. Zarzad kantonu dostrzegt potencjat
rozwigzania probleméw z mieszkaniami dla mas we
wspomozeniu rodzacych si¢ organizacji samopomoco-
wych i oddat im znaczne tereny, ktére do dzi§ pozostaja
w ich wiadaniu. Oznacza to, ze firma lub osoba, ktéra
chce zarobi¢, oferujac w Zurychu mieszkania ponizej
segmentu luksusowego, musi konkurowaé z bardzo sil-
nymi spétdzielniami. Te oferuja bowiem produkt wyso-
kiej jakosci niezwykle tanio. Tylko banki i fundusze eme-
rytalne sta¢ na rozkladanie swoich zyskéw na bardzo
dtugi czas. W rezultacie cena wynajmu mieszkania w Zu-
rychu, w stosunku do $rednich zarobkéw, jest znacznie
nizsza niz w Warszawie.

Czgsto zadaje sobie pytanie, dlaczego podobne
zjawiska nie zachodzg w Polsce. Nasz ruch spétdzielczy
ma przeciez chlubng historie, a spétdzielnie mieszkaniowe
sg obecne na rynku nieruchomosci. Odpowiedz wydaje si¢
leze¢ w stosunku spoleczeristwa do wiasnosci. Podobnie
jak w Polsce przedwojennej, w Szwajcarii jest rzeczg cat-
kowicie naturalng, Ze mieszkania si¢ przede wszyst-
kim wynajmuje — dotyczy to 4/5 spoleczenstwa. Prywat-
na wlasno$¢ mieszkan, zwana Stockwerkeigentum, jest tam
wynalazkiem nowym i egzotycznym, traktowanym wiel-
ce podejrzliwie, jako co$ sprzecznego ze zdrowym rozsad-
kiem. Bo wiasciwie jak mozna posiada¢ na wlasnos¢ ka-
watek domu? Kawatek, ktéry nie moze samodzielnie
istnie¢ bez reszty tego domu, bez dziatki, bez instalacji
technicznych. W Polsce cztery dekady przymusowego

zycia wspdlnotowego spowodowaty kurczowe uchwycenie

si¢ wlasnosci, ,tego kawatka podtogi” (o ktérym $piewat
Mr Zoob). Spétdzielnie mieszkaniowe zmienily si¢ de
facto w przedsiebiorstwa deweloperskie, oferujace miesz-
kania wlasnosciowe na kredyt. Dodajmy, ze polski in-
westor, ktéry buduje na sprzedaz, ani mysli inwestowac
w technologie, ktére bedg nieszkodliwe, trwate i pozwola
ograniczy¢ koszty eksploatacji w dlugiej perspektywie.
Jego celem jest szybki zysk. Wolno jednak chyba mieé¢
nadzieje, ze jakkolwiek powolna, to jednak postepujaca
przemiana mentalnosci pod wplywem kontaktéw z kul-
turg zachodnig i naturalne wymieranie homo sovieticus
przywréca nam zdrowy stosunek do wiasnosci. Moze
wyzwoli nas to z oblednej spirali kredytéw sptacajacych
deweloperskie kojce w tandetnych, oblepionych
styropianem szafach. /

Jan Strumilto — architekt, projektant wnetrz, grafiki i identyfikacji
wizualnej, wspotzatozyciel think-tanku EESTT. Absolwent wydzia-
tu architektury Politechniki Warszawskiej 1 Eidgenossische Tech-
nische Hochschule w Zurychu. Prowadzi wtasne biuro projektowe
na Powislu. Mieszka w wynajetym mieszkaniu.

www.kraftwerkl.ch
www.janstrumillo.com
www.eestt.com

/// fot. Jan Strumitto
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Z Maciejem Czeredysem i Piotrem Topinskim rozmawia Jakub Szafranski

MIKROSPOLDZIELNIA

Zalozeniem naszej spéldzielni jest stworzenie nowej jakosci poprzez dbalosé¢ o mala spolecznosé

MACIE) CZEREDYS I PIOTR TOPINSKI — ARCHITEKCI,
INICJATORZY PROJEKTU WARSZAWSKIE)
MIKROSPOLDZIELNI MIESZKANIOWEY. 0BAJ BYLI GOSCMI
KONFERENC!I PT. ,,PRAWO DO

MIESZKANIA” ZORGANIZOWANE) 23 WRZESNIA 2011 ROKU
W CENTRUM KULTURY NOWY WSPANIALY SWIAT PRZEZ

ZIELONYCH 2004.

Jakub Szafranski: O co chodzi w projekcie mikro-

spoldzielni?

Piotr Topinski: Podstawowym celem mikrospétdzielni
jest poprawienie warunkéw mieszkaniowych grupy lu-
dzi, ktérych interesuje wspdlne zamieszkanie w budyn-
ku dopasowanym do ich indywidualnych potrzeb.

Taka inicjatywa z zatozenia nie jest realizowana dla
zysku. Miesci si¢ w pojeciu budownictwa spotecznego,
ktére powinno stanowic jeden z filaréw polityki pari-
stwa. Tymczasem uwaza tak zaledwie 4% polskiego
spoteczenstwa. W obowiazujacych realiach prawnych

i ekonomicznych nasza inicjatywa ma wysokie szanse
na realizacje i moze stanowi¢ precedens pozwalajacy na
zmiang wyobrazen spotecznych w kwestii pomocy wiadz
publicznych w dostepie do niedrogiego mieszkania.

Maciej Czeredys: Wyobrazamy sobie, ze takie inicjatywy
jak nasza, wraz z innymi projektami budownictwa spo-
tecznego, powinny stanowi¢ istotny element w zmianie
myslenia o rozwoju i odnowie miast, w budowaniu lokal-
no$ci. W obecnej sytuacji realizowane projekty mieszka-
niowe nie sg rozpatrywane w skali wigkszej niz parcele, na
ktérych powstaja.

JS: Czym jest dla was spéldzielnia?

MC: Dla nas jest to przede wszystkim oddolny sposéb
zorganizowania si¢, uzyskania formy prawnej i przepro-
wadzenia konkretnego dziatania. Cel to stworzenie bu-
dynku, ktéry bedzie dla nas mieszkaniem, ale poza tym
bedzie spelniat inne funkecje. Jest to inicjatywa, ktéra ma
da¢ szans¢ na uzyskanie mieszkania poza waska oferta
obecnego rynku mieszkaniowego, a docelowo réwniez
realnie zmienia¢ samo miasto.

JS: Czyje beda zbudowane przez spétdzielni¢ miesz-
kania?

MC: Generalnie rzecz biorac, mamy dwa typy spétdziel-
czosci: budowlang i mieszkaniows. Spétdzielczosé budo-
wlana nastawiona jest na uzyskanie wiasnosci mieszka-
nia, zawigzuje si¢ ona na etap budowy, po ktérym wyo-
drebniajg sie poszczegdlni whasciciele, spétdzielnia zas
administruje budynkiem. Spétdzielczo$¢ mieszkaniowa
z kolei ukierunkowana jest na wynajem lokali—jak dzi-
siejsze Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS)
czy projekty realizowane w ramach Partnerstwa Pub-
liczno-Prywatnego (PPP).

JS: Do ktoérej koncepcji odwoluje sie wasz projekt?

MC: Chodzi nam o mata, jednobudynkows spéidzielnie
budowlang ukierunkowang na wtasnoéé mieszkania,

ale umozliwiajaca tez tworzenie w jej obrebie lokali
ustugowych i mieszkan pod wynajem. Zaktadamy wiec
dtuzszy zwigzek wspélnoty mieszkaricéw niz tylko na
czas budowy.

PT: Zatozeniem jest stworzenie nowej jakosci poprzez
dbatos¢ o matg spotecznosé. Spétdzielnie, o ktérych
méwimy, nie przekraczatyby 20 mieszkan. Docelowo
liczymy, ze powstawalyby zrzeszenia takich spétdzielni
polaczone wspélnym interesem. W modelowym dla nas
hamburskim rozwigzaniu Stattbau Hamburg inicjatywe
wspiera miasto. Trzeba tez zaznaczy¢, ze PPP, TBS

i mikrospétdzielnie majg bardzo zblizone cele i uzu-
pelniaja sie, maja tez réznych adresatéw.

JS :Jakie to cele?

PT: Podstawowym celem jest stworzenie na rynku
mieszkari dostgpnych dla 0s6b w réznej sytuacji spotecz-
no-ekonomicznej. Chodzi réwniez o doprowadzenie do
zmiany prawa i polityki mieszkaniowej, ktéra w obec-
nej formie umozliwia zawyzanie profitéw firm dewe-
loperskich. Obecna ustawa o spétdzielniach mieszkanio-
wych, po licznych zmianach, pozwala budowaé zaréwno
drogo, jak i tanio, ale poniewaz nie zabezpiecza i nie
wspiera tych inicjatyw, ktére nie sg skierowane na zysk,
nie towarzyszy jej obnizka cen mieszkari. Opierajac si¢
na wyliczeniach kosztéw budowy, na podstawie danych
>>>
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NBP, mozliwa jest realizacja budynku mieszkalnego

w miescie wraz z zakupem terenu za niewiele wiecej niz
potowe sredniej ceny podobnego wielkocig i jeszcze
niewybudowanego mieszkania na rynku pierwotnym.
Ani prawo, ani realizowana polityka nie wspiera inicja-
tyw, ktére nie sg realizowane dla zysku. Spétdzielnie sa
obecnie jedynie kolejng forma budowania troszke tari-
szych mieszkani komercyjnych. Mikrospéidzielnia wspar-
ta przez panstwo dzierzawg wieczysta gruntu w obrebie
§rédmiescia funkcjonalnego moze zrealizowaé petnowar-
tosciowe mieszkania nawet za jedng trzecia $redniej

ceny rynkowe;j.

JS: Do kogo skierowana jest wasza oferta?

PT: Warunkiem podstawowym realizacji mikrospétdziel-
ni jest samoorganizacja i zaangazowanie jej cztonkéw.
Fakt ten stanowi podstawowa réznice pomiedzy tym
modelem a innymi inicjatywami budownictwa spotecz-
nego. Mate budynki spétdzielcze mozna budowaé na
drozszych lub tafszych dziatkach, w réznych czesciach
miasta, zaleznie od zamierzonego przeznaczenia.
Najwazniejsze jest jednak to, ze tworzac mikrospétdziel-
nie, uczestniczymy w obnizeniu kosztu mieszkari na
calym rynku. W Wiedniu, by skorzysta¢ z pomocy
panistwa przy budowie tego typu mieszkan, trzeba
zarabia¢ nie wiecej niz réwnowarto$¢ podwdjnej sredniej
miejscowej. To moze wydawac si¢ duzo, ale chodzi o to,
ze taka oferta staje si¢ dostgpna dla ludzi o znacznej
rozpigtosci zarobkéw, dzieki czemu harmonizuje caty
rynek mieszkaniowy i stymuluje rozwéj innowacyjnych
inicjatyw mieszkaniowych, ktérych przyktady mozna

podziwiaé chociazby w Niemczech, Szwajcarii, Holandii.

JS: Obaj jestescie architektami. Inicjatywa mikrospét-
dzielni znacznie wykracza poza rol¢ zazwyczaj kojarzo-
na z tym zawodem.

MC: Przedwojenne, ale i wezesnopowojenne warszawskie
inicjatywy spétdzielcze sg przyktadami bardzo swiado-
mych, twérczych, czesto eksperymentalnych realizacji
architektonicznych. W projekty angazowali sie
najstynniejsi architekci tamtych lat.
Aktualna sytuacja zawodowa pol-
skiego architekta, zwlaszcza takiego,
ktéry traktuje swéj zawdd z pew-
na ambicja, jest bardzo staba.
Liczba odwaznych, ekspery-
mentalnych, odpowiedzialnych
spolecznie inicjatyw jest znikoma.
Uwazamy, ze projekty podobne

do naszych sg szansa dla tych ar-
chitektéw, ktérzy maja odwage

i wole eksperymentowania, mysla

w skali szerszej niz wymaga od nich
realizacja pojedynczego zadania.
Marzy nam sig, aby powstaly rzeczy
intrygujace, trwale wartosci w prze- P
strzeni miasta. Jezeli dawniej -

mogly powstawac takie oddolne inicjatywy spétdzielcze
jak Ochota czy Zoliborz, dlaczego podobne nie moga
powstawac teraz? Oczywiscie nie chodzi nam o kopio-
wanie rozwigzan z przesztosci, ale raczej o zbudowanie
podobnych mechanizméw, dzieki ktérym moglyby pow-
stawac interesujace urbanistycznie i architektonicznie
realizacje uwzgledniajace wspétczesny styl zycia i potrze-
by uzytkownikéw.

PT: Wymaga to zmiany polityki miasta, zmiany kryteriéw
wyboru projektéw wspieranych spotecznie. Trzeba po-
tozy¢ nacisk na jakos¢, czyli na szeroko rozumiang wspét-
prace urbanistyczno-architektoniczna.

JS : Czy chodzi o to, Ze wszystkie budowane przez mia-

sto budynki sa brzydkie?

PT: Absolutnie nie, ale nie chodzi tylko o to, zeby po-
kazano nam zdj¢cie kolejnego tadnego budynku. Tu raczej
chodzi o jakos¢ zamieszkania, jako$¢ samego miasta - wy-
sitki samorzadowcéw powinny koncentrowad si¢ na
szerszym obrazie. Nie jest najlepszym pomystem, aby bu-
dowaniem budynkéw zajmowalo si¢ miasto, skoro inni
mogga to robi¢ z lepszym skutkiem. Niemniej jednak rola
miasta w ustalaniu standardéw urbanistycznych i archi-
tektonicznych jest kluczowa.

JS:Jak zalozy¢ spétdzielnie budowlana?

MC: Trzeba zebraé przynajmniej 10 oséb, ktére bedg
czlonkami-zatozycielami spétdzielni. Trzeba przygoto-
wad statut. Po osiggnieciu zgody co do ksztattu spét-
dzielni, podjeciu odpowiedniej uchwaty, statut trzeba
ztozy¢ w Krajowym Rejestrze Sadowym, gdzie po okoto
3 miesigcach, jesli nie bedzie do niego uwag, spétdzielnia
zostanie zarejestrowana.

PT: Tymczasem trzeba mysle¢ o tym, gdzie bedzie rea-
lizowane przedsigwziecie. Dziatka to pierwszy krok i je-
dnoczesnie odrebny temat rzeka. Bardzo bysmy chciel,
by przy matych projektach non profit miasto umozliwito

>>>
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sprzedaz gruntu w cenie wywotawczej. Inng mozliwo-
$cia, z naszego punktu widzenia najkorzystniejsza, jest
dzierzawa wieczysta. Cieckawe rozwigzanie funkcjonuje
w Hamburgu. Mozna tam zarezerwowa¢ grunt na jeden
rok - grunt ten jest sprzedawany spétdzielniom po usta-
lonej wezesnie cenie.

JS: Czy uczestnictwo w spétdzielni mieszkaniowej
pozwala uniknaé kredytu na 30 lat?

PT: Nie ma to bezposredniego zwiazku. Mieszkania,
ktére planujemy zbudowaé, kosztowalyby nawet 60%
mniej niz podobne sprzedawane przez komercyjnych
inwestoréw. Czy taka inwestycja wymaga kredytu? To
zalezy od zasob6éw 0s6b przystepujacych do spétdzielni.
Jezeli osoba cheaca kupi¢ mieszkanie musi zaciagnad
kredyt, to w przypadku naszej mikrospéidzielni bedzie on
duzo mniejszy niz kredyt na zakup mieszkania na rynku
deweloperskim. Przyktadowo 60 metrowe, nowe miesz-
kanie mozna mie¢ za 330 000 zt i co wazne z udzialem
we wspélnych ustugach i mieszkaniach na wynajem, ktére
pozwola znaczaco obnizy¢ koszty utrzymania nierucho-
mosci. Analogiczne mieszkanie w modelu mikrospot-
dzielni, ale bez udzialéw we wspomnianych czesciach
wsp6lnych, moze kosztowaé okoto 270 000 zt.

MC: W krajach rozwinietych cena za metr kwadratowy
nie przekracza $redniej miesiecznej pensji. Sytuacja,

z ktéra mamy do czynienia w Polsce, to zwykly skandal

i nabijanie ludzi w butelke. Poprzez takie projekty jak np.
»2Rodzina na swoim ” paristwo raczej stymuluje drozyz-
ne na rynku mieszkaniowym, zamiast wspieraé realizacje
projektéw non-profit i mieszkan na wynajem o umiarko-
wanym czynszu — takich jak np. TBS.

JS: Jak oceniacie szanse swojego projektu?

PT: Na 90% projekt jest catkowicie do zrealizowania

w juz istniejacych ramach prawnych. Zalezy to wylacznie
od naszej determinacji. Trzeba pamigtaé, ze jest to inicja-
tywa catkowicie prywatna i réwnie dobrze mozna bytoby
ja realizowac jako zwyczajna wspStwlasno$é, ale chcemy
odtworzy¢ autentyczng spétdzielczosé mieszkaniows.

MC: Zdajemy tez sobie sprawe, ze to, co robimy, nie
lezy w interesie deweloperéw, zwlaszcza tych, ktérzy
lobbuja u whadz, chociazby przeciwko TBS-om.
Dane NBP jednoznacznie wskazuja, ze ich $rednie
zyski wynoszg dwukrotno$¢ kosztéw budowy 1m kw.
mieszkania (wliczajac koszt gruntu). To potezne
pienigdze. W PRL-u mieli$my monopol paristwa

w formie pseudospétdzielni, a teraz mamy mono-
pol deweloperéw finansowany z wieloletnich do-

chodéw kupujacych.

zH/mkw

PT: Zaznaczam, ze nie wystepujemy przeciwko
deweloperom. Zle uksztattowany rynek i sladowe
zainteresowanie spoteczne doprowadzity do tego,
ze ludzie zapomnieli, ze mieszkanie i pomoc

w jego pozyskaniu po prostu im sie¢ nalezy.
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Uksztaltowalo si¢ poczucie, ze w posiadanie mieszkania
mozna wej$¢ wylacznie droga indywidualnej wlasnosci.
Na tym korzystaja deweloperzy i niech korzystaja dalej,
ale we wlasciwych proporcjach, o ktérych niech zdecy-
duje spoteczenstwo. Chcemy przez konkurencje obnizy¢
zyski deweloperdéw, nie przeciwko nim — tylko po to, by
urealni¢ rynek.

JS: Czy ta propozycja moze by¢ skierowana réwniez do
0s6b najbiedniejszych?

PT: Mikrospétdzielnia mieszkaniowa nie jest adresowana
do 0s6b najbiedniejszych, bo aby stworzy¢ nowy budynek,
wymagany jest pewien udziat srodkéw wlasnych, cho¢by
w formie zdolnosci kredytowej. Trzeba jednak zaznaczy¢,
ze osoby zbyt biedne, zeby kupi¢ mieszkanie na obecnym
rynku, moga si¢ zorganizowaé w mikrospéidzielnie, by
budowa¢ mieszkania bardzo tanio. Projekt nasz nie jest
tez skierowany do 0séb majacych problemy w poruszaniu
sie W rzeczywistosci prawnej, wymaga on sporego zaanga-
zowania 1 obrotnosci. Oba te ograniczenia moglyby by¢
pomniejszone przez powstanie organizacji podobnej

do weze$niej wspomnianej hamburskiej Stattbau, ktéra
zrzeszajac spotdzielnie, utatwia zdobycie pomocy od
wiadz miejskich i pomaga w zorganizowaniu si¢ nowo
powstatym inicjatywom mieszkaniowym.

MC: Tak jak juz wspomnielismy, mikrospétdzielnie
mieszkaniowe nie s3 jedynym modelem mozliwym do
rozwijania w ramach realizacji polityki budownictwa
spolecznego. Wydaje sie, ze znacznie lepszym narze-
dziem do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

0s6b biednych sg dotowane mieszkania na wynajem
realizowane w ramach PPP. /

Wywiad ukazal si¢ na stronie
www.krytykapolityczna.pl

/// Wykres 44 Warszawa — struktura ceny m kw. mieszkania (typ 1121%)
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z Radostawem Barkiem, Barbara Sadowska i Dagmara Szlandrowicz

z Fundacji Pomocy Wzajemnej Barka rozmawia Urszula Bader

MIESZKANIE TO PODSTAWA
SPOLECZNEGO BEZPIECZENSTWA

Bez uzyskania rzetelnej odpowiedzi na pytanie, w jakich warunkach wspélczesnie chca i moga
ze wzgled6w ekonomicznych mieszkaé¢ mieszkanicy naszych miast, nie odpowiemy na pytanie,
jak rozwiaza¢ problem mieszkaniowy w Polsce

Urszula Bader: Czym jest bezdomno$é?

Radostaw Barek: Najkrécej mozna powiedzieé, ze jest

to stan, w ktérym cztowiek nie posiada swojego miejsca
zamieszkania. Ale zjawisko to ma wymiar nie tylko fizycz-
ny. Brak wlasnego domu czy mieszkania to stan, w ktérym
brakuje mozliwosci zaspokojenia podstawowych, ele-
mentarnych potrzeb zwigzanych z wigziami spotecznymi,
potrzebg bezpieczenistwa, okresleniem celu wtasnego
istnienia.

UB: Dlaczego tak wazne jest to, zeby mie¢ gdzie miesz-
ka¢? Czym jest dom?

/11 fot. Fundacja Pomocy Wzajemnej Barka

RB: Mieszkanie, dom to wlasne miejsce na ziemi. To
poczucie tozsamosci i istnienia w grupie spotecznej. To
poczucie bezpieczeristwa. Niepewnos¢ odnosnie miejsca
zamieszkania rodzi niepokéj zwigzany z podstawami po-
czucia celu i sensu wilasnej egzystencji. Taki stan moze
prowadzi¢ do negacji spoleczenistwa i narastania agresji
wobec instytucji i 0s6b, ktére uwaza si¢ za czynnik
sprawczy utraty miejsca zamieszkania.

UB: Skad si¢ w Polsce bierze problem bezdomnosci?

RB: Trudno odpowiedzie¢ na to pytanie jednoznacznie.
Przyczyn mozna szukaé w rozwiazaniach ekonomicznych,

>>>

prawnych, kulturowych i w uwarunkowaniach §rodowis-
kowych i psychologicznych. Rozwarstwienie ekonomi-
czne, rosngce koszty utrzymania mieszkania czy domu,
brak trwatych rozwiazan systemowych chroniacych
spoteczne zasoby mieszkaniowe, w ktére zainwestowano
w przesztosci srodki publiczne, to chyba poczatek prob-
lemu bezdomnosci. Kazdy przypadek ma réwniez swoje
indywidualne uwarunkowania — psychologiczne, zdro-
wotne i inne.

UB: Wspomnial pan o zasobach mieszkaniowych.
W Polsce brakuje mieszkan, polityka mieszkaniowa
w zasadzie nie istnieje — skad wzia¢ mieszkania dla
bezdomnych, skoro tysiace 0s6b czeka w kolejkach?

RB: Bezdomnos¢ to nie tylko brak mieszkania czy tak
zwanego dachu nad glowa, to w szerokim rozumieniu
réwniez brak schronienia przed wykluczajacymi uwarun-
kowaniami ekonomicznymi i spotecznymi. Na poczatku
nalezaloby si¢ zastanowié, czy oczekujemy mieszkan, kto-
re majg by¢ wlasnoscig ich mieszkacéw, czy mieszkan,
ktére majg by¢ mieszkaniami na wynajem. A jezeli miesz-
kad na wynajem — to czy maja by¢ dostepne za rozsadne
czynsze, czy wolnorynkowe, a wigc komercyjne? Dalej —
czy popiera¢ formy budowania nowych zasobéw, czy re-
montowaé i adoptowac stare i w jakim standardzie? Czy
mysle¢ wylacznie o liczbie samych mieszkan, czy raczej

o tworzeniu $rodowiska mieszkaniowego z calg sferg in-
frastruktury, ustug, wiezi spotecznych? Bez uzyskania
rzetelnej odpowiedzi na pytanie, w jakich warunkach
wspdlczesnie cheg 1 mogg (ze wzgledéw ekonomicznych)
mieszka¢ mieszkaricy naszych miast, nie odpowiemy na
pytanie, jak rozwigza¢ problem mieszkaniowy w Polsce.
Sg jednak podejmowane préby rozwigzywania tego prob-
lemu, w ramach mniejszych lokalnych grup spotecznych.

UB: Wspélpracuje pan jako architekt z Fundacja
Wzajemnej Pomocy Barka zajmujaca si¢ bezdomnymi.

Na czym polega ta wspétpraca?

RB: W ramach programu wychodzenia z bezdomnosci
Fundacja Wzajemnej Pomocy Barka prowadzi program
dla lideréw, ktérzy maja uzyska¢ w najblizszym czasie
mozliwo$¢ wybudowania witasnego, samodzielnego domu
na osiedlu spotecznym w Chudopczycach. Osiedle ma
by¢ wybudowane zgodnie z mysleniem ekologicznym.
Projekt przewiduje powstanie okoto 20 doméw. Aktual-
nie realizowany jest etap przeksztalcania terenu, zapis

w studium. Kolejnym krokiem bedzie wykonanie planu
miejscowego. Jedna z juz funkcjonujacych form przeciw-
dzialania bezdomnosci jest osiedle Darzybér w Poznaniu.

UB: W jaki sposéb doszlo do powstania osiedla
Darzybér?

Barbara Sadowska: 1 wrzes$nia 2004 Fundacja Barka
uruchomita pierwszy z czterech budynkéw edukacyjnych,
ktérych powstanie zaplanowano na lata 2004-2010.
Otwarcie tego pierwszego budynku zainicjowato proces
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uczenia ustawicznego w Polsce i utworzyto model dla
tego typu programéw w innych rejonach kraju. Szkota
Barki im H. Ch. Kofoeda przygotowuje ludzi z niskimi
kwalifikacjami zawodowymi do pracy w spétdzielniach
socjalnych i spotecznych przedsiebiorstwach oraz do
pracy w firmach komercyjnych, a w konsekwencji do
samodzielnego utrzymania si¢ w odpowiednim lo-
kalu mieszkalnym.

UB: Problemem dla taniego budownictwa jest zwykle
brak ziemi. Na jakich zasadach panstwo zdobyli grunt?

BS: Od miasta. W 2001 roku Rada Miasta Poznania
przeznaczyta 5 ha ziemi na ul. Darzyborskiej (r6g ul.
Boréwki) na obszar intensywnych dziatan socjalnych,
gdzie na 20 ha gruntu zlokalizowane sg liczne instytucje,
takie jak: Colegium Pracownikéw Stuzb Socjalnych, firmy
produkeyjne i ustugowe, hostel i Centrum Integracji
Spotecznej prowadzone przez Pogotowie Spoteczne,
schronisko Markotu, Stowarzyszenie na rzecz Spétdzielni
Socjalnych, Stowarzyszenie Dostepnego Budownictwa
Barka-Darzybér. Budowa osiedla stata si¢ pretekstem do
wspdlnych spotkari i planowania strategii wspétpracy na
tym obszarze. W 2002 roku wtadze lokalne Poznania
uzyczyty Fundacji Barka grunt pod budowe mieszkan
socjalnych na 10 lat na obszarze Kobyle Pole. W nastep-
nym etapie opracowane zostaly projekty zagospodaro-
wania przestrzennego osiedla.

UB: Czy mieli pasistwo jeszcze innych partneréw?

BS: W marcu 2005 roku podpisane zostalo porozumienie
o wspétpracy miasta Poznania z Fundacja Barka w zakre-
sie budowy osiedla. Stopniowo dochodzili inni partnerzy:
rzad, firmy prywatne, wolontariusze. Ogélny koszt bu-
dowy osiedla wynosit 3 mln zt. Miasto Poznan ztozyto
wniosek do Ministerstwa Infrastruktury o dofinanso-
wanie projektu Osiedla Darzybér w ramach ,ustawy

o finansowym wsparciu tworzenia w latach 20042005
lokali socjalnych, noclegowni i doméw dla bezdomnych”.
Projekt zostat przyjety jako jedyny projekt realizowany
we wspétpracy samorzadu z organizacjg pozarzagdows

i sektorem prywatnym. Kazdy z partneréw pokryt jedna
trzecig kosztéw budowy osiedla. 30 czerwca 2005 roku
wmurowano kamien wegielny pod budowe, a 1 wrzesnia
2006 roku na osiedle wprowadzili si¢ pierwsi mieszkancy.
Kazdy, kto sktadat wniosek o przydziat lokalu socjalnego
do zarzadu komunalnych zasobéw lokalowych, musiat
wykaza¢ sie dochodami, ktére nie mogtly przekraczaé

570 zt na osobg — zgodnie z ustawsa o przydziale lokali
socjalnych. Wielu z wnioskodawcéw mieszkato wezesniej
we wspélnotach Barki lub w hostelach. Teraz podjeli sa-
modzielne zycie. Nazwa osiedla Darzybor zostala za-
akceptowana, bo — jak méwia mieszkaricy — kojarzy si¢

z powodzeniem i blogostawieristwem.

UB: W 2003 roku przy projekcie budowy osiedla pow-
stalo réwniez stowarzyszenie. W jakim celu zostato

ono powolane?
>>>
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SB: Stowarzyszenie na rzecz Dostgpnego Budownictwa
Barka-Darzybér powstato, by wzmocni¢ dotychczasowe
dziatania Barki w obszarze budownictwa socjalnego.
Powotane zostato z inicjatywy ludzi dobrej woli, przed-
stawicieli sektora publicznego. Przewodniczacym zostat
Jarostaw Potudnikiewicz, dotychczasowy cztonek Zarzadu
Fundacji Barka. Oprécz wspierania budowy osiedla
Darzybér, wspiera ono tez inne programy, w tym program
inwestycyjny budowy szkoly dla oséb dtugotrwale bez-
robotnych i bezdomnych. Stowarzyszenie powotato
réwniez ogélnopolska strukture zwigzkows, majacy za
zadanie budowanie partnerstwa publiczno-prywatno-
spotecznego na rzecz rozwoju dostgpnego budownictwa.
Struktura ta zabiega o budowanie dialogu i partnerstwa
na rzecz rozwoju mieszkalnictwa, ksztaltowanie na
zasadzie subsydiarnosci prawa w zakresie dostgpnego
budownictwa i mieszkalnictwa oraz ochrony praw wias-
noéci. Zajmuje sie tez pozyskiwaniem funduszy, stabili-
zowaniem — w drodze mediacji — relacji pomiedzy admi-
nistracja publiczna, organizacjami pozarzagdowymi

i sektorem prywatnym w zakresie programéw

/// Tabela 6.1. Zestawienie kryteriéw wyrézniania budownictwa spotecznego
i cech zréwnowazonego rozwoju osiedli (na podstawie Zaniewska, Kowalewski,
Thiel, Barek 2008, s. 90)

KRYTERIA

budownictwa dostepnego i dazeniem do integracji
réznych srodowisk wokét programu dostepnego
budownictwa i mieszkalnictwa.

UB: Jak wygladaja poszczegélne etapy programu wy-
chodzenia z bezdomnoéci? Trafia do Panistwa osoba
bezdomna i co si¢ dzieje dalej?

Dagmara Szlandrowicz: Program wychodzenia z bezdom-
nosci to dosy¢ szerokie pojecie. W samej Barce prowa-
dzimy etap socjalny wychodzenia z bezdomnosci - w ra-
mach dziatarii Centrum Integracji Spotecznej. Jednak to
tylko jeden z etapéw tego procesu. W pelnym procesie
mozna wzig¢ udziat w Sieci Barka, czyli w innych orga-
nizacjach powstalych z inspiracji Barki. Dzialaja one na
zasadzie wspélnot, m.in. w Chudobczycach, Marszewie
czy Wiadystawowie. Tak samo funkcjonuje poznariska
noclegownia Pogotowia Spotecznego.

UB: Co jest najtrudniejsze dla osoby bezdomne;j? Jakie
bariery psychologiczne trzeba pokona¢, zeby nie trafi¢

z powrotem na ulice?
>>>

PRZESTRZENNO-
-ARCHITEKTONICZNE:
LOKALIZACJA, PROGRAMY
FUNKCJONALNE, ROZWIAZANIA
ARCHITEKTONICZNO-
-URBANISTYCZNE

lokalizacja umozliwiajaca korzystanie z ustug, przestrzeni publicznych,
terenéw zielonych, ograniczenie dojazdéw do pracy; zapewnienie
miejsc integracji mieszkaricow i wypoczynku dla réznych

grup mieszkaricéw, mozliwo§¢ uprawiania sportu; zréznicowanie
architektoniczne i harmonia zapewniajace poczucie bezpieczeristwa

integracja mieszkaricéw,
bezpieczeristwo zamieszkiwania,
dostepnosé¢ ustug (w tym oswiaty),

SPOLECZNE

wspotzamieszkiwanie grup ludnosci zréznicowane pod wzgledem
dochodéw, statusu spotecznego, wyznania itp.

EKONOMICZNE dostepnoséé finansowa mieszkari,

mozliwo$¢ nabycia, wynajmu i utrzymania mieszkan przez grupy

mieszkaricéw o zréznicowanych dochodach

przyrodnicze, oszczednosé
energii, technologie ekologiczne,
stosowanie technologii zapewniajacych korzystanie z niekonwencjonalnych
zrédet energii, energooszczedne urzadzenia techniczne,
termomodernizacja, stosowanie technologii i materiatéw pochodzenia
naturalnego

SRODOWISKOWE

poziom infrastruktury,
jakos¢ techniczna zasobéw
mieszkaniowych,

standard mieszkan

TECHNOLOGICZNE

petne wyposazenie w urzadzenia wodno-kanalizacyjne, oczyszczalnie sciekéw,wykorzystanie
wody deszczowej do celéw gospodarczych, dobry

stan techniczny zasobéw mieszkaniowych ze szczegélnym uwzglednieniem

mieszkan socjalnych; wielkos¢ mieszkari zalezna od struktury

gospodarstw, zapewniajaca godziwe warunki mieszkaniowe

ubogim rodzinom, osobom starszym, niepetnosprawnym

i\ FUDVNER SOCTALNY

FHLEF, SALA

NN

re o
FIAT240dHD

/11 fot. Fundacja Pomocy Wzajemnej Barka

DSz: Przede wszystkim niezbedna jest praca nad uzalez-
nieniami — detoks i terapia. Bardzo wiele oséb bezdom-
nych ma problem z uzaleznieniem od alkoholu, co

w licznych przypadkach bywa skutkiem, a nie przyczyna
bezdomnosci. Konieczna jest dziatalnosé w Centrum
Integracji Spotecznej, gdzie poprzez szkolenia i wspélna
prace w grupie przywraca si¢ bezdomnym nawyk pracy.
Zachodzi tam tez proces reintegracji spotecznej, bo pra-
ca to przede wszystkim prawo kazdego czlowieka, zapew-
nienie poczucia godnosci i odpowiedzialnosci. Z tym
elementem wiaze si¢ bardzo wyrazny proces przemiany
osoby. Jezeli zapewnimy komus nie tylko dach nad glowa,
ale i trzezwe $rodowisko, wsparcie otoczenia, mozliwo$é
rozwoju, wiare w siebie, to powr6t na ulicg nie wchodzi

w gre.

UB: Kilka miesi¢cy temu poznanski ZKZL przeprowa-
dzit akcje eksmisji okolo 300 rodzin. Czy eksmitowane
osoby trafily do was, do Barki?

DSz: Z tego, co wiem, ZKZL ostatecznie eksmitowat
30 rodzin. Pozostale eksmisje nie doszty do skutku.
Wigkszo$¢ z eksmitowanych oséb jakos si¢ rozeszta,
nieznaczna grupa trafita do osrodkéw dla bezdomnych,
by¢ moze jakas grupa trafita do Pogotowia Spotecznego.
Ale tego nie potrafi¢ powiedziec.

B0 JEZIORA
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UB: Wréémy na chwile do kwestii dostep-
noéci mieszkan. Jednym z rozwiazan tego
palacego problemu mogloby by¢ budownic-
two spoleczne. Od czego powinno si¢ zaczy-
na¢ mysélenie o nim?

RB: Myslenie o budownictwie spotecznym
powinni$my rozpoczaé od szerszego okres-
lenia kryteriéw, ktére pozwolityby na precy-
zyjniejsze zbadanie, ktére formy budowni-
ctwa mieszkaniowego sa, a ktére nie sg bu-
downictwem spolecznym (obecna definicja
istnieje jedynie dla potrzeb fiskalnych i jest

zdecydowanie niewystarczajaca).

UB: Czy widzi pan obecnie mozliwo$é roz-
wiazania problemu bezdomnosci w Polsce?

RB: Przyczyny bezdomnosci nalezy rozpatry-
wa¢ indywidualnie w kazdym przypadku,
trudno wiec przedstawi¢ jedno uniwersalne
rozwigzanie. Bez watpienia kluczowym
elementem sg dzialania zmierzajace do widze-
nia spraw mieszkaniowych jako calego zespotu
kryteriéw pozwalajacych tworzy¢ dobre srodo-
wisko mieszkaniowe. Dotyczy to zaréwno re-
gulacji prawnych, fiskalnych, jak i dziatan na
rzecz wickszej integracji spoteczne;j. Istotne jest
tez znalezienie rozwigzania problemu odplywu
mieszkaicéw i rewitalizacji na obszarach
zwartej zabudowy miejskiej. #

/// fot. Fundacja Pomocy Wzajemnej Barka
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Irena Bauman

NIECHCIANI LUDZIE
W NIECHCIANYCH MIEJSCACH

Problem bezdomnosci, z ktérym stykamy si¢ w duzych i matych miastach, pokazuje nam,
jak niewielka mamy kontrole nad wlasnym zyciem. Chociaz jest tak zauwazalny, kryje wiele
niewidocznych powodéw wykluczenia wynikajacego z utraty tej kontroli

Wykluczenie zwigzane z bezdomnoscig ma wiele
oblicz. Zaczyna si¢ jednak od zwyklego braku zrozumie-
nia przyczyn tego zjawiska. Skrajne ubéstwo kojarzy nam
si¢ gléwnie z przestepczoscig i narkomanig. Ostatnie ba-
dania dowodzg jednoczesnie, ze w wigkszoéci przypadkéw
zjawiska te sg skutkiem bezdomnosci, a nie jej przyczyna.
Badania pokazuja, ze przyczynami bezdomnoéci sg przede
wszystkim rozpad zwigzku (43%) i problemy finansowe
(22%). Dopiero na dalszych miejscach klasyfikuja si¢ nar-
kotyki (21%) i alkohol (16%)'- Z badan wynika tez, ze
96% sposréd bezdomnych to bezrobotni, sposréd ktérych
80% uzyskato pozytywny wyniku testu na naduzywanie

>>>

1 The seeds of exclusion”, raport Armii Zbawienia, 2009.
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jednej lub dwdéch substancji niedozwolonych. U 59%
stwierdzono objawy nerwicy. Poczatkowe niepowodzenia
mnozg wigc kolejne problemy. Te z kolei potegujg wyklu-
czenie bezdomnych przez osoby posiadajace wiasny dach
nad glows.

Dlatego tez dopiero gdy lepiej zrozumiemy przyczy-
ny i skutki bezdomnosci oraz mechanizmy wykluczenia,
pomoc spoteczna skierowana do bezdomnych moze sta¢
si¢ bardziej przemyslana i skuteczna. Warto przyjrze¢ sie
wigc, jak z problemem bezdomnosci radzi sobie Anglia,
operujaca rozbudowanym systemem pomocy ludziom
pozbawionym dachu nad glowa.

ANGLIA

W 2010 roku w Anglii byto 69 070 oséb mieszkaja-
cych pod gotym niebem, ktére znajdowaty opieke
w schroniskach i noclegowniach?. Schroniska dla bez-
domnych i inne tego typu osrodki® dysponowaly wéwczas
43 600 t6zkami.

Instytucje te przez dekady prowadzone byty przez
paristwo. Dzi§ coraz czgsciej pracg tego typu zajmuja
sie rézne lokalne, krajowe i migdzynarodowe organi-
zacje charytatywne. W Anglii jednak to wciaz pan-
stwo pokrywa koszty budynkéw i zarzadzania tymi
przedsiewzigciami.

Pomoc bezdomnym, ktéra poczatkowo polegata na
zapewnianiu ludziom miejsca do spania i miski zupy,
jest obecnie duzo bardziej rozbudowana i przedstawia
szeroki wachlarz réznych ustug w zakresie pracy nad
powrotem chetnych oséb bezdomnych do normalnego
zycia. Ciagle jednak spoteczne pigtno bezdomnosci
utrudnia znalezienie miejsc w obr¢bie miasta, w ktérych
zapewnienie opieki bezdomnym jest akceptowalne
dla pozostatych mieszkaricéw. Spycha to nieuchronnie
ludzi z marginesu spotecznego na obrzeza miast. Znaj-
duja oni schronienie w zniszczonych, opuszczonych
przestrzeniach, pozostawionych przez innych uzytko-
wnikéw, odizolowanych i oderwanych od reszty miasta,
podlegajacej planom zagospodarowania przestrzeni.
Niektére spoéréd osrodkéw w Anglii tworzone sg jed-
nak wewnatrz miast. Wybdr terytorium dla tego typu
miejsc ma ogromne znaczenie. Jest czescig pracy nad
zmiang spolecznego pozycjonowania bezdomnych
i zjawiska bezdomnosci.

HOLDFORTH COURT, LEEDS

Holdforth Court to schronisko w centrum miasta,
dysponujace 36 t6zkami dla samotnych i bezdomnych
mezcezyzn. Powstato w 1994 roku, na miejscu starego
osrodka tego typu. Prowadzone jest przez Centrum Po-
mocy Spotecznej przy kosciele $w. Anny.

Poczatkowo planowano wybudowanie budynku
dwupigtrowego, lecz po sugestii architektéw powstat
budynek czteropig¢trowy, bardziej odpowiedni dla lokali-
zacji w centrum miasta. W 1994 roku sasiadujace z nim

2Dane Supporting People Client Record Interim.
*Baza danych Homeless linksHomeless, Wielka Brytania.
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budynki miaty od jednego do czterech pieter. Obecnie,
w wyniku boomu na rynku budowlanym w 2000 roku,
siegaja nawet 12 pieter, tak wiec decyzja dotyczaca wyso-
kosci budynku okazata si¢ wtasciwa.

Stworzenie wyzszego budynku umozliwito réwniez
zagospodarowanie czesci terenu w formie ogrodu. Za-
krzywienie budynku stworzyto zas bardziej przyjazna
atmosfere na korytarzach i umozliwito wyodrebnienie
przestrzeni na §wiezym powietrzu, ktéra nastepnie oto-
czono murem. Decyzja ta nie miala na celu stworzenia
zamknietej spolecznosci, lecz ograniczenie hatasu dobie-
gajacego z szosy, by ogréd, potozony w samym centrum
miasta, stal si¢ miejscem relaksu i odpoczynku od zgryzot
i probleméw zycia na ulicy.

Schronisko zapewnia noclegi w jednoosobowych
pokojach o dobrym standardzie i 24-godzinng obstuge.
Daje tez poczucie bezpieczeristwa (teren jest chroniony),
mozliwo$¢ korzystania z trzech pomieszczeni kuchennych
po uprzedniej rezerwacji i dwéch pomieszczeri kuchen-
nych przeznaczonych do kurséw gotowania.

Pobyt w osrodku jest okazja do oderwania si¢ oséb
bezdomnych od ich dotychczasowego stylu zycia. Celem
Holdforth Court jest okreslenie najpilniejszych oraz
przysztych potrzeb ludzi bezdomnych i samotnych. Po
ich sprecyzowaniu mieszkanicy osrodka, ktérzy nazywani
sg klientami, staraja sic znalez¢ najbardziej odpowiednie
zakwaterowanie w ramach opracowanego planu z pomocg
pracownikéw opieki spoteczne;.

Dotozono réwniez wszelkich staran, aby stworzy¢
w schronisku domowg atmostere. Wykluczono tez wiele
mozliwosci wyrzadzenia krzywdy sobie lub innym. Od
otwarcia schroniska nie zanotowano zadnych aktéw prze-
mocy — duze znaczenie miat w tym projekt osrodka.

EMMAUS, LEEDS

Oérodek Emmaus miesci si¢ w starym budynku
szkolnym potozonym w granicach centrum Leeds.
Gtéwna dzielnica miasta oddzielona jest od potudnia
droga szybkiego ruchu, a od péinocy sasiaduje z uboga
dzielnicg Lincoln Green. W 2004 roku, gdy organizacja
Emmaus rozpoczeta poszukiwania dla swojej siedziby,
budynkiem zainteresowani byli deweloperzy. Owczesny
wiasciciel — miejscowa diecezja — zdecydowat si¢ jednak
zrezygnowaé z wigkszych zyskéw oferowanych przez sek-
tor prywatny na rzecz celéw dobroczynnych. Drugim
czynnikiem, ktéry umozliwit realizacje tego projektu, byta
$wietna lokalizacja. Nie byto zadnych przeciwwskazan
wzgledem proponowanego przez twércéw Emmaus
wykorzystania obiektu.

Oferta osrodka obejmuje wiele réznych funkcji: dom,
praca, narzedzia do budowania nowego zycia. W szkole
przeprowadzono dwie istotne zmiany — stworzono nowe
pietro z sypialniami i nowe wejscie do budynku. Budynek
miesci 25 jednoosobowych sypialni, jadalnie, kawiarnie,
pomieszczenia kuchenne, warsztaty naprawy mebli i wy-
posazenia kuchennego, sklep, pomieszczenie dla ochrony,
biura, duze podwérze do transportu mebli i parkowania
samochodéw dostawczych. Pozostajac w schronisku, bez-
domni zobowiazuja si¢ do o§miu godzin pracy dziennie
w warsztatach meblowych i w sklepie.

>>>
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Oférodek ma tez swéj etos. Jeden z mieszkacéw schro-
niska przedstawil go w nastepujacy sposéb:

»Emmaus to nowy styl Zycia stworzony 50 lat temu,
ktéry ma nam pokazaé, ze mozemy zaczaé mysleé inaczej
niz dotychczas. To nie tylko organizacja charytatywna
zajmujaca si¢ wytacznie bezdomnymi. To filozofia.
Emmaus nie tylko przygarnia ludzi, nie poprzestaje na
tym, ze daje prace i méwi, jaki jest numer ich pokoju.
Emmaus jest etapem w zyciu tych oséb, ktére stracity na-
dzieje, ze znajdg jeszcze swoje miejsce w spoleczeristwie”.

Inny mieszkaniec Emmaus opowiada:

JJest nas tutaj 25 oséb, ale zyjemy w spokoju. Nietat-
wo mieszka¢ z 25 osobami rézniacymi si¢ wyznaniem,
kolorem skéry i pochodzeniem. Gdyby nie byto mitosci,
zrozumienia i solidarno$ci miedzy ludZzmi, ten $wiat nie
miatby prawa bytu”.

Idea przyswiecajaca tej organizacji jest niezwyklym
przyktadem zréwnowazonego stylu zycia. Co ciekawe,
architektura budynku w pelni to odzwierciedla. Projekt
jest ekonomiczny, logiczny i spelnia potrzeby zwigzane ze
$wiadomoscig wlasnej osobowosci, prywatnosci i warto-
$ci spotecznych.

Finanse przeznaczone na budowe budynku byty jed-
nak tak ograniczone, ze udato si¢ zapewni¢ tylko podsta-
wowe warunki do jego uzytkowania i funkcjonalnosci.
Wszyscy, ktérzy pracowali przy tym projekcie (zlecenio-
dawca, architekei i wykonawca), wykonali prace ponad
wymagane obowiazki. Przepracowali wiele godzin za
darmo i wykazali si¢ duza kreatywnoscia, aby uzyskac
wigcej, niz przewidywat budzet.

/1/ fot. Irena Bauman
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ARCLIGHT, YORK

Znalezienie odpowiedniej lokalizacji dla schroniska
nie byto atwe, gdyz podania o kolejne pozwolenia na
budowe odrzucano z powodu sprzeciwu mieszkaficéow
okolic. Wtadze Yorku, ktérych obowiazkiem jest znale-
zienie terenéw dla osrodkéw dla bezdomnych, zapropo-
nowaly wigc w koricu zagospodarowanie nieuzywanego
parkingu. Oferta ta nie wzbudzita zadnych kontrowersji.

Budynek osrodka zaprojektowany zostal w taki spo-
s6b, aby odtwarzal kontekst ulicy, utracony po wybudo-
waniu parkingu. Aby to osiagnad, nalezalo zachowaé
réwnowage miedzy koniecznoscig stworzenia domowej
atmosfery i potrzebg zredukowania mozliwosci stoso-
wania przemocy. Z tego powodu sypialnie wyposazone sg
w standardzie hotelowym, lecz bez drzwi w szafach — aby
nie byto w nich elementéw, ktérych mozna tatwo uzy¢
jako narzedzia przemocy.

Budynek miesci 36 pomieszczen sypialnych, z kté-

rych wiekszo§¢ stanowia pokoje jednoosobowe z tazienka.

Jedno pomieszczenie przystosowane jest dla os6b niepet-
nosprawnych. Znajdujg si¢ tam réwniez cztery sale zabie-
gowe bez tazienek. Ponadto o$rodek wyposazony jest

w sale konferencyjne, gabinety psychologéw i pomiesz-
czenia do prowadzenia kurséw doksztalcajacych, gabinet
lekarski, sale do fitness oraz przestrzenie wspélne.

Gléwnymi klientami Arclight sa osoby, ktére spaly
dotad pod gotym niebem i zagrozone bezdomnoscia.
Zadaniem pracownikéw schroniska jest zachecanie jego
klientéw do pelnego wykorzystywania nadarzajacych
si¢ w osrodku okazji. Indywidualne zajecia wspierajace
i réznego rodzaju dziatania maja na celu przygotowanie
klientéw do samodzielnego zycia.

Przyjemng atmosfer¢ udato si¢ stworzy¢ dzigki
wykorzystaniu naturalnego §wiatla, zalozeniu ogrodéw
ogrodzonych murem oraz wstawieniu okien w takich
miejscach, aby zapewnialy tadny widok. Mieszkaficom
schroniska wydzielono réwniez kawatek ziemi do upra-

wy warzyw.

Ttum. Barbara Erbel
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Grzegorz Piotrowski

SKEOTY

Skala sklotingu roé$nie w obliczu klopotliwej sytuacji na rynku mieszkaniowym. W Londynie
po Il wojnie $wiatowej skloting stal si¢ zjawiskiem masowym i dopiero budownictwo
socjalne oraz odbudowa zniszczen wojennych zmienily ten stan rzeczy. Zrozumialy
jest wiec rozwéj kultury sklotowania we wspélczesnej Polsce

/// Konferencja prasowa na Elbie po prébie nielegalnej ewikeji, 18 marca 2012, fot. Joanna Erbel

Sktoting i skloty odmieniane sg ostatnio w Polsce
przez wszystkie przypadki. Rozmach obecnej dyskusji
o potencjale tej mozliwosci mieszkaniowej i autonomicz-
nych centrach kultury zawdzigczamy glosnej probie eks-
misji warszawskiego sktotu Elba (marzec 2012 roku)’.
Okazato si¢ w koricu, ze cho¢ skloty w Polsce istnieja od
mniej wigcej dwéch dekad, ich funkcjonowanie i pocho-
dzenie jest dla wielu oséb zagadka. Jednoczesnie

116 marca ochroniarze firmy Skrzecz, ostaniani przez policje,
dziatajac na polecenie dzierzawcy terenu, wtargneli do skiotu Elba

i zaczeli eksmitowac jego mieszkaricéw w drastyczny sposéb. Po
szybkiej mobilizacji zwolennikéw Elby odstapili jednak od swoich
planéw. 23 marca przez Warszawe przeszta demonstracja, podczas
ktérej ok. 2000 oséb domagato si¢ pozostawienia Elby. W rezultacie
mieszkaricy Elby porozumieli si¢ z whascicielem terenu i zgodzili si¢
go opusci¢ do potowy maja.

niezliczona ilo§¢ sklotéw pojawia sie i znika z map miast
tak dynamicznie, jak zmieniaja si¢ ich przestrzenie.
Administracje miast, czgsto w wywalczonej przez sklo-
terséw wspolpracy z nimi, prébuja wypracowac sobie
strategie dotyczace polityki wzgledem tego typu miejsc.
Ich kulturowy potencjat przekonuje wtadze niektérych
miast na §wiecie (np. Amsterdam, Nowy Jork). Miejsca
te staja sie czgsto statymi czesciami zycia kulturalnego
wielu przestrzeni miejskich, dziatajacymi spokojnie

i konstruktywnie mig¢dzy innymi dzigki przychylnosci
wiadz miasta. Potencjat udostepniania pustostanéw na-
biera na §wiecie nowego znaczenia takze w kontekscie
kryzysu, pustoszejacych w zwiazku z nim budynkéw

i probleméw polityki mieszkaniowej.



/// Sklot Can Masdeu, Barcelona, fot. Brinerustle

SKEOT, CZYLI C0?

W najwickszym uproszczeniu sktoting (ang. 7o squat
— przykucnad) to zajmowanie nieuzywanej ziemi lub bu-
dynkéw. Nazwa ta upowszechnita si¢ wraz z ekspansja
europejskich osadnikéw w Ameryce Péinocnej, ktérzy
przemieszczajac sie na zachdd, zajmowali kolejne tereny.
Rdzenni mieszkaricy tych ziem nie byli traktowani przez
najezdzcéw jak ich whasciciele. Nawet wigc wéwczas, gdy
Indianie byli wypierani ze swoich terenéw, Europejczycy
traktowali swoje posuniecia jak zajecie nieuzytku?.
W miare uptywu czasu skloting stat si¢ fenomenem
typowo miejskim i termin ten zaczat by¢ utozsamiany
z zajmowaniem pustostanéw. Zjawisko to jest naturalng
reakcjg migdzy innymi na brak odpowiedniej polityki
mieszkaniowej i problemy, z jakimi w tym kontekscie
borykaja si¢ najrézniejsze grupy spoleczne.

Kolejna fala w historii sktotingu — ktéra utrwalita
jego obecne oblicze — zwigzana jest z kontrkulturg
i przemianami péznych lat 60.1 70. Sktoting i powigzane
z nim rézne eksperymenty mieszkaniowe i spoteczne staty
si¢ czescig krytyki kapitalizmu oraz prawa wlasnosci.

Grupy praktykujace tego typu zachowania korzystaty

z koncepcji lewicowych, siegajac tez do klasykéw anar-
chizmu. Powotywano si¢ przede wszystkim na Pierre’a-
-Josepha Proudhona, ktéry twierdzil, ze wlasnosé to
kradziez. Wedtug jego koncepcji prawo do posiadania
(rzeczy, nieruchomosci) nabywane jest wraz z uzytkowa-
niem danej rzeczy. Stosowana w praktyce definicja ta
zapobiegataby akumulacji kapitatu i jego dziedziczeniu,
ktére wedtug Proudhona sg przyczyna nieréwnosci
spotecznych. W kontekscie tego typu rozumienia

2 Pierwszg regulacja prawna w Stanach Zjednoczonych byt Home-
stead Act z 1862 roku.

wiasnosci sklotersi nie wtamujg si¢ wigc do doméw pod
nieobecnosé ich whascicieli, ale zajmuja pustostany i po-
rzucone nieruchomosci.

Obecnie sktoty petnig funkcje mieszkalne i/albo
dzialajg jako centra kultury niezaleznej.

EUROPA ZACHODNIA

Powstawanie sktotéw jest najczesciej zwigzane

z lokalnymi uwarunkowaniami politycznymi i kultural-
nymi. Dlatego w wigkszosci krajéw maja one swoja kon-
kretng charakterystyke. W znaczacej czg¢sci Europy tego
typu miejsca maja tez dtugg tradycje — dlatego admini-
stracjom wielu europejskich miast jest fatwiej niz m.in.
administracji polskich miast zrozumie¢ potencjat skto-
téw i sprzyjaé ich rozwojowi. Przyjrzyjmy si¢ kulturze
sktotéw w kilku wybranych miejscach na mapie.

Jedna z najwazniejszych europejskich kolebek skto-
téw jest Berlin. W latach 60. mieszkanie w Berlinie Za-
chodnim bylo atrakcyjne dla bardzo specyficznego kregu
ludzi. Osoby zameldowane w tym miescie byty zwolnio-
ne z obowigzkowej stuzby wojskowej (inaczej trudnej do
uniknigcia), a Freie Universitaet przyciggat kontrower-
syjnych wyktadowcéw. Niewiele os6b chciato mieszkaé
w oddzielonej murem enklawie wewnatrz NRD. Uwa-
runkowania te przyciagaly zbuntowana mlodziez z ca-
tych Zachodnich Niemiec. Ceny mieszkarn spadaty,
przybywato pustostanéw, a do miasta zjezdzali kolejni
mtodzi ludzie. Dlatego tez popularne staly si¢ ré6znego
rodzaju alternatywne (czy tez nieformalne) rozwigzania
mieszkaniowe: komuny mieszkalne i skloty. Jeden z za-
tozonych wéwezas sktotéw, Georg von Rauch Haus®

3 Skiot ten miesci si¢ na berliiskim Kreuzbergu przy Marianenplatz
i prowadzi szeroka dziatalnos¢ spoteczng, kulturalng oraz kuchnie.

(nazwany tak na cze$¢ studenta, ktéry zginat w walkach
ulicznych w 1971 roku), istnieje do dzis.

Kolejng zacheta dla skloterséw stato si¢ zjednoczenie
Niemiec i upadek muru. Wiele ze znajdujacych sie blisko
muru kamienic we wschodnim Berlinie byto wéwczas
opuszczonych (czgsto tez zdewastowanych), a Berlin
stal si¢ niezwykle modny. Powstaly setki sktotéw, ktore
z czasem przeksztalcity sie (po przejeciu budynkéw
przez miasto) w Projekty Mieszkalne. Ich lokatorzy
placa dzi§ mniejszy czynsz i sami decyduja o remontach
nieruchomo$ci oraz przeznaczeniu wynajmowanych
lokali uzytkowych.

Podobne uwarunkowania sprzyjaty duriskim hipi-
som, ktérzy w 1971 roku zajeli opuszczone baraki wojs-
kowe w dzielnicy Christianshavn i nazwali swdj teren
Christianig. Ten 40-hektarowy obszar byt zamieszkiwany
w najlepszym czasie dzielnicy przez okoto 5000 oséb
(dzisiaj mieszkanicow jest okoto 900 ). Teren koszar,
odgrodzony murem od pozostalej czesci miasta, szybko
stal sie ostojg wolnosci i przyciagnat awangardowych
artystow, ktérzy otworzyli tam swoje galerie oraz teatry.
Przez wiele lat poszczegélne rzady usitowaly jednak
rozwigza¢ administracyjne problemy Christianii, wypra-
cowujac kompromis z jej mieszkaricami. Zwiericzeniem
tego procesu byto podpisanie umowy w 1995 roku daja-
cej Christianii znaczaca autonomie. W 2008 roku pra-
wicowemu rzadowi udalo si¢ t¢ umowe (zaktadajaca np.
niewchodzenie policji na teren Christianii) podwazy¢.
Od tamtego czasu mieszkanicy dzielnicy ptacg podatek
od nieruchomosci i sukcesywnie porzadkowane sg sprawy
wiasnosci gruntéw i budynkéw (do tej pory nikt nie mégt
posiada¢ na wlasnoé¢ domu na terenie Christianii, mégt
co najwyzej zajmowac go i uzytkowac). Zmienit si¢ tez

Niedaleko, przy Koepenicker Str. 168, znajduje si¢ inny legendarny
berliniski sktot — Koepi.
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sposéb walki mieszkaricéw dzielnicy o teren. Starcia
z policja, blokady i okupacje przeksztalcily si¢ w wynaj-
mowanie przez skloterséw najlepszych kancelarii praw-
nych do obrony swoich stanowisk.

We Wioszech rozwdéj sklotingu wigze si¢ z podziata-
mi wéréd lewicy. Wioska Partia Komunistyczna tuz po
IT wojnie $wiatowej byta potezna sita polityczng (w 1948
roku o maly wlos nie wygrata wyboréw parlamentarnych).
Od korica lat 40. budowata ona sie¢ ,,doméw ludowych”
(casa popolare), w ktérych mozna bylo co$ zjesé, postuchaé
muzyki lub obejrze¢ mecz, poczyta¢ komunistyczna
propagande czy podyskutowac o polityce przy szklance
wina. Okoto 1970 roku wsréd lewicy zaczely si¢ tworzy¢
wewnetrzne podzialy, a czes¢ dzialaczy, zarzucajac eli-
tom odejscie od lewicowych ideatéw, utworzyta ruch
Autonomia Operaia (Autonomiczna Walka) i szereg
innych organizacji. Niekt6rzy roztamowcy zaczeli zakta-
da¢ centra spoleczne (centro sociale), najczgsciej w opusz-
czonych budynkach. W pewnym momencie bylo ich ok.
350, w wiekszosci w pétnocnych Wioszech. W wielu
z nich dziataly tez nielegalnie nadajace radiostacje, ktére
nastepnie przeksztalcily sie w legalna sie¢ Contro Radio.

KRAJE POSTKOMUNISTYCZNE

W Europie Srodkowowschodniej za czaséw ko-
munizmu skloting w zasadzie nie mial prawa istniec.
Na Wegrzech powstat jednak punkowy projekt Mun-
den Arak (Teraz Czas), dzigki ktéremu pierwszy sklot
zatozono tam juz w 1985 roku. Dziatal on przez ty-
dzien. Jednym z pierwszych trwatych sklotéw w tym
regionie byta dopiero Metelkova Mesto w Lublanie,
czyli zaaranzowane koszary zandarmerii wojskowej
armii jugostowiariskiej, zajete tuz po wyjsciu Stoweri-
c6w z Jugostawii w 1991 roku. Metelkova istnieje do

/// Sktot Kunsthaus, Berlin, fot. De-okin
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dzisiaj, chociaz w okrojonej wersji: w czesci budynkéw,
odzyskanych przez miasto, istnieje hostel. W Czechach
legendarne staly si¢ praskie skloty, Ladronka i Milada.
Ladronka byta waznym centrum dla czeskich dziataczy
anarchistycznych w drugiej potowie lat 90., odbywato si¢
tam tez sporo koncertéw i wystaw. Obydwa miejsca juz
nie istnieja.

POLSKA

Sktoty w Polsce zaczety powstawaé dopiero po trans-

formacji systemowe;.

Najdtuzej, bo az 17 lat, dziata poznanski Rozbrat
(zalozony we wrzesniu 1994 roku), ktéry zajmuje po-
mieszczenia po opuszczonej fabryce farb i lakieréw.
Pierwotnie mial by¢ tylko miejscem do mieszkania, ale
jesienig 1995 roku odbyt sie tam koncert legendarnej
grupy Oi Polloi. Od tamtego czasu koncerty na Rozbracie
odbywajg si¢ regularnie, podobnie jak spotkania, wyktady,
projekcje filmowe i wystawy. Sklot prowadzi dziatalnos¢
wydawnicza, publikujac dostepne w catej Polsce pozycje
nieosiagalne w innych wydawnictwach. Rozbrat organi-
zuje tez wiele akji spotecznych i manifestacji. Srodo-
wisko zwigzane z Rozbratem zainicjowato akcje Miasto
To Nie Firma, bedaca odpowiedzia na kampani¢ promo-
cyjng POZnan, Miasto Know-How. To samo $rodowi-

sko rozpoczeto kampanie przeciwko wysiedlaniu , ktopot-
liwych” lokatoréw miejskich kamienic do osiedla kontene-
6w socjalnych (2010).

Innym glosnym sklotem byt wroctawski Rejon 69,
prowadzacy rozbudowana dziatalnos¢ kulturalng. W 2000
roku jego mieszkaricy zostali brutalnie, bez zapowiedzi
eksmitowani przez policje. Dwdéjka sktoterséw, uznajac
eksmisje za nielegalng i niepotrzebnie brutalna, podjeta
kroki prawne i sprawa zakoriczyla sie ich zwyciestwem
w Europejskim Trybunale Praw Czlowicka w Strasburgu
w 2009 roku. Trybunat orzekt, ze interwencja policji byta
nieproporcjonalna do zaistnialej sytuacji. Zasadzit po 2
tys. euro na rzecz kazdego ze skarzacych.

Oprécz wymienionych sktotéw istniaty jeszcze mie-
dzy innymi De Centrum w Biatymstoku, Era Kromera
i Wagenburg (sklot zrobiony ze starych barakowozéw)
we Wroctawiu, Szach w Grudzigdzu, M9 w Sosnowcu,
Waielicka i Carandiru w Krakowie, Magadan w Poznaniu,

Brovary Hills w Gdyni, Berza w Rudzie Slaskiej.

SKEOTING DZISIAJ

Dzisiaj w Polsce dziata tylko kilka sktotéw, najsil-
niejsze z nich to: glo$na ostatnio Elba, ktéra szuka dla
siebie nowego miejsca, Przychodnia, Syrena (wszystkie
trzy w Warszawie), Tektura (Lublin), poznanski Rozbrat,

Elektromadonna w Czestochowie i Centrum Reanimacji
Kultury we Wroctawiu. R6znig si¢ one profilami i dzia-
talnoscig: Elba to centrum niezaleznej kultury, ktére zdo-
bylo stale miejsce na kulturalnej mapie miasta. Zorgani-
zowano tam ok. 300 koncertéw, na ktérych zagrato ok.
700 kapel, dziata tez skatepark i szereg innych inicjatyw.
Podobnie jest na dziatajacym od 1994 r. poznariskim
Rozbracie, z tym ze dochodza jeszcze do tego biblioteka
wolnosciowa, warsztat rowerowy, galeria, wydawnictwo

i zaangazowanie spoteczne. Warszawska Syrena ma
mniejsze pole do dziatania, jako Ze znajduje si¢ w bezpo-
$redniej bliskosci komisariatu policji przy ul. Wilczej, co
bywa powodem niechcianych wizyt. Odbywaja si¢ tam
projekcje filméw, dyskusje, wspdlne positki, warsztaty.
Kolektyw ten wyraznie nastawiony jest jednak na dziata-
nia lokalne: swoja siedzib¢ ma w nim Warszawska Spot-
dzielnia Spozywcéw, organizowane sg darmowe kursy
polskiego dla obcokrajowcéw i lekcje jezykow obceych.
Bardzo wyraznie zaangazowany jest on takze w szersze
sprawy miasta* — $cisle wspétpracuje z Komitetem Obro-
ny Lokatoréw i Warszawskim Stowarzyszeniem Loka-
toréw, organizuje pikiety zwiazane z prywatyzacja prze-
strzeni miejskich oraz krétkowzrocznymi budzetowymi
cigciami niesprzyjajacymi mieszkaicom miast.

* Patrz wywiad z kolektywem Syrena w drugim numerze magazynu
,Miasta”.
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Skloty sa postrzegane przede wszystkim jako centra
alternatywnej i niezaleznej kultury, czesto utoZsamianej
z ruchem punk. Samo jednak sklotowanie jest wyrazem
szerzej rozumianej postawy politycznej, wywodzacej si¢
z krytyki kapitalizmu oraz konsumeryzmu — jest bardzo
wyrazng krytyka neoliberalnej rzeczywistosci. Ta kryty-
ka jest tez widoczna w interakcjach z miastami, a w szcze-
gélnosci z ich administracjg. Sklotersi, angazujac si¢
w lokalne inicjatywy i bronigc intereséw lokalnych spo-
tecznosci (czy to przez wspétpracg z ruchami obrony
praw lokatoréw czy przez inne inicjatywy), stawiaja
opdr mysleniu o miastach jako o firmach, ktére przede
wszystkim muszg przynosi¢ zyski. W perspektywie ostat-
nich mobilizacji ruchéw ,,Oburzonych” oraz skutecznego
medialnego przekazu sktoterséw podczas obrony Elby
wydaje sie, ze ruch skloterski moze w Polsce rosna¢ w si-
te, wychodzac poza swoje kontrkulturowe getto. Jak wia-
domo z historii kultury, to na obrzezach systeméw lub
dzieki nim pojawiajg si¢ najciekawsze propozycje rozwia-
zani biezacych probleméw spolecznych. Warto wige w te
obrzeza inwestowac, a przynajmniej nie utrudniac im
pelnienia swojej funkcji. /

/11 Sktot w Zagrzebiu, fot. Filip Kljaick
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O wystawie ,,Design for other 90% Cities” w siedzibie ONZ

w Nowym Jorku opowiada Joanna Kusiak

NAGI PROJEKTANT

' W dyktowanych przez zyciowe koniecznoéci warunkach slumsu

i biednych okolic krytyka designu jest prosta i bezlitosna: projekt 1
sprawdza si¢ albo nie. Jak si¢ nie sprawdza, zadne ideologiczne
przebrania nie powstrzymuja okrzyku: krél (projektant) jest nagi!
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Nie ma chyba bardziej wytartego, a przez swoje wy-
tarcie bardziej pustego komunatu publicystyki niz zda-
nie: ,Od 2007 roku ponad polowa ludzkosci mieszka
w miastach”. Tym triumfalnym hastem rozpoczynali swoje
teksty w ostatnich latach niemal wszyscy dziennikarze,
komentatorzy i koordynatorzy projektéw. O ile prostota
tego sloganu uczynita go zwyczajnie nudnym, o tyle duzo
bardziej niefortunny okazuje si¢ najczesciej tryumfalizm,
ktéry w zestawieniu z jakakolwiek jakosciows analiza
danych obnaza idiotyzm ilosciowej statystyki.

Rzekomy sukces miast, przy ktérego ogniu tak
chetnie piekg swoje pieczenie grantobiorcy i publicysci
wszelkiej masci, dla powaznie myslacych o miastach
ekspertéw jest przede wszystkim nierozwiagzywalng
urbanizacyjna tamigtéwka. Prawie miliard z ,,potowy
ludzko$ci” mieszka w slumsach ponizej granicy ubéstwa —
i to wlasnie slumsy, nieformalne, prowizoryczne suburbia
majg si¢ w najblizszych latach rozwija¢ wyjatkowo szybko.
Whioskiem z jakosciowo przeanalizowanych statystyk
nie powinien by¢ jednak defetyzm ani czarnowidztwo,
ale wysitek rozpoznania strategii, ktére pozwolityby kon-
trolowac 1 wspétksztattowaé postepujacy urbanizacje.
Konkluzja ta w miar¢ wezesnie powinna pozwolié¢ elimi-
nowaé negatywne skutki tego procesu, odnajdujac w pro-
wizorycznych suburbiach ich wiasny potencjat. W tym
wiasnie sensie wystawie ,Design for the Other 90%
Cities”, prezentowanej w budynku siedziby gléwnej ONZ
w Nowym Jorku, udato si¢ skutecznie przemieni¢ rozdety
komunat w materiat do powaznej refleksji o przysztosci
miast. Wystawa prezentuje miejski design mierzacy si¢

z problemami zwigzanymi z gwaltownym rozwojem

suburbiéw takich miast jak Rio de Janeiro czy Dhaka.

PROJEKTOWAG Z MIESZKANCAMI
Juz sam tytul wystawy ,Design for the Other 90%

Cities” ma demaskujacy charakter. Duzo istotniejsza
informacja niz to, ilu ludzi bedzie mieszka¢ w miastach,
jest informacja, jakie to bedg miasta. Wigkszos¢ z nich
prawdopodobnie nie bedzie mogta opierac si¢ na starych,
zachodnich modelach urbanizacji. Urbanizacje trzeba
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/// Incremental Housing: BEFORE, Chile, fot. Elemental
/// Incremental Housing: AFTER, Chile, fot. Elemental
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bedzie wymysli¢ w zwigzku z tym od nowa, skroi¢ ja pod
lokalne warunki spoleczne i geograficzne oraz (moze
przede wszystkim) pod warunki ekonomiczne. Te os-
tatnie w wielu miastach jeszcze diugo pozostang w fa-
zie kryzysu.

Ograniczona ilos¢ srodkéw i zawrotne tempo roz-
rostu suburbiéw wymagaja tworzenia prawdziwie nowych
wzoréw i projektéw. Tymezasem zaledwie w 10 procen-
tach stosunkowo dobrze radzacych sobie miast regularnie
tworzony jest $wiadomy i dostosowywany do lokalnych
warunkéw miejski design. Wystawe w Cooper Hewitt
mozna czytac jako jeszcze jeden krytyczny aneks do teorii
»klasy kreatywnej” Richarda Floridy'. Wedle Floridy,
amerykariskiego socjologa, sila napgdowsa rozwoju miast
sg przedstawiciele zawodéw zwigzanych z kulturg lub
sferg intelektualng. Teoria ta jednak niestety stuzy gléwnie
poprawianiu samopoczucia ,.kreatywnych” mieszkafcow
i wtadz, ktére wolg Sciggad artystéw do trudnych, zapusz-
czonych dzielnic, niz rozwiazywa¢ ich problemy. Nic
nie ujmujac designerom siedzacym w cieplarnianych
warunkach zachodnich o$rodkéw miejskich — ogladajac
prezentowane na wystawie projekty, nie sposéb nie zau-
wazy¢, ze najwyzszym obecnie stopniem kreatywnosci
w dziedzinie designu miejskiego jest robienie czego$ z ni-
czego. W warunkach faveli albo slumsu designer nie moze
by¢ ubranym w modny T-shirt i popijajacym kawe latte
ulubiericem zamozniejszej klasy sredniej. Musi by¢ raczej
polaczeniem zaangazowanego badacza z MacGyverem,
ktéry schodzit sobie nogi w gestwinie kretych uliczek
i w ubtoconych butach zastanawia sig, jak ze stosu plas-
tikowych butelek, dwéch spinek do wloséw i paczki
zapalek zrobi¢ projekt mieszkaniowy. W dyktowanych
przez zyciowe koniecznosci warunkach slumsu i biednych
okolic krytyka designu jest prosta i bezlitosna: projekt
sprawdza si¢ albo nie. A jesli si¢ nie sprawdza, zadne
ideologiczne przebrania nie powstrzymajg okrzyku: krél
(projektant) jest nagi!

Odpowiedz na pytanie, jak w takich warunkach
dobrze projektowad, jest jedna — trzeba to robié¢ razem
z mieszkaricami okolicy, dla ktérej wykonuje si¢ projekt.
W sytuacji kurczacych sie zasobéw jednym z najcenniej-
szych okazuje si¢ lokalna wspélnota, ktéra dostarcza
wiedzy na temat specyfiki miejsca i pozwala projektom
zaistnie¢ lokalnie i sie rozwijac.

6 ZASAD DOBREGO PROJEKTOWANIA MIEJSKIEGO

Wystawa w Cooper Hewitt organizuje prezentowane
projekty wedlug nastepujacych hasel: wtaczaj (inc/ude)

odbiorcow designu w proces jego tworzenia, odstaniaj
(reveal) ukryty potencjal niepopularnych miejsc, tworz
dostep (access) do zasob6w, dostosowuj (adapr) rozwia-
zania do lokalnych warunkéw, rozwijaj (prosper) to, co
juz istnieje i jest warto$ciowe, wymieniaj (exchange)
pomysty izasoby z innymi. Tak zarysowane podejscie
do projektowania miejskiego pozwala wywréci¢ do

! R. Florida, Narodziny klasy kreatywnej, tham. T. Krzyzanowski,
M. Penkala, Narodowe Centrum Kultury 2010.
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géry nogami perspektywe, przeksztalcajac konie-
czno$¢ w cnote, zmieniajagc problem w podstawe jego
rozwiazania. Praktyczng ilustracja stosowania tych
regut jest np. praca Mohammeda Rezwana, architekta
z Bangladeszu. Zostal on wybrany na projektanta ar-
chitektury majacej wytrzymac regularne powodzie (do
2017 roku 17 procent Bangladeszu ma znaleZ¢ si¢ pod
woda). Zamiast jednak — jak inni — budowa¢ domy na
palach, zaprojektowat ptywajace budynki: biblioteki,
szkoly, szpitale i centra szkoleniowe dla rodzicéw na
niedrogich, tadnych i wytrzymatych barkach. Rezwan
stworzyl przestrzenie publiczne z prawdziwego zdarzenia.
Uzyt lokalnych materiatéw i miejscowej techniki budo-
wlanej, w ktérej uzycie metalowej kratownicy pozwala na
stworzenie sporej otwartej przestrzeni bez wspierajacych
kolumn. Przestrzenie te moga przemieszczaé si¢ z jed-
nego miejsca na drugie, tak by réznym grupom mieszkari-
c6w mozna byto zapewniaé réwny do nich dostep. Dachy
z bateriami stonecznymi przetwarzaja jednoczesnie moc-
ne potudniowoazjatyckie stofice na prad zasilajacy miesz-
czace si¢ na barkach komputery, lampy i sprzet medyczny.
Pozostate prezentowane na wystawie projekty poka-
zuja m.in., jak butelki i inne plastikowe $mieci, zbierane
i segregowane przez zarabiajacych w ten sposéb miesz-
kanicéw, moga by¢ przetwarzane na rézne rodzaje ter-
moizolacji wykorzystywanej przy budowie doméw; jak
zbudowac specjalne dynamo, ktére taduje komérke pod-
czas jazdy rowerem,; jak w beczkach po oleju zaaranzo-
waé wytrzymale publiczne komputery z dostepem do
internetu; jak zaprojektowad przeno$ne wozki-stoiska
handlowe, stuzace zaréwno do transportu, jak i do wy-
stawiania towaru.

Dowy

Najwazniejsza, a zarazem najciekawszg grupe prac na
wystawie stanowig jednak projekty mieszkaniowe. Domy
w slumsach to najczesciej prowizoryczne baraki z dykty
i szmat, w ktérych, bez dostepu do wody, na kilku metrach
kwadratowych mieszkaja duze rodziny. Wiadomo jednak,
ze pewnych bledéw przesztosci popetniaé nie mozna. Nie
mozna na przykiad przesiedla¢ spotecznosci. Przymusowe
przenoszenie mieszkancow slumséw do wielkich
i czystych modernistycznych projektéw mieszkaniowych
prawie we wszystkich przypadkach na §wiecie koriczyto
si¢ dotad spoteczng katastrofa. Mieszkaricy wprowa-
dzali si¢ do nowoczesnych megablokéw ze swoimi zwie-
rze¢tami, ale nie mieli dostepu do warzyw, ktére wezesniej
hodowali pomiedzy barakami. Na korytarzach staran-
nie zaprojektowanych budynkéw zamiast roélin donicz-
kowych kwitla przestepczosé. Wspétezesni twércy desig-
nu i architektury musza wiec, poniekad wbrew tradycjom
wiasnej dyscypliny, zaklada¢, ze designowi i architekturze
nie uda si¢ rozwiazac probleméw spotecznych bez wspar-
cia wynikéw pracy innych dziedzin.

Designer musi wigc nie tyle zaprojektowaé¢ gotows
przestrzen do mieszkania, ile przewidzie¢ proces zmiany,
przede wszystkim za$ tworzy¢ narzedzia, ktére da do reki
mieszkaricom. Dlatego istotng cz¢$cig projektéw sg proste,

>>>
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ilustrowane instrukcje obstugi i gotowe elementy do
budowania, takie jak plastikowe formy wielokrotnego
uzytku, ktére wypetnia si¢ betonem, a gdy sie je usunie,
pozostaje mocna i réwna $ciana. Takiego zestawu
mozna uzy¢ co najmniej pieédziesiat razy (czyli do
zbudowania pi¢é¢dziesigciu doméw). Nastepnie prze-
twarza si¢ go na plastikowe elementy gospodarstwa
domowego, np. deski toaletowe. Podstawows zasadg
wydajnego designu jest wiec fakt, ze w zasadzie nicze-
go sie nie wyrzuca. Wszystko jest zasobem, wszystko
moze si¢ przydaé — i plastikowy $mie¢, i piasek, kt6-
ry, wsypywany do matych pléciennych woreczkéw
umieszczanych nastepnie pomiedzy cienkimi §ciana-
mi z betonu, stanowi naturalng, dost¢pna i catkowicie
darmowg termoizolacje.

MADRA TANIOSC

Wystawa w Cooper Hewitt pokazuje, ze na $wie-
cie nie brakuje nowych i rewolucyjnych pomystéw.
Brakuje jedynie struktury politycznej i ekonomicznej,
ktére pozwolityby wprowadzaé¢ innowacje w zycie na
szerszg skale. Dla polskiego widza tematyka ta powinna
by¢ jednak ciekawa nie tylko ,po zachodniemu”, tak

/// Favela Painting, fot. Haas&Hahn

jak ciekawe sg slumming (czyli turystyka w slumsach)

i wszelkie dobre nowoczesne pomysty i rozwigzania.
Chodzac pomig¢dzy panelami wystawienniczymi, nie
mogtam oprze¢ si¢ wrazeniu, ze wszystko to, co widze,
jest mi w jakies$ wersji poniekad znane. Zasada, Ze nic si¢
nie wyrzuca, przerabianie starego 16zeczka dziecigcego na
plotek do ogrédka, a wreszcie domy z prefabrykatéw —
wszystkie te ,innowacyjne” pomysty znane sg nam

z czaséw socjalizmu i transformacji. W Polsce te mecha-
nizmy wcigz sprawnie funkcjonuja. Sg one jednak obiek-
tem pogardy jako relikt gorszych czaséw. Lokalnych,
anonimowych designeréw, ktérzy z pewnoscig mieliby
wiele do pokazania mieszkaricom globalnego potudnia,
najpowszechniej mozna spotka¢ w miejskich ogrédkach
dziatkowych, w ktérych réwniez nic si¢ nie marnuje.
Prefabrykaty z kolei byly architektonicznym motywem
przewodnim dekad naszej historii, w ktérych najwaz-
niejszym zadaniem byto szybkie i tanie zbudowanie
czystych i funkcjonalnych mieszkan dla duzej liczby
mieszkaricéw. Skadinad jeden z prezentowanych

w Cooper-Hewitt prefabrykatéw — szary, betonowy
katownik — do ztudzenia przypominat te, ktére znamy

z warszawskiego Ursynowa czy t6dzkiej Retkini.
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Jakkolwiek frapujace jest to poréwnanie, niebezpiecz-
nie jest wyciggac z niego zbyt pochopne wnioski. Modna
przed laty wéréd publicystow teza zaktadajaca, ze Polska
staje si¢ krajem trzeciego $wiata, jest w oczywisty spos6b
fatszywa i moze stuzy¢ do uzasadniania niebezpiecznych
politycznie dziatan. Z jednej strony wtodarze prébuja
zatrze¢ wszelkie ,trzecio§wiatowe” wrazenie, stawiajac na
drogie i spektakularne konstrukcje, z drugiej za$ chetnie
eksmituja biedniejszych mieszkaicéw do ,kreatywnych
i niedrogich” osiedli kontenerowych. Wyobrazam sobie
réwniez, ze nic nie wywotatoby w polskiej opinii publicz-
nej wigkszej grozy, niz propozycja budowania osiedli
mieszkaniowych z prefabrykatéw. A jednak nie powin- '
ni$my zbyt szybko przejs¢ do porzadku dziennego nad { _
faktem, Ze nasze bloki, nie tylko te wybitne jak w Sadach v ‘r :,
Zoliborskich, ale tez te zupelnie niewybitne jak przy
dworcu w Kutnie albo na przedmiesciach Skierniewic,
szczeg6lnie te niewielkie, mogtyby spokojnie staé si¢
elementem wystawy w siedzibie ONZ. Pytanie, co
sie w blokach sprawdzito, a co nie wytrzymato préby
czasu, wydaje si¢ dla naszego myslenia o projektowaniu
miejskim decydujace. I nie wystarcza tu ani radykalne
odrzucenie przesztosci, ani pusta pochwata prefabrykatu.

Jednym z kluczowych wyzwan dla dziatajacych
w Polsce designeréw bedzie prawdopodobnie, predzej
czy pézniej, przeksztalcenie istniejacych osiedli z wiel-
kiej ptyty tak, by stuzyty potrzebom Polakéw w innym
systemie geopolitycznym i innej sytuacji ekonomicznej
(udanym przykladem takiego projektu jest przebudowa
wielkoptytowcéw w Leinefelde we wschodnich Niem-
czech. Bloki zostaly tam w stosunkowo prosty sposéb
przebudowane w niskie apartamentowce z przestronnymi,
dwupoziomowymi mieszkaniami i tarasami zieleni).

Niestety, wtodarze polskich miast, zmuszeni do coraz
wigkszych cie¢ budzetowych, jak ognia boja si¢ inwesto-
wania w madrg tanio$¢, maskujac kryzys inwestycjami

w drogie, punktowe, ale dobrze widoczne projekty. Dobre
i tanie projekty skrojone na miare specyfiki polskich
miast s3 ciagle kropla w morzu (np. bazaromat Oli
Wasilkowskiej, czyli estetyczne i niedrogie rozwigzanie
problemu nielegalnego handlu ulicznego — za drobna
oplata wysuwa si¢ z ziemi stoisko, na ktérym mozna
legalnie sprzedawac). Tanie rozwigzania kojarza si¢ z nie-
doborami epoki socjalizmu i nie ciesza si¢ popularnoscia.
A przeciez fakt, ze w kraju zlotych raczek nie ma dobrego
taniego designu, jest duzo lepszym punktem wyjscia do
myslenia o naszych miastach niz abstrakcyjna informacja
o miejscu zamieszkania potowy ludzkosci. #
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/// Kibera Public Space Projects, fot. Kounkuey Design Initiative
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Andreas Billert— specjalista od probleméw rozwoju i rewitalizacji miast.

Pracownik naukowy Europa-Universitiit Viadrina we Frankfurcie nad Odra

NIEMIECKA POLITYKA REWITALIZACYINA

Nie istnieje w Polsce ani polityka miejska, ani instytucje zdolne na poziomie pafistwa

i gmin reprezentowac interesy rozwoju miast jako autonomicznych spolecznych podmiotéw

zbiorowych. Miasta dzialaja zupelnie inaczej na przyklad w Niemczech

Gtéwnym celem niemieckich publicznych progra-
moéw rewitalizacji jest poprawa warunkéw zycia, mieszka-
nia i pracy spolecznosci lokalnej na obszarach zdegrado-
wanych. Cel ten osigga si¢ poprzez inicjowanie proceséw
inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci, planowanie,
koordynacje i zarzadzanie przez gming, ktéra realizuje
zadania publiczne na obszarze programu. Gminy zajmu-
ja sie infrastruktura i przestrzeniami publicznymi, wspie-
raniem projektéw socjalnych oraz realizacja programéw
partycypacji spotecznej.

Zadania w zakresie rewitalizacji opierajg si¢ na spo-
fecznie uzgodnionym programie rewitalizacji i sektoro-
wych politykach miejskich, w tym przede wszystkim
na polityce mieszkaniowej, rynku pracy, transportowe;j,
spoleczno-gospodarczej oraz polityce ochrony zabytkéw.
Programy rewitalizacji tworzy si¢ jednoczesnie na pod-
stawie Zintegrowanego Planu Rozwoju Miasta. W ra-
mach réznych projektéw integruje on planowanie przes-
trzenne, polityki spoteczno-gospodarcze oraz strategie
zintegrowanego finansowania publicznego i prywatnego.
Strategia wdrozeniowa odbywa si¢ wraz z pozyskiwaniem
podmiotéw spotecznych i gospodarczych niezbednych do
realizacji programu. Konieczne jest réwniez budowanie
systeméw porozumient migdzypodmiotowych. W ramach
programéw rewitalizacji podmiotami tymi sa za$ wlas-
ciciele nieruchomosci, lokatorzy, uzytkownicy
powierzchni i gminy.

USTAWA REWITALIZACYINA

Zarzadzanie programem rewitalizacji zaktada istnie-
nie stosownych narzedzi prawnych i planistycznych.
Takim podstawowym narzedziem w Niemczech i innych
krajach Europy Zachodniej jest ,ustawa rewitalizacyjna”.

Pozwala ona na:

01

Zabezpieczenie obszaru rewitalizacii przed zjawiskami
spekulacyinymi i czerpaniem korzysci przez wiadcicieli
rywatnych z zaangazowania §rodkéw publicznych

zamrozenie cen gruntéw i nieruchomosci na poziomie

realnym).

Oznacza to, ze wlasciciele nie mogg sprzedawac zdeka-
pitalizowanych nieruchomosci w cenach przewyzszaja-
cych realne wartosci gruntu i budynkéw. W przeciwnym
razie mogliby oni sprzedawa¢ nadwyzke wartoéci gruntu
i korzystajac ze skutkéw wywolanych inwestycjami
publicznymi (poprawa infrastruktury i przestrzeni pub-
licznej), wyprowadzaé zysk poza obszar rewitalizacji.
Ceny spekulacyjne prowadzityby z kolei do znacznego
wzrostu kosztéw remontu, do wysokich czynszéw i osta-
tecznie do wyparcia dotychczasowych mieszkaricéw

z ich obszaru. Zablokowanie takich mozliwosci kieruje
zysk ze wzrostu wartosci nieruchomosci na finansowanie
remontéw (drogg zwigkszenia zdolnosci kredytowej)

i tym samym na wspieranie procesu rewitalizacji.

02

Ochroneg intereséw lokatoréw i uzytkownikéw powierz-
chni (lokatorzy maja prawo pozostaé¢ na zamieszkiwanym

obszarze).

Postanowienie to chroni mieszkaricéw przed wyparciem
ich z zamieszkiwanej dzielnicy i wymusza dziatania skon-
centrowane na tworzeniu szeroko dostepnych mieszkari.

>>>

/11" Drezno — Nowe Miasto. Zabudowa XIX-wieczna po rewitalizacji.

Budynek mieszkalny
fot. Andreas Billert

nowiony przy udziale artystéw — tzw. Dom Deszczu,

NIEMIECKA POLITYKA REWITALIZACYINE i




M#070 | DODATKI

03

Sporzadzenie i egzekwowanie w ramach dzialan inwes-
cyinych uzgodnionych spolecznie postanowier progra-
mowych i planistycznych (konieczno$é uzyskania poz-

wolenia rewitalizacyjnego).

Elementem programu rewitalizacji jest plan
urbanistyczny przedstawiajacy stan docelowy
obszaru, uzgodniony z mieszkaricami okolicy.
Niezgodnos¢ zamiaru inwestycyjnego whasciciela
prywatnego z postanowieniami tego planu obliguje
gming do niewydania pozwolenia na budowe. Jako
zamiary inwestycyjne rozumie si¢ kazde dziatania
wywolujace wzrost wartosci nieruchomosci na
obszarach programu rewitalizacji.

“04

Stosowanie publicznych $rodkéw wspierajacych w fi-
nansowaniu zadan publicznych oraz w subwencjo-
nowaniu inwestycji prywatnych w celu zagwaranto-
wania dostepnoéci powierzchni mieszkaniowych dla

lokalnej spotecznosci.

Kazda inwestycja wywoluje w spos6b nieunikniony
wzrost czynszu. Z tej racji gmina moze subwencjonowaé
niektére inwestycje prywatne, w zakresie, w jakim jest to
konieczne dla obnizenia czynszu i uzyskania w obiektach
remontowanych powierzchni dostepnych dla spotecznosci
obszaru rewitalizacji. Inne przepisy, stosowane dla obsza-
réw rewitalizacji, pozwalaja na ograniczenie lub zakaz
realizowania inwestycji mogacych wywota¢ drastyczny
wzrost czynszéw w budynkach, w ktérych istniejace
warunki mieszkaniowe sg znos$ne, a lokatorzy nie sg zain-
teresowani radykalng poprawa standardu. Kolejna
mozliwoscig, obecnie szeroko stosowang z racji ogra-
niczonych zasob6éw finansowych gmin niemieckich, jest
inicjowanie i koordynacja negocjacji migdzy lokatorami

i wiascicielami nieruchomosci. Negocjacje te majg na
celu uzgodnienie zakresu inwestycji remontowej (tym
samym nowej wysokosci czynszu) i budowanie modeli
dtugofalowego rozktadu naktadéw remontowych na
Wzrost czynszow.

POLITYKA MIESZKANIOWA

Jak widag¢, problematyka mieszkaniowa ma wioda-
ce znaczenie w ramach realizacji programéw rewitalizacji
w Niemczech. Uznaje si¢, ze wraz z koricem budowy
wielkich osiedli mieszkaniowych u schytku lat 60.
ubiegtego wieku, z poczatkiem nizu demograficznego
i preferencji dla dziatan reurbanizacyjnych (polityczne
i prawne zablokowanie realizacji nowych inwestycji

mieszkaniowych na obszarach peryferyjnych i podmiej-

/// Lubeka — historyczna zabudowa staromiejska po rewitalizacji. Adaptacja dawnej
zabudowy biedoty miejskiej na cele mieszkaniowe, fot. Andreas Billert

skich), polityka mieszkaniowa musi by¢ realizowana
przede wszystkim w ramach programéw rewitalizacji
obszaréw miejskich, restrukturyzacji obszaréw zdegra-
dowanych i zagospodarowywania niewykorzystanych
terenéw na obszarach zurbanizowanych. Dzigki temu
polityka mieszkaniowa uzyskuje sp6jnos¢ z polityka
ksztaltowania ,miasta zwartego” i zasadg priorytetu
recyclingu zasobéw przestrzennych i budowlanych przed
zabudowg nowych terenéw. Tym samym przyczynia si¢ do
realizacji ochrony zasobéw przyrodniczych, surowcowych
i energetycznych oraz do kontrolowania transportu, a tak-
ze przeciwdziata niepozagdanym procesom suburbanizacji.
Polityka mieszkaniowa uznawana jest w Niemczech
za jedng z najwazniejszych polityk spoleczno-gospodar-
czych, zaréwno na poziomie panistwa, jak i gmin.
Ministerstwa rozwoju miast, mieszkalnictwa i transportu
s w krajach Europy Zachodniej ministerstwami o szcze-
gélnie wysokim prestizu politycznym. Istotnym celem
polityki mieszkaniowej, budowanej w Scistym zwigzku
i spdjnosci z polityka rozwoju miast, jest tworzenie zréz-
nicowanych zasobéw mieszkaniowych, kierowanych do
szerokiego odbiorcy spotecznego. W wigkszosci przypad-
kéw polityka ta jest realizowana za pomoca aktywizacji
i wspierania zréznicowanych — duzych, §rednich i ma-
tych — inwestoréw. Rzadko natomiast realizowana jest
za pomocg bezposredniego dziatania finansowego
sektora publicznego.

Zadaniem polityki mieszkaniowej w Niemczech jest
réwniez reintegracja spoteczna w sytuacji przeksztatcania
si¢ gospodarki industrialnej w postindustrialng. Procesy
tych przeksztalcen stwarzaja bowiem zaréwno zagrozenie
segregacji, jak i marginalizacji spotecznej. Powodujg tez
powstawanie nowych struktur spotecznych (m.in. tzw.
»spoteczenistwo kreatywne”). Celem tych dzialan jest wiec
integracja polityki mieszkaniowej z politykami spotecz-
no-gospodarczymi zorientowanymi na poprawe kondycji

>>>

/// Drezno — Nowe Miasto. Zabudowa XIX-wieczna po rewitalizacji. Przyzie-
mia uzytkowane na cele matych powierzchni handlowych, wyzsze kondygna-
cje — przeznaczone na mieszkania, fot. Andreas Billert

spotecznosci obszaréw kryzysowych i tworzenie warun-
kéw dla rozwoju nowych grup spotecznych — mieszkan-
céw miast.

»opoleczenstwo kreatywne” jest spotecznoscia
typowo miejska. Preferuje rézniace si¢ od siebie modele
zycia, mieszkania i pracy w zréznicowanych etnicznie,
kulturowo, spotecznie i gospodarczo srodowiskach. Istot-
ny w przesztosci podziat w przestrzeni miasta wedtug
prestizu dochodéw ustepuje coraz bardziej integracji
spolecznej opartej na wspélnych preferencjach wzgledem
stylow zycia, atmosferze spolecznego zréznicowania
i wynikajacej z niego atmosferze barwnego zycia miej-
skiego. Tworzg si¢ nowe typy wiezi spotecznych i nowe
systemy wymiany débr oraz ustug mi¢dzy réznymi,
mieszkajacymi obok siebie grupami dochodowymi. Na
taki rozwdj spoleczny musi reagowad dzisiaj polityka
mieszkaniowa. Stad polityka mieszkaniowa paristwa
i gmin w Niemczech opiera si¢ przede wszystkim na
dzialaniach sprzyjajacych pokonywaniu dezintegracji
spolecznej oraz aktywizacji, wspierajacych zréznicowany
rynek mieszkaniowy.

PODMIOTOWOSC MIASTA

Nowoczesne miasto niemieckie jest spotecznym
podmiotem zbiorowym, a polityka miejska jest zadaniem
réwnowazenia mechanizméw rynku i potrzeb spoteczno-
-gospodarczych w przestrzeni realizowania konstytucyj-
nej zasady spolecznej gospodarki rynkowej. Realizacja
zintegrowanego systemu planowania rozwoju miejskiego,
w tym realizacja polityk rozwoju przestrzennego, rewi-
talizacji i polityki mieszkaniowej odpowiadajacej na fak-
tyczne i zréznicowane potrzeby spoleczne, a takze ko-
nieczno$¢ prowadzenia statych negocjacji w systemach
porozumieri migdzy administracja, gospodarka i spote-
czeristwem wymagaja dzisiaj istnienia podmiotowosci
miasta. Musi ona mie¢ charakter polityczny, prawny
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i instytucjonalny. W tym kontekscie trzeba z zalem
stwierdzi¢, ze polskie miasta nie uzyskaty po 1989 roku
takiej podmiotowosci. Nie istnieje w Polsce ani polityka
miejska, ani instytucje zdolne na poziomie paristwa

i gmin reprezentowac interesy rozwoju miast jako au-
tonomicznych spotecznych podmiotéw zbiorowych.

Miasta w Polsce nie maja podmiotowosci, rowniez
w sferze prawa. Istniejaca Ustawa o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym dotyczy ogélnych proble-
méw zagospodarowania zasobéw gruntéw i nie zawiera
—jak w innych krajach Europy — regulacji pozwalajacej
zarzgdzaé zréwnowazonym rozwojem miast. Dotych-
czasowe rzady polskie, po 1989 roku, zaktadaja btednie,
ze polityke rozwoju miast mozna wyprowadzi¢ z obszaru
rozwoju regionalnego czy rozwoju infrastruktury, wzgled-
nie z nieograniczonych aktywnosci rynku budowlanego.
Zaktada sie tak jednak wbrew wszystkim zasadom i tra-
dycjom europejskiej polityki miejskiej (a obecnie réw-
niez unijnej — Karta Lipska 2007). Zalozeniom tym
towarzyszy niespdjna z tymi dziataniami, biurokratyczna
i sektorowo realizowana redystrybucja $rodkéw publicz-
nych, w szczegélnosci unijnych. Dlatego tez miasto jako
podmiot w Polsce nie istnieje. Nie dziwi mnie w zwigzku
z tym fakt, ze polskie miasta przezywaja obecnie najwigk-
szy upadek jako$ciowy i najwigkszy proces degradacji
od czaséw powstania, w przeddzien rozbioréw, Komisji
Dobrego Porzadku. Proces ten przybrat juz forme kata-
strofy cywilizacyjnej. Tymczasem na Zachodzie, w epoce
postindustrialnej, w epoce spoteczeristwa kreatywnego,
gospodarki innowacji i nowych technologii miasta sta-
nowig gléwne osrodki nowoczesnego rozwoju spotecz-
no-gospodarczego.

Skutkiem katastrofy polskich miast jest miedzy
innymi jeden z najnizszych w Europie pozioméw inno-
wacji gospodarki. Nie ma réwniez w Polsce polityki
mieszkaniowej. Po 1989 roku wyksztalcit si¢ w tym
zakresie jedynie zmonopolizowany rynek deweloperski.
Obstuguje on swoimi produktami waski rynek odbiorcéw,
dokonujacy suburbanizacji miast, odpowiedzialny za upa-
dek polskich obszaréw srédmiejskich i za segregacie
i marginalizacje spoteczno-gospodarcza obszaréw miej-
skich. Nie ma wiec w Polsce miejsca ani na podmiotowos¢
miast, ani warunkéw do budowy spoteczenstwa mogacego
realizowaé nowoczesne formy Zzycia, mieszkania i pracy.
Do budowy spoteczenstwa zdolnego do uruchomienia
kreatywnej i innowacyjnej gospodarki XXI wieku. Nie ma
dla niego miejsca ani na rynku mieszkaniowym, ani na
rynku inwestycyjnym, ani na rynku pracy. Nie ma ani po-
lityki miejskiej, ani polityki aktywizacji rynku inwesty-
cyjnego dla zréznicowanego mieszkalnictwa, ani polityki
wspierania w przestrzeni miast rozwoju nowoczesnych
miejsc pracy. I sytuacja ta musi si¢ zmieni¢. #
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Z Tomem Finkelpearlem — dyrektorem Queens Museum of Art w Nowym Jorku

— rozmawia Marta Zakowska

LEPSZE MIASTA ZE SZTUKA W TLE

Sztuka w przestrzeni publicznej przyciaga turystéw, przynosi ogromne zyski budzetom miast,
rozwiazuje liczne problemy spoleczne, podnosi jako$¢ zycia mieszkancéw. Dzieki niej miasta
staja si¢ bogatsze, przyjemniejsze i bezpieczniejsze

Marta Zakowska: W niewielu krajach mozna znalezé
tak szeroki wachlarz sztuki w przestrzeni publicznej jak
w Stanach Zjednoczonych. Skad ten fenomen?

Tom Finkelpearl: Fakt, ze sztuka w przestrzeni publicz-
nej USA rozwineta si¢ tak intensywnie, wynika z tego,

ze od dawna mamy powazne problemy w miastach. Sg
niebezpieczne, petne réznych probleméw spotecznych.
Opuszcza je takze duza czgsé klasy $redniej — wielu ludzi
wynosi si¢ na przedmiescia. Celem sztuki w przestrzeni
publicznej jest miedzy innymi zapobieganie tym negatyw-
nym procesom. Podnoszenie poziomu bezpieczeristwa

w miastach i aglomeracjach. Przekonywanie klasy sredniej,
zeby chciata w nich zy¢. Do tego potrzebna jest zmiana
mechanizméw wyobrazni.

MZ: Jednak wladze amerykanskich miast chetnie
inwestuja w te galaz kultury takze z innych powodéw.
Na przyklad ze wzgledu na zysk, jaki przynosi sztuka

w przestrzeni publicznej.

TF: To oczywista sprawa. Jest wiele argumentéw przema-
wiajacych za tym, ze warto wydawaé publiczne pienigdze
na ten typ kultury. Ogromne znaczenie ma aspekt ekono-
miczny. Jestesmy tak gleboko zakorzenieni w ideologii
kapitalistycznej, Ze ten argument jest najcenniejszy dla
amerykanskich — i pewnie europejskich tez — politykéw.
>>>

/11 Zawody sasiedzkie, fot. Queens Museum of Art

}  dzigki sztuce.

Sztuka w przestrzeni publicznej przyciaga turystéw,
prowokuje aktywno$¢ ekonomiczna, pozwala spotkaé sie
sitom komercyjnym i niekomercyjnym w przestrzeniach
wspolnych. W samym Nowym Jorku realizacje artystycz-
ne tego typu przynoszg 6,8 miliarda dolaréw kazdego
roku. Sztuka w tym miescie generuje wickszy zysk

niz reklamal!

MZ: To znaczy, ze sztuka si¢ optaca?

TF: Whagnie tak. Poza tym mozliwos¢ jej tworzenia —
co niestety nie przekonuje politykéw w Ameryce — jest
réwniez potrzebna artystom. Ci z kolei sa bezwzglednie
potrzebni spoteczeristwu.

MZ: Dlaczego sa potrzebni?

TF: Sztuka generalnie, a zwlaszcza sztuka w przestrzeni
publicznej, jest dobrem spotecznym, poniewaz wptywa na
poprawe jakosci zycia. Naukowo udowodnili to pracow-
nicy uniwersytetu w Pensylwanii, nalezacy do organizacji
Social Impacts of The Arts (Spoteczny Wpltyw Sztuki
— przyp. red.). Przeprowadzili oni badania dotyczace
spotecznych efektéw aktywnosci artystéw wsréd kon-
kretnych lokalnych spotecznosci. Wykazali, ze dziatal-
noé¢ artystéw produkuje kapital spoteczny w okoli-
cach, w ktérych pracuja (zjawisko to zostalo doktad-
nie opisane przez Roberta Putnama z Uniwersytetu
w Harvardzie). Miejsca te stajg sie bezpieczniejsze

MZ: Jak to si¢ dzieje?

TF: Proces ten zachodzi dzi¢ki przywiazaniu i zaufaniu,
ktére powstajg migdzy mieszkaricami konkretnej oko-
licy podczas trwania partycypacyjnych projektéw
artystycznych. Zatézmy na przyktad, ze mamy dwie
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spotecznosci zyjace w dwdch okolicach — tak samo bogate,
w tym samym miescie. Jedna okolica jest bezpieczna,
druga nie. Pierwsza okolica, w ogromne;j liczbie przy-
padkéw, jest bezpieczna przede wszystkim ze wzgledu na
gestg sie¢ spoteczng. Ludzie mieszkajacy w tym miejscu
znajg sie, ich dzieci chodzg razem do szkoty, razem upra-
wiaja sport, naleza do tego samego towarzystwa sasiadow,
biorg udzial w tych samych warsztatach, projektach kul-
turalnych, artystycznych. Ich okolice reprezentujg te same
dzieta sztuki. Dzigki gestym sieciom spotecznym ludzie
angazuja sie w swoje sasiedztwo. W zwiazku z tym, kiedy
widza na przyktad dziecko sasiada z piwem, méwia:
yPowiem twojej mamie, co robisz. To nie jest madre”. Na
akty wandalizmu czy przemoc tez czgsciej reaguja osoby
mieszkajace w okolicy, w ktérej znajg sasiadéw — wiasnie
dzieki temu, ze maja duzo okazji do interakeji. Mozliwos¢
interakdji i blizszego poznania si¢ sprawia, ze okolica sta-
je sie bezpieczna pod réznymi wzgledami — dzieki mniej-
szej liczbie przestepstw, ale tez mniejszej codziennej
obojetnosci wzgledem sgsiadéw. Samotni mieszkaricy
okolicy réwniez mogg liczy¢ na pomoc w trudnych mo-
mentach. W Ameryce relacje sgsiedzkie tego typu budo-
wane s w duzej mierze przez organizacje non-profit

i artystéw pracujacych w konkretnych okolicach.

>>>
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Dzigki nim miasto staje si¢ bezpieczniejsze, bo s3 w nim
miejsca, ktére sg bezpieczne.

MZ: Czy to z tego wzgledu tak bardzo zalezato ci, po
objeciu stanowiska dyrektora Queens Museum of Art,
na wspélpracy z lokalna spolecznoécia?

TF: Miedzy innymi z tego wzgledu. QMA zawsze miato
profil skoncentrowany na poszerzaniu dostepu do kultury
i swojej dziatalnosci. Po przyjsciu do muzeum potozylem
jeszcze wickszy nacisk na prace ze spolecznoscia lokalna.
Zatrudnilem animatoréw spotecznosci (community orga-
nizers — przyp. red.) i terapeutéw uzywajacych sztuki,
dziatari artystycznych jako narzedzia terapii (ars thera-
pists — przyp. red.)’. Pracujg oni wéréd ludzi mieszkajacych
w okolicy QMA, spedzaja z nimi czas na ich terenie,
poznajg ich zwyczaje, style zycia, problemy, zaintereso-
wania, kultury, mobilizuja spotecznosci do dziatania. To
dzigki animatorom powstaje program muzeum, dosto-
sowany do mozliwosci i potrzeb lokalnych spotecznosci.
Queens jest tez bardzo szczegblng okolica, niesamowicie
skomplikowang etnicznie i kulturowo, najbardziej zréz-
nicowang w Stanach Zjednoczonych. Uzywa sie tu 138
jezykéw. Dlatego terapeuci pracujacy ze sztuka prowadza
w QMA liczne warsztaty profilowane dla mieszkaric6w
Queens, w merytorycznej wspétpracy z animatorami
spotecznosci.

MZ: Zaktadacie wigc, ze misja muzeum nie jest
przede wszystkim praca nad ciekawymi wystawami,
skierowanymi do klasycznej grupy odbiorcéw wyda-
rzefi kulturalnych.

TF: Tego typu praca instytucji kultury nie wplywa na
realne lokalne zmiany spoteczne, a na tym nam najbar-
dziej zalezy. Prawdopodobnie w zadnej okolicy nie
wystarczy pokazywa¢ dobrg sztuke, by ludzie napra-
wde zwiazali si¢ z lokalng instytucja kultury i z niej
korzystali; by miala ona realny wptyw na charakter
codziennego zycia miejsca i rozwigzywala jego problemy.
Do wigkszosci potencjalnych odbiorcéw programu
instytucji kultury trzeba dotrze¢ samodzielnie, poznaé
ich, zrozumie¢ — by instytucja mogta mie¢ znaczenie
lokalne. Trzeba po prostu chcie¢ pracowaé z ludzmi, a nie
twierdzié, ze muzeum czy galeria s otwarte na ludzi, bo
wejscia we wtorki i warsztaty sa darmowe.

MZ: Z dos$wiadczenia wiem, Ze tego typu praca musi si¢

jednak opiera¢ na projektach dlugoterminowych.

TF: Tak. Tymczasowe projekty sg tylko namiastkg zmia-
ny. Stawiamy na prace dtugoterminowe. Kilkuletnie reali-
zacje. Tylko takie projekty rzeczywiscie moga wplywac na
zycie okolicy. Odkad dotaczyli do nas animatorzy spo-
tecznosci, Queens zmienito si¢ niewiarygodnie. Nasz
program wewnetrzny zaczeli$my opieraé na ich doswiad-

! Patrz na przyktad: S. Hogan, Healing Arts: The History of Art Thera-
9> Jessica Kingsley Publishers, Londyn 2001.

czeniach. W sasiedztwie powstaly geste sieci spoleczne,

a — jak wspominalem — to wlasnie geste sieci spoleczne
rozwigzujg wiele lokalnych probleméw. Ale poza progra-
mem dla lokalnej spotecznosci pokazujemy takze regular-
ne wystawy, jak inne wielkie instytucje kultury. Skierowa-
ne do wezszej, klasycznej grupy odbiorcéw sztuki.

MZ: A co doktadnie, poza pracg organizatoréw
spolecznosci, robicie dla waszych sasiadéw?

TF: Realizujemy liczne projekty partycypacyjne i inter-
aktywne w okolicy, prowadzimy warsztaty w réznych
jezykach dla réznych grup etnicznych i kulturowych,

a takze terapi¢ przez sztuke. Tworzymy tez program
kulturalny w okolicy muzeum, na placu, ktéry niedawno
zostal zrewitalizowany z publicznych pieniedzy. Ponadto
40 procent wydarzel w naszym muzeum prowadzone

i organizowane jest nie przez nas, ale przez lokalnych
tworcéw i artystéw. QIMA jest przeciez instytucja pu-
bliczna, funkcjonujaca dzigki publicznym pienigdzom.
Chcemy wiec, zeby program byt tworzony w ramach
mozliwo$ci demokratycznie.

MZ: Co wam si¢ udaje. W koricu styniecie ze wspot-
pracy z lokalna spolecznoscia. Przez szesé lat byles tez
dyrektorem nowojorskiego programu Procent dla
Sztuki (Percent For Art — przyp. red.). Program ten
opiera si¢ na zalozeniu, Ze sztuka w przestrzeni publi-
cznej potrzebna jest miastu zaréwno ze wzgledow
spolecznych, jak i ekonomicznych. Na czym on dok-
ladnie polega?

TF: W 250 miastach Stanéw Zjednoczonych Ameryki
istnieje prawo, ktére zobowiazuje miasto do przeznacze-
nia 1 procenta budzetu kazdego budynku powstajacego
za publiczne pienigdze na trwalg realizacje z zakresu
sztuki publicznej. Jest to europejski model finansowania
sztuki w przestrzeni publicznej, zaczerpniety z Wtoch.
Najwazniejszy w tym procesie jest jednak jasny mecha-
nizm wybierania artysty. W zarzadzie decydujacym o tym
zleceniu w Stanach znajdujg si¢ wigc: jeden artysta, jeden
czlonek lokalnej spotecznosci zyjacy w okolicy, w ktorej
powstaje budynek, a takze trzech profesjonalistéw z sek-
tora kultury.

MZ: Dzi¢ki obecnosci czlonka lokalnej spotecznosci
w zarzadzie projekty te nie sa realizacjami spadochro-
nowymi, arbitralnymi, powstajacymi w oderwaniu

od realiéw okolicy i zycia jej mieszkaficéw. Ciekawe.
Administrowale$ 125 projektami tego typu w Nowym
Jorku. Czy ktéry$ z nich lubisz najbardziej?

TF: Jestem zadowolony przede wszystkim ze zmiany
charakteru naptywajacych prac. Jeszcze niedawno byty to
gléwnie projekty traktujace miasto jak muzeum — wiel-
kie realizacje wielkich artystéw, rézne pomniki, rzadko
rozwiazujace realne lokalne problemy spoteczne. Z cza-
sem, wraz z rozwojem historii sztuki, zaczety naptywac

i wygrywaé prace interaktywne, partycypacyjne i ciekawy
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miejski design. Jednym z moich ulubionych projektéw
jest realizacja Janet Zweig?. Artystka zostala przez nas
zaproszona do stworzenia projektu w szkole podstawowe;.
Po zapoznaniu si¢ z zyciem placéwki stwierdzita, ze naj-
wigkszym problemem jest zta komunikacja mi¢dzy ucz-
niami i nauczycielami oraz ich wzajemne relacje. Nikt nie
stuchat uczniéw w waznych dla nich tematach, nikt nie
pytat ich o nic istotnego, co dotyczyto ich zycia i dorasta-
nia. Nauczyciele nie dbali o swoich podopiecznych.

Na marmurowych $cianach artystka powiesita wigc osiem
przepicknych skrzynek na listy. Napisata na nich rézne
hasta: , L¢ki”, ,,Obsesje”, ,Przyjemnosci” i tym podobne.
Zaprosita uczniéw, zeby pisali listy 1 wrzucali je do skrzy-
nek. Rezultatem tego projektu jest regularny newsletter
tworzony z instalacji. Nauczyciele dostajg maile, opisujace
psychiczne i emocjonalne problemy i zachwyty swoich
uczniéw. Atmosfera w szkole powoli si¢ zmienia dzieki
interaktywnemu projektowi sztuki w przestrzeni publicz-
nej. Wplywa to réwniez na jakos¢ pracy pedagogiczne;j.
Szkota to nie tylko przekazywanie wiedzy. To instytucja
publiczna, wspétodpowiedzialna za wychowywanie, takze
emocjonalne, kolejnych pokolen. Ten projekt nie tylko

o tym przypomnial, lecz takze stat si¢ narzedziem real-
nej zmiany stylu pracy pedagogéw. Zadowolony jestem
réwniez z wielu innych pomnikéw i rzezb. Jednak projekt
Zweig wyraznie pokazuje, ze sztuka w przestrzeniach
publicznych i pétpublicznych ma realny wplyw na zycie
mieszkancéw miast, podnosi jego jako$¢. Jest powazna
inwestycja spoteczna.

MZ: Sztuka w przestrzeniach publicznych Nowego Jor-
ku sukcesywnie rozkwita takze dzi¢ki ulgom podatko-
wym dla prywatnych fundatoréw.

TF: Tak. Wigkszos¢ tego typu projektéw w naszym mies-
cie jest realizowana z pieniedzy prywatnych — bogatych
prywatnych inwestoréw, firm i korporacji. Miasto nie
pobiera jednak podatku od fundatoréw, gdy przeznaczaja
pieniadze na dziatalnos¢ kulturalng. Cho¢ wige wiekszosé
organizacji NGO dziata z prywatnych pieniedzy (tak

tez fundowane sg szpitale, biblioteki i inne instytucje
pozytku publicznego), w gruncie rzeczy czesciowo sg to
tez pieniadze publiczne, z podatkéw, ktérych fundatorzy
nie placa.

MZ: Jest to wigc wspélpraca sektora publicznego i pry-
watnego na poziomie finansowania projektéw kultural-
nych. A ty wlasnie piszesz ksiazke poswiecona wsp6l-
pracy spolecznej — The Art of Social Cooperation. O czym
bedzie ta publikacja?

TF: Ha, juz wycieklo... (§miech). Jeste§my zwierzetami.
W krélestwie zwierzat charakteryzujemy si¢ miedzy inny-
mi tym, Ze jeste$my agresywni i walczymy o terytorium,
ale jestesmy tez jednym z czterech gatunkéw zwierzat,
ktére odznaczajg si¢ najwyzszym poziomem zdolnosci

2 W numerze publikujemy tez rozmowe Kuby Lanskiego z Janet
Zweig, patrz str. 76.
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do wspdtpracy. Gatunek ludzki w najwickszym stopniu
rozwinat ta umiejetnosc.

MZ: To whasnie tej umiejetnosci poswiecasz swoja

publikacje?

TF: Ksigzka opisuje rodzaj sztuki, ktéry wykorzystuje
wspolprace jako punkt wyjsciowy projektéw i ich gléwne
narzedzie. Nie opisuje w niej sztuki interaktywnej — takiej
jak prace Artura Zmijewskiego. Skupiam si¢ tylko na
wspolpracy. Na sztuce jako narz¢dziu tworzenia zbioro-
wosci, poziomych sieci zaleznosci. Ma to oczywiscie duze
znaczenie w kontekscie dominujacych trendéw w dzisiej-
szej kulturze Péinocnego Zachodu.

MZ: A czym si¢ zajmiesz, jak skonczysz ksigzke?

TF: (Smiech) Planuje rozpocza¢ studia magisterskie,
studiowaé nauki o szczgsciu. W Stanach Zjednoczonych
toczy si¢ teraz bardzo interesujaca dyskusja intelektualna
dotyczaca szezgscia. Kazdy duzy uniwersytet prowadzi
wydzial po§wigcony temu zjawisku. Przeczytalem juz
okoto 20 ksiazek na ten temat. Mysle, ze to jedno z waz-
niejszych zjawisk, z jakimi mamy do czynienia. Marzg

o poczatku studiéw we wrzesniu.



Z Janet Zweig, nowojorska artystka pracujaca

w przestrzeniach publicznych,

rozmawia Kuba Lanski

PRACE DLA KAZDEGO

‘Tworzac projekty artystyczne w przestrzeniach
publicznych, staram si¢ pokazywa¢ i uzupelniaé
dzialania wladz miast. Przede wszystkim jednak
w pracach tych zalezy mi na nawiazywaniu
kontaktu z odbiorcami jako poszczegdélnymi
jednostkami. Bo spolecznosci nie sa statyczne
i homogeniczne — stale si¢ zmieniaja, tworzac
bardzo skomplikowane wewnetrznie grupy ludzi

/11 Your Voices, fot. Janet Zweig
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Kuba Laniski: Czym jest sztuka w przestrzeni pub-
licznej?

Janet Zweig: Przed zadaniem pytania o sztuke w prze-
strzeni publicznej trzeba zapytad, kim jest publicznosé.
Tworze projekty artystyczne do przestrzeni publicznych
iucze sztuki publicznej w Rhode Island School of Design
(Brown University), ale pytania ,,czym jest sztuka pub-
liczna?”, ,co konstytuuje publicznosé?”, ,czym jest spo-
teczno$é?”, sg pytaniami, na ktére nie ma jasnych odpo-
wiedzi. Kazdy operuje innymi definicjami tych poje¢, wigc
cale zycie mozna by poswigcic na ich opracowanie. Dla
mnie fascynujace jest za to, ze kiedy zaczynamy mysle¢
nad odpowiedzig na pytanie ,kim jest publicznosé?”,
szybko si¢ orientujemy, ze odpowiedzi sa duzo bardziej
skomplikowane, niz si¢ spodziewaliémy. W historii kry-
tyki kultury i filozofii mozna znalez¢é niestychanie roz-
budowane rozmyslania dotyczace odpowiedzi na Two-

je pytanie.

KL: To moze inaczej — jaka jest rola sztuki w przestrze-
ni publicznej?

JZ: Kazdy artysta i kurator sztuki pracujacy w przestrzeni
publicznej widzi to inaczej. W Stanach Zjednoczonych
dtugo panowat trend traktowania sztuki w przestrzeniach
publicznych jako elementu kreatywnych kapitatéw miast,
sposobu rewitalizacji opuszczonych i zaniedbanych oko-
lic oraz opuszczonych centréw miast. Niepokoi mnie
jednak ta perspektywa ze wzgledu na sposéb, w jaki nada-
je ona konkretna funkcje sztuce publicznej. A ten typ
dzialania artystycznego pelni rézne funkcje, w réznych
miejscach, jest zwiazany z kontekstem konkretnych prze-
strzeni, odbiorcéw i lokalnych spotecznosci. Oczywiscie
— niektérymi sposréd moich prac wspéttworzytam ten
niepokojacy typ myslenia, dziatania. Moja najnowsza
praca cze¢$ciowo realizuje ten paradygmat. Jest to projekt
do §rédmiescia Milwaukee pt. Pedestrian Drama, wyto-
niony w ramach programu ,1% dla sztuki” wtadz Mil-
waukee!. Wiadze miasta chcialy zrewitalizowa¢ krajobraz
uliczny $rédmiescia i przede wszystkim sprowokowac
przechodniéw do aktywnosci. Zbudowaty nowe ulice,
chodniki i miejsca zielone, postawily nowe lampy itp.

Ja potraktowatam misj¢ powaznie i stworzytam co$, co
miato by¢ obserwowane podczas chodzenia — pig¢ wy-
$wietlaczy zainstalowanych na latarniach, na poziomie
wzroku przechodnia. Wyswietlaja one animacje poklatko-
we przedstawiajace przechodniéw. Animacje te to krétkie
sztuki stworzone we wspéipracy z rezyserami, choreogra-
fami, pisarzami, aktorami i tancerzami z Milwaukee.

KL: A co chcesz osiagna¢ swoimi pracami?

JZ: Tworzac projekty artystyczne w przestrzeniach pub-
licznych, staram si¢ pokazywac i uzupetnia¢ dziatania
wiadz miast. Przede wszystkim jednak w pracach tych

10 programie czytaj w wywiadzie Marty Zakowskiej z Tomem
Finkelpearlem, str. 72.
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zalezy mi na nawigzywaniu kontaktu z odbiorcami jako
poszczegdlnymi jednostkami. Bo spotecznosci nie sa
statyczne i homogeniczne — stale si¢ zmieniaja, tworzac
bardzo skomplikowane wewngtrznie grupy ludzi. Jedno-
cze$nie pracuje nad wnoszeniem nowych zjawisk do lo-
kalnych sytuacji, nowych do$wiadczen angazujacych
spolecznos¢. Pozwalam kazdemu odbiorcy korzysta¢

z moich projektéw na swéj sposéb, wspéttworzy¢ je.
Nie tworze prac ,,dla wszystkich”, ale raczej prace

»dla kazdego”, kto moze si¢ znalez¢ w ich poblizu

w dowolnym momencie.

KL: Dlaczego wybralaé zajmowanie si¢ akurat sztuka
w przestrzeni publicznej?

JZ: Bo sztuka w przestrzeni publicznej oferuje wyzwania
i przyjemnoéci radykalnie inne od tych, ktérych dostarcza
tradycyjny rynek sztuki, galeryjny i muzealny. Kontakt

i relacje z tak wieloma zréznicowanymi grupami odbior-
c6w w przestrzeniach publicznych sg bardzo trudne, ale
jednocze$nie przynosza znacznie bardziej skomplikowang
satysfakcje artyscie. Pracuje ze stowarzyszeniami, wsp6l-
notami, wladzami miast, mieszkaricami, architektami
krajobrazu, artystami, inzynierami. Kazdy projekt jest
unikalny, wiec przy kazdym uczg¢ si¢ nowych rzeczy,
nowych zjawisk spolecznych, proceséw, idei, poznaje no-

wych ludzi.

KL: A myslisz, ze sztuka w przestrzeniach publicznych
moze wplywaé na proces ulepszania struktur demo-
kracji miejskiej? Czy wierzysz, ze sztuka moze prowo-
kowa¢ zmiany spoteczne?

JZ: Tak. Dziatalno$¢ wielu artystéw mozna umiejscowic
na pograniczu sztuki i aktywizmu politycznego. Projekty
nowojorskiej organizacji Creative Time sg przyktadami
tego typu pracy. Wierzg, a nawet wiem, ze wielu twércéw
dziatajacych w przestrzeniach publicznych ma wyrazny
wplyw na zmiany spoteczne. Dobrym przyktadem jest
projekt Jona Rubina pt. Conflict Kitchen w Pittsburgu.

Rubin otworzyt bar, w ktérym serwuje potrawy wytacznie
>>>
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z kuchni krajéw, z ktérymi USA jest konflikcie. Restau-

racja ta naprawde wplyneta na opinie wielu ludzi.
KL: Inspiruja ci¢ jego dzialania?

JZ: Jest bardzo wielu twércéw, ktérych uwielbiam

i szanuje. Jon Rubin, Francis Alys, Siah Armajani, Ellen
Harvey, Alfredo Jaar, Nina Katchadourian, Mierle Ukeles,
Allan Wexler, Pablo Helguera to tylko niektérzy sposréd
nich. Ich dziatalno$¢ nie wptyneta bezposrednio na moje
projekty, ale bardzo ja podziwiam.

KL: Ktéra sposréd twoich prac byta lub jest najwiek-
szym wyzwaniem?

JZ: Zdecydowanie Lipstick Enigma, projekt dla Politech-
niki w Orlando, na Florydzie. Dokladnie wiedziatam, dla
kogo tworze projekt: dla wydziatu i studentéw inzynierii,
sposréd ktérych znaczaca wiekszo$é to mezezyzni.
Stworzytam wigc zabawna prace poswigcong kwestii
gender. Jest to maszyna samodzielnie generujaca i wy-
$wietlajaca zdania pod wptywem ruchu przechodnia,
dzialajaca dzieki skomplikowanemu systemowi kompute-
rowemu. Zdania mieszczg si¢ w dyskursie inzynieryjnym
polaczonym z jezykiem reklam produktéw upigkszajacych
dla ludzi. Napisatam program, ktéry losowo wybiera
sktadnie i stowa, z bazy Zrédet petnych wyrazéw charak-
terystycznych dla tych dwéch dyskurséw. Tworzy zrozu-
miate potaczenie dwéch stéw. Wyswietlacz skonstruo-
wany jest z 1200 pikseli, w rzeczywisto$ci bedacymi 1200
zywicowymi szminkami, ktére osadzone sg na siatce

i zasilane 1200 matymi motorkami. Projekt byt duzym

wyzwaniem i duzg przygods. Bardzo wielu ludzi o réz-
nych umieje¢tnosciach zaangazowalo si¢ w jego realizacje.

Spotkat sie tez z bardzo pozytywnym odbiorem.

KL: Wigc wspélpracujesz przy projektach z wielo-
ma ludZmi.

JZ: Tak. Po pierwsze mam asystenta, ktéry pomaga mi
robi¢ wizualizacje pomystéw do prezentacji, produkowa¢
i koordynowa¢ projekty. Wspétpracuje tez z réznymi
inzynierami i wytworcami. Czesto w procesie pracy

nad projektami moje pomysty ulegaja w zwiazku z tym
zmianie, bo okazuje si¢, Ze nie da si¢ ich zrealizowad

— albo ze wzgledu na budzet, albo na inzynieri¢. Ale
pracuje ze wspaniatymi ludzmi, ktérzy zawsze prébuja
znalez¢ sposéb na wyprodukowanie pracy w jak najblizszy
mojemu pomystowi sposéb, nawet jesli napotykamy
wiele wyzwan i przeszkéd. Wszyscy ci ludzie sa moimi
wsp6tpracownikami, wspéttwércami. W procesie pow-
stawania projektu czesto dodaja tez wiele do jego kon-
ceptu i designu.

KL: A jak wyglada twdj proces pracy nad pomystami
na projekty?

JZ: Najwazniejszy jest research zwigzany z miejscem
dla projektu. W kazdym projekcie wyglada on inaczej.
Wywiad ten nie dotyczy jednak tylko historii miejsca.
Moje prace nie s osadzone wylacznie w kontekscie
historii, chociaz badam przesztos¢ i geografie konkret-
nych przestrzeni. Pracuje na konkretnych zjawiskach
spotecznych, ktére charakteryzujg ludzi korzystajacych
>>>
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w terazniejszoéci z danych przestrzeni. Staram si¢ wyo-
brazi¢ sobie interakcje obiektu i odbiorcéw, stawiajac
nacisk na pytanie, co projekt moze wnie$¢ do ich do-
$wiadczenia konkretnego miejsca. Pomyst stopniowo
sie rozwija. Czasami tez sktadam pierwsza propozycje
zarzadzajacym przestrzenig lub zespotowi kuratorskiemu
i pojawiaja si¢ podejrzenia, ze pomyst nie zadziata.
Wotedy wracam do wezesniejszych etapéw, znowu mysle
o przestrzeni i ludziach, kontekstach — az stworze pro-
jekt odpowiedni dla danego miejsca. Czesto tworze
wigc kilka, trzy, cztery pomysty, zanim ktérys z nich
zostanie zaakceptowany.

KL: Wigc projekty, ktére tworzysz, dotycza gtéwnie
relacji korzystajacych z danych przestrzeni ludzi: mie-
dzy soba wzajemnie i miedzy soba a tymi miejscami.

JZ: Tak.

KL: Tworzysz jednak tez czesto prace do przestrzeni
poétpublicznych, jak wlasnie Lipstick Enigma czy projekt
Your Voices. Ten drugi stworzylas do szkoly na Bronksie,
w Nowym Jorku, w 1997 roku. To bardzo ciekawa praca.
W korytarzu szkolnym umiescitas skrzynki pocztowe

z r6znymi hastami, takimi jak ,potrzeby”, ,marzenia”,
»leki”, ,problemy”. Uczniowie mogli do nich wrzucaé
listy, ktére nastepnie byly opracowywane i rozsylane do
nauczycieli w szkole, w formie newslettera.

JZ: Byt to méj pierwszy projekt publiczny. Odwiedzatam
Walton High School wiele razy. Szybko zauwazytam,

ze nauczyciele prowadzili nudne monologi, a wcisnieci
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w krzesta uczniowie rzadko proszeni byli o wypowiedzi.
Wigkszo$¢ z nich wygladata tez na koszmarnie znudzo-
nych. Na wiekszosci lekeji nie byt prowadzony zaden
dialog. Za to podczas przerw uczniowie zywo rozmawiali,
korytarze wypelniata kakofonia dzwiekéw. Zaczgtam
zastanawiac si¢ nad potrzeba ekspresji uczniéw i roli
dialogu w systemie edukacji i wychowania. Nad pedago-
gika. Dzi$§ mysle, ze byt to bardzo naiwny projekt. Bo wy-
dawato mi si¢ wtedy, ze instalacja poruszajaca kwestie
stylu edukacji i wychowania w szkole na Bronksie roz-
wiaze generalny, dotyczacy wielu szk6t problem, a przy-
najmniej bedzie poczatkiem procesu jego rozwigzywania.
Jednak wecigz uwazam, ze praca ta pelnita i nadal petni
funkcje spoteczng. Przypomina uczniom, miodym lu-
dziom, ze ich glos, ich potrzeby i problemy sg istotne

— bez wzgledu na to, czy zachowanie ich nauczycieli po-
twierdza ten fakt. Swoja droga nauczyciele rzeczywiscie
dostaja newsletter i cze$¢ z nich uswiadomita sobie, ze
ich zadanie nie polega wylacznie na monologowym wy-
klepywaniu informaciji.

KL: A nad czym obecnie pracujesz?

JZ: Zajmuje sie teraz parkiem na dachu budynku w Kan-
sas City. Jest to bardzo ciekawe zadanie, bo wspétpracuje
z architektami, wiec praca ta bedzie zupelnie inna od mo-
ich wezesniejszych projektéw. Badamy preryjng i pocia-
gowg kulture miasta. Nie wiem jeszcze, co bedzie efek-
tem naszej pracy, co zbudujemy, ale to bardzo ekscytu-

jaca przygoda. £



Karolina Witowska

MOJE SIELCE

Sielce to cze¢é¢ stotecznego Dolnego Mokotowa — troch¢ zapomniana przez reszte
miasta, troche zaniedbana przez mieszkancéw. Mimo braku osrodkéw kultury
i niezintegrowanej spolecznosci lokalnej pojawila si¢ tu niedawno inicjatywa dziatan
na rzecz dzielnicy — Partnerstwo dla Mokotowa ,,Moje Sielce”

Mam 26 lat i skoriczytam ASP w Warszawie.
Mieszkam na Sielcach od dziecka. Moja szkota jest za
rogiem, przedszkole na podworku, liceum obok bloku.
W trakcie studiéw zmieniatam miejsce zamieszkania, ale
od niedawna znéw zyje na Sielcach — jako mieszkanka,
sasiadka, dorosta osoba. Uwielbiam te okolice.

Przemieszczajac si¢ po Warszawie, uswiadamiam
sobie, ze Sielce sg na swoj sposéb wyjatkowe. Mimo
bliskoéci centrum panuje tu cisza, czerwone dachéwki
zdobig budynki z lat 50., okolica jest bardzo zielona. Od
wschodu Sielce otacza park Morskie Oko, od pétnocy
Park Lazienkowski, od potudnia Park Sielecki. Kazde
podworko ma miniogrédki i zielefice. Dzielnica rozwija
sie, pojawiaja si¢ nowe budynki. Czego mozna chcie¢
wigcej od miejsca, w ktérym si¢ mieszka? Nic wiec dziw-
nego, ze na Sielce sprowadza si¢ wiele mtodych oséb.
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Nie ma tu koszy na $mieci. Trudno tez delektowac

si¢ widokiem natury, nie majac w poblizu tawki, na ktérej

mozna by usigéé. Réwnie trudno jest okresli¢, gdzie lezy

serce Sielc. Mégtby nim by¢ odnowiony skwer pomiedzy

Stepiniska, Sielecks i Nowatorska. Jest wyjatkowy,
posiada 14 koszy na $mieci i trzy fawki. To najlepszy
bilans tawkowo-koszowy na tle pozostatych zielonych
przestrzeni w okolicy. Niedawno tez mieszkanicy
podpisywali si¢ pod petycja, aby nazwaé ten skwer

yokwerem Grzesiuka”, zwazywszy na zywe opisy dzielnicy

zawarte w jego ksigzce Boso, ale w astrogac/). Niestety,
bezskutecznie. Skwer mimo wszystko zostal nazwany
Chorwackim. Pewnie wynika to z polityki miasta, ktére
widocznie musiato po prostu gdzie$ utworzy¢ skwer

z taka nazwa. Tego typu praktyki nie sprzyjaja budowaniu

tozsamosci dzielnicy i poczucia wptywu mieszkaricéw na
jej losy. Mimo pewnych uniedogodnien czuje si¢ jednak
zwigzana z Sielcami i wiem, ze ten obszar Dolnego
Mokotowa ma duzy potencjat, zeby stad si¢ nie tylko
zielencem Warszawy. Wymaga jednak rewitalizacji —
przestrzennej i spoleczne;.

/11 Kolaz zrobiony w czasie warsztatow Sielecki Handmade, fot. Franek, miody mieszkaniec Sielc
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PARTNERSTWO DLA SIELC

Pan Sylwester, lider Kapeli Czerniakowskiej, méwi,
ze mieszkamy ,na dole”. Co§ w tym jest. Zdaje si¢, ze
Sielce majg kompleks Gérnego — reprezentacyjnego
Mokotowa. Musimy w koricu wspina¢ si¢ po skarpie
wislanej, by dotrze¢ do najblizszych obiektéw kultural-
nych czy kawiarni. Nasza mikrodzielnica nie posiada
Domu Kultury ani Centrum Integracji Mieszkaricéw.

Brakuje miejsc, w ktorych moglyby odbywaé sie koncerty
czy wystawy, nie wspominajac o potaicéwkach. Jedynymi
miejscami, ktére skupiaja grupy mlodych ludzi na Siel-
cach, sg $wietlice srodowiskowe, przejscia i podwoérka
— ustane butelkami i puszkami. Nie znam tez miejsc,
z ktérych moglyby korzystaé¢ osoby starsze. Od jakiegos
czasu chcialam wigc zrobi¢ co$ na rzecz mojej dzielnicy,
ale nie wiedziatam, od czego zaczaé. Pewnego dnia
ustyszatam przypadkiem, ze w §wietlicy przy ul. Gérskiej
odbywaja si¢ spotkania dotyczace okolicy, prowadzone
w ramach , Partnerstwa Moje Sielce”. Wybratam si¢ na
kolejne i od razu zaangazowatam si¢ w dzialania.
yPartnerstwo Moje Sielce” jest czescig ,Partnerstwa
dla Mokotowa”, ktére powstato w 2007 roku z inicjatywy
Wydziatu Spraw Spotecznych i Zdrowia dla Dzielnicy

Mokotéw oraz Stowarzyszenia ,Biuro Obstugi Ruchu

/11 Wykorzystano projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z 18.08.2008 mgr Wandy Stolarskiej z zespotem, fot. Kasia Zawadzka

Inicjatyw Spotecznych — BORIS”. Jest to nieformalna
grupa oséb reprezentujacych rézne instytucje, organiza-
cje, firmy i sasiadéw. Wszyscy zaangazowani zaintereso-
wani sg wspSlnym dziataniem na rzecz swojej dzielnicy
i jej mieszkaricéw.
Cztonkami sieleckiego Partnerstwa sg wiec miedzy
innymi przedstawiciele Wydziatu Spraw Spotecznych
i Zdrowia Urzedu Dzielnicy Mokotéw, Zespotu Ognisk
Wychowawczych, Policji, Strazy Miejskiej, Osrodka
Pomocy Spotecznej, placéwek oswiatowych i organizacji
pozarzadowych, takich jak Fundacja Pro Bono PL, PCK,
Stowarzyszenie ,Integracja”, Stowarzyszenie Twércze
Zderzenia, Stowarzyszenie Flaneur czy Teatr Baza.
Podczas spotkar siedze¢ przy jednym stole m.in.
ze straznikiem miejskim, dyrektorka szkoty i paniami
z opieki spotecznej. Wspélnie wymyslamy, co mozna
zrobié¢ dla naszej dzielnicy. To wspaniate doswiadczenie.
Wigkszo$¢ z nas na co dzieni nie ma w koricu okazji
obcowac z osobami petnigcymi tak rézne funkcje.
Wszyscy tez zdajemy sobie sprawe z probleméw
Sielc, patologii, warunkéw mieszkaniowych, potencjatéw,
oczekiwan — dzigki informacjom z pierwszej reki. Kazdy
z partneréw dysponuje poza tym jakimi$ zasobami lo-
kalnej wiedzy i doswiadczen. Pomagamy sobie na zasa-
dzie wymiany niewymagajacej wkladéw finansowych.
Z drugiej strony jest to tez dla mnie nauka kompromiséw,

>>>

wspélpracuje z osobami w réznym wieku i wykonujacymi
rézne zawody. Staramy si¢ przede wszystkim wypracowaé

demokratyczny jezyk i wspélne cele.

PROJEKTY

Wspélpraca na linii instytucji publicznych z sekto-
rem pozarzadowym przebiega sprawnie i z duza dozg
sympatii. Pracujemy regularnie.

Przez dwa lata dzialalno$ci Partnerstwo zrealizowato
kilka projektéw. Powstata tez Akademia Rozwoju ,Moje
Sielce”, czyli cykl warsztatéw artystycznych skierowany do
dzieci i mlodziezy z tzw. srodowisk wieloproblemowych.
Akademia w tym roku doczekata si¢ juz IV edycji. Pod-
czas kolejnych edycji dzieci miaty okazje wypowiedzieé
sie m.in. za pomocg filmu, tarica, dziatani plastycznych —
recyklingowych i instalacji.

Odbyly si¢ tez dwa Sieleckie Festyny Sasiedzkie.

Na ostatnim zorganizowali$my plenerowy dancing dla
mieszkaricéw, ktéry okazat si¢ wielkim sukcesem.
Widziatam swoich sasiadéw i sasiadki wystrojonych

i gotowych do tarica w parach. Zorganizowali§my réwniez
cykle wycieczek krajoznawczo-historycznych po Sielcach
z varsavianistka, mito$niczkg Sielc — Haling Niemiec,

i dwa jarmarki $wiateczne.

Przez pare miesigcy 2011 roku funkcjonowat tez na
Sielcach klub 8. Dzien Tygodnia. Spotkatam w nim ludzi,
ktérzy prébowali organizowaé rézne niezalezne wyda-
rzenia kulturalne. Klub z checig zaangazowat si¢ w dziata-
nia Partnerstwa. Niestety zostat zlikwidowany z powo-
déw finansowych. e
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/// 11 Sielecki Festyn Sasiedzki, fot. Marzena Maksym

Dziatamy powoli i z rozwaga — stopniowo sprawdza-
my reakcje sgsiadéw na nasze kolejne pomysty, ostroznie
stawiamy kolejne kroki. Ludzie zaczynaja kojarzy¢ ze sobg
organizowane przez nas wydarzenia. Nabierajg coraz
wigkszego zaufania do nas i do siebie nawzajem. Cieszy
mnie to. Reprezentuj¢ w Partnerstwie srodowisko arty-
stéw pracujacych ze spotecznosciami lokalnymi. Tym, co
jest dla mnie najistotniejsze w dziataniu w tym zespole,
jest animowanie zycia kulturalnego i nauka $swiadomego
ksztaltowania lokalnej przestrzeni publicznej. Mysle, ze
kiedy cztowiek czuje si¢ komfortowo w obrebie swojej
dzielnicy, ma do niej wigkszy szacunek i staje si¢ za nia
wspotodpowiedzialny. Chee uczestniczy¢ w procesie
decyzyjnym dotyczacym miejsca, w ktérym zyje. Taka
otwarto$¢ jest niezwykle wazna w pracy z lokalng spotecz-
noécia, szczegodlnie, gdy w gre wchodza projekty zaanga-
zowane, zwigzane ze sztuka.

SIELCE ARCHITEKTOW

Pewnego dnia pod koniec lata 2011 roku do Partner-
stwa odezwala si¢ tez architekt Ania Cudny, mieszkanka
Sielc. Okazalo sie, ze pracuje w Pracowni Kompozycji
Urbanistycznej na Wydziale Architektury w Warszawie
i chciataby, zeby na jej zajeciach studenci zajeli si¢ prze-
strzenig publiczng Sielc. Otworzyty sie wiec nowe moz-
liwosci dziatan. Podjelismy decyzje o wspdlnym stworze-
niu projektu pod hastem ,Sielce Architektow”, ktéry
taczy potencjal mtodych projektantéw z nasza wiedzg
i doswiadczeniem dotyczacym okolicy. Postanowilismy
zlapad byka za rogi i zorganizowad wystawe prezentujaca
prace studentéw, a co wigcej — debatg. Ekspozycja stata sie
forum do dyskusji o potrzebach przestrzennych dzielnicy
i miasta oraz okazja do spotkania wielu sielczan.

Podczas realizacji projektu ,Sielce Architektéw” zale-
zato nam, aby pokaza¢ studentom specyfike miejsca, nad
ktérego projektami pracowali. Korzystajac z doswiadczen
i wiedzy PMS, pokazalismy im, co do tej pory dziato si¢
w okolicy i zaprosilismy ich na spacer po tym rejonie
z varsavianistkg. W koricu udato nam si¢ zrealizowad
zalozenie méwigce, ze zadna forma projektowania dla
ludzi nie moze by¢ oderwana od uzytkownikéw prze-

/// 11 Sielecki Festyn Sasiedzki, fot. Karolina Witowska

strzeni i kontaktu z nimi. Pokazanie mieszkaficom réz-
nych propozycji dotyczacych ich najblizszego otoczenia
i pobudzenie ich do przemysleri na ten temat jest pierw-
szym krokiem do zaangazowania ich w proces zmian
przestrzennych Sielc.

Réwnolegle zrodzit sie pomyst warsztatéw dla miesz-
kancéw ,Indywidualna przestrzen publiczna”. Poruszaty
one problem przestrzeni publicznej, doswiadczanej w spo-
s6b indywidualny i intuicyjny. Skupilismy si¢ na miej-
scach, w ktérych — wedtug uczestnikéw warsztatéw
— drzemie twércezy potencjal. Wraz z Mackiem Lepkow-
skim zaproponowali$émy sielczanom pracg na wielkiej
mapie Sielc. Podczas warsztatéw wytonity si¢ pomysty na
nowe lokalne aranzacje przestrzenne.

Zrodzilo si¢ tez pytanie, interesujace nas, animato-
réw, jak i samych architektéw: Jak mieszkancy moga
wplywaé na przestrzen dzielnicy? Powstal wigc pomyst
debaty, ktéra opierataby si¢ na tym pytaniu. Zaprosi-
liSmy na nig miedzy innymi Marlene Happach ze Stowa-
rzyszenia Odblokuj, socjologa Krzysztofa Herbsta, war-
szawski Kolektyw Syrena i przedstawicieli wladz miasta.

Do projektu udato nam si¢ wiaczy¢ réwniez lokalne
przedsigbiorstwa — pracownig¢ architektoniczng JEMS
Architekei, kawiarnie Magiel Cafe oraz nowo powstaly
Teatr Baza. Teatr udostepnil nam przestrzen na debate.
W planach mamy tez dalsze wspdlne projekty.

Licze na to, ze w przysztosci przedsigwziecia Par-
tnerstwa doprowadza do stworzenia miejsca kultury
na mapie Sielc. Nasze dotychczasowe do$wiadczenia
pokazuja, ze zaréwno mieszkaricy, jak i organizacje pracu-
jace w okolicy sg gotowi do rozwoju spotecznego i ozy-
wienia kulturalnego zycia Sielc. Okolica potrzebuje tego
zaangazowania. Zaréwno ze wzgledu na problemy, kté-
rymi jest obarczona i nad ktérymi projekty kulturalne
mogg pracowaé, jak i na podstawowe, spoteczne potrzeby
sielczan pozbawionych lokalnych osrodkéw kultury.
Partnerstwo daje duza nadziej¢ na zmiane charakteru
okolicy i rozwdj Siele. Ciesze sie, ze mam okazje je wspot-
tworzy¢. O naszych przedsigwzieciach na Sielcach mozna
poczytaé na stronie: www.mojesielce.pl oraz na profilu

facebookowym ,Moje Sielce Dolny Mokotéw”. £
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Wizyta Ak " EtOLskicj u prczydcﬁa‘Ruﬁia Dutkiewicza, 9 marca 2011, Wroctaw,

Organizatorzy akcji, wysuwajac w swojej
dzialalnosci na pierwszy plan problemy
mieszkaniowe, kreuja wlasny sposéb
mowienia o tym, co dzieje si¢ na Nadodrzu.
Przeciwstawiaja oficjalnej wizji rozwoju
osiedla wlasng opowie$¢ o brutalnych
dzialaniach prywatnych kamienicznikéw,
eksmisjach, podwyzkach czynszéw, braku
pionéw kanalizacyjnych, walacych si¢

stropach, urzedniczej biurokracji
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Jestem Cztonkinig Akcji Lokatorskiej od samego
poczatku tej inicjatywy, czyli od grudnia 2011 roku, kiedy
odbylo si¢ pierwsze spotkanie lokatoréw i lokatorek. Jak
si¢ pézniej okazato, stanowito ono wstep do zatozenia
przez nas stowarzyszenia. O spotkaniu dowiedziatam sie
z ulotki, ktérg znalaztam w skrzynce na listy. Przygotowali
ja aktywisci z Centrum Reanimacji Kultury — miejsca
o charakterze spoteczno-kulturalnym, istniejacego na
wroctawskim osiedlu Nadodrze od ponad dziesigciu lat.
Na ulotce przytoczono stowa prof. Michaela Fleichera,
ktére wypowiedzial w czasie jednej z debat na temat
rewitalizacji Nadodrza:

Procedura (rewitalizacji — przyp. red.) powinna by¢
brutalna, czyli taka jak wszedzie. Wszystkie kamienice
na Nadodrzu trzeba sprzeda¢. Ustali¢ ich wiasnos¢
albo aktem paristwowym wywlaszezyé. [...] Teraz
dresiarze przejeli whadze i psuja wszystko, co si¢ da. To
nie jest zjawisko polskie, na catym $wiecie tak to dziata.
W zwigzku z tym trzeba ich usunaé¢ z tych dzielnic.
Nie ma innego wyjscia, jak tylko przez wysokie ceny
mieszkan. [...] Trzeba po prostu brutalnie oczysci¢
dzielnicg z ludzi, ktérych w niej nie chcemy.

POCZATEK

Bezposrednim impulsem do zorganizowania spotka-
nia lokatorskiego, ktére dato poczatek Akeji Lokatorskiej,
byta obawa, ze profesor Fleicher nie jest w swojej opinii
odosobniony. Miasto Wroctaw zaczeto wiasnie realizo-
waé szeroki program rewitalizacji Nadodrza. Nadodrze to
osiedle lezace w dzielnicy Srédmiescie. Potozone jest
kilka minut od wroctawskiego Rynku, jednak ma odmien-
ny charakter. R6znica widoczna jest przede wszystkim
w stanie kamienic, ktéry na Nadodrzu w wickszosci
przypadkéw jest fatalny. Osiedle, w przeciwienstwie do
$cistego centrum Wroclawia, petni przede wszystkim
funkcje mieszkalng. Giéwnym celem ciagle realizowanego
programu rewitalizacji jest zmiana wizerunku Srédmies-
cia, ktére ma mieé¢ w przysztosci charakter rzemie$lniczo-
-artystyczny i staé si¢ strefg niecodziennych zakupéw,
uzupelniajacych oferte wroctawskiego Rynku. Samo
Nadodrze ma by¢ w przysztosci przestrzenia peing eks-
kluzywnych sklepéw, galerii, pracowni artystycznych,
kawiarni, a takze matych zaktadéw rzemieslniczych
wspottworzacych specyficzny klimat tej okolicy. Mozna
sie domysli¢, ze miejsca te beda stuzyty raczej zaspoko-
jeniu gustéw nowych mieszkancéw i przyjezdnych, ani-
zeli potrzeb dotychczasowych lokatoréw. Osoby odpowie-
dzialne za wdrazanie projektu maja wiec ambicje, by
Nadodrze stato si¢ wroctawskim Montmartre'em.

Zycie Nadodrza interesuje mnie zaréwno jako miesz-
kanke tego osiedla, jak i antropolozke miasta. Na pierw-
sze spotkanie lokatoréw i lokatorek posztam gléwnie
z ciekawosci badawczej, ktéra z czasem przerodzita sie

1 Zrédto: http://www.g-punkt.pl/Artykul/sniadanie_mistrzow_jak_
rewitalizowac_nadodrze/1.

w zaangazowanie. Chcac zrozumied, co si¢ dzieje na
Nadodrzu, musiatam wej$é¢ w jego srodowisko, nawigzaé
relacje, ktéra krytyczni badacze i badaczki nazywaja
polityka wspétpracy®. Cho¢ jestem mieszkankg tego
osiedla od dwudziestu lat, nie angazowalam si¢ wezesniej
W to, co si¢ tutaj dziato. Jednym z powodéw byt pewnie
fakt, ze nie mieszkam w kamienicy, jak wigkszo$¢ miesz-
kaicéw Nadodrza, ale w plombie z lat dziewigcdziesia-
tych. Zaraz po wybudowaniu zostala ona odgrodzona
plotem od okolicznych kamienic. Z czasem plot zniknat,

jednak symboliczna granica ciagle istnieje.

Z tego wzgledu przez pewien czas nie przyznawatam
si¢ przed ludzmi z Akgji, gdzie doktadnie mieszkam.

Z czasem jednak oczywiscie wyszlo to na jaw. Kilka razy
okreslana bytam w trakcie zartobliwych rozméw jako
»szlachcianka” lub ,hrabianka”. W koricu, mieszkajac

w plombie, mam lepszy standard: w mieszkaniu jest
tazienka, toaleta, a nawet centralne ogrzewanie. Dla wielu
lokatoréw i lokatorek zamieszkujacych kamienice sg to
wcigz niedostepne dobra.

Po pewnym czasie zaczg¢tam by¢ postrzegana przez
cztonkéw i cztonkinie AL przede wszystkim przez pryz-
mat mojego zaangazowania w dziatania podejmowane
przez stowarzyszenie, statam si¢ wigc wiarygodna dla
lokatoréw i lokatorek. Udato mi si¢ tez nawigzad bliskie
relacje z cztonkami i cztonkiniami lokalnej spotecznosci.
W efekcie przyjetam takze ,wewnetrzna” perspektywe
widzenia zycia na Nadodrzu. Poznatam tez spory wyci-
nek sieci lokalnych relacji.

/11 Akcja Lokatorska propaguje swoja dziatalnos¢ na wroctawskim Nadodrzu, fot. AL

2 D. Foley, A. Valenzuela, Etnografia krytyczna. Polityka wspétpracy,
[w:] N.K. Denzin, Y.S. Lincoln (red.), Metody badai jakosciowych,
tom I, ttum. M. Bobako, Warszawa 2008.

SPOLECZNE BIADOLENIE

Zanim mieszkaricy podjeli decyzje o zrzeszeniu sie,
dla wiekszosci z nich najczestszg strategia radzenia sobie
z szeroko pojetymi problemami lokatorskimi byto tzw.
»spoteczne biadolenie™. Jezyk narzekania wzmacniany
byt trudnymi warunkami mieszkaniowymi i niewywig-
zywaniem si¢ wiadz miasta z obowiazkéw wobec miesz-
kanicéw. Z czasem cztonkowie i cztonkinie Akcji zakty-
wizowali si¢ jednak, organizujac manifestacje, biesiady
sasiedzkie, benefity, zbierajac podpisy pod petycjami,
prowadzac dziatalno$¢ informacyjna, biorac udziat w au-
dycjach radiowych, a ostatnio nawet wystepujac w spek-
taklach teatralnych. Réznorodno$¢ podejmowanych
dzialan czgsto wiaze sig, jak widaé, z prawdziwg despe-
racja i strachem o przysztosc.

Jednym z pierwszych zadan, przed jakimi staneta
Akcja, byta koniecznoéé odniesienia si¢ do przemian
zachodzacych na Nadodrzu. W srodowisku lokatorskim
pojawily si¢ obawy zwigzane z planami wiadz miasta.
Aktywisci z CRK wskazali na niebezpieczeristwo gentry-
fikacji*, o ktérej mieszkanicy wezesniej nie styszeli. Loka-
torzy i lokatorki skupiali si¢ raczej na swoich codziennych
problemach, zwigzanych z mieszkaniem w komunalnych
badz prywatnych kamienicach. Zachodzace na Nadodrzu
przemiany oceniali przez pryzmat tego, jak wptyna one
na ich zycie, a nie na catg strukture osiedla. Dziataniom

rewitalizacyjnym zarzucano powierzchniowoé¢ (odnowa
jedynie fasad budynkdw) i wybidrezosé (tylko niektére
kamienice zostaly zrewitalizowane). Zmian¢ spojrzenia
na zachodzace na osiedlu przemiany — z partykularnego
na cato$ciowe — wymusit na lokatorach i lokatorkach
dominujacy dyskurs narzucony przez wtadze miasta.
Czlonkinie i cztonkowie Akcji Lokatorskiej dos¢ szybko
mieli okazje zapozna¢ si¢ z tym dyskursem. Zaraz po
tym, jak pojawita si¢ w Internecie wzmianka o powotaniu
na Nadodrzu stowarzyszenia lokatorskiego, do Akgji
zwrocili sie przedstawiciele wladz miasta i zaproponowali
spotkanie. Jednoczesnie urzednicy zastrzegli juz na
poczatku, ze w czasie rozmowy nie beda poruszane
indywidualne problemy. Miato to zapewne uchroni¢ ich
przed koniecznos$cig odpowiadania na niewygodne pyta-
nia. Mieszkancy przed spotkaniem w urzedzie miasta

* M. Buchowski, Klasa i kultura w okresie transformacji: Antropologi-
czne studium przypadku spotecznosci lokalnej w Wielkopolsce, Berlin —
Poznari 1996, s. 60-61.

*Gentryfikacja, zgodnie z rozumieniem tego terminu przez jego
tworczyni¢ Ruth Glass, ,0znacza proces obejmujacy wkracza-

nie (inwazje) ludzi z wyzszych klas spotecznych (gtéwnie klasy
$redniej) do dzielnic zamieszkanych przez ludzi z klas nizszych
(gtéwnie klasy robotniczej). Dokonuje si¢ fizyczna poprawa badz
odnowa zabudowy mieszkaniowej, rosng ceny gruntéw i budynkéw,
zmieniajg si¢ stosunki wlasnosciowe. Nastepuje stopniowe wypiera-
nie mniej zamoznych gospodarstw domowych i zastgpowanie ich
(...) przez gospodarstwa o §rednich i wyzszych dochodach”. Cyt.
za: ]. Grzeszczak, Gentryfikacja osadnictwa. Charakterystyka, rozwdj
koncepei badawczej i przeglad wyjasnien, Warszawa 2010, s. 17.
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przygotowali wiec oficjalne stanowisko stowarzyszenia

na temat rewitalizacji Nadodrza. Mozna wyczyta¢ w nim

mig¢dzy innymi:
Rewitalizacja okolicy i wzrost jej atrakcyjnosci stano-
wia zachete do prowadzenia intereséw, na ktérych
traca mieszkacy. Whasciciele kamienic na Nado-
drzu winduja czynsze oraz prébuja innymi metoda-
mi pozby¢ si¢ dotychczasowych najemcéw po to, aby
sprzeda¢ z duzym zyskiem zajmowane przez nich
lokale. Dreczenie lokatoréw, oszustwa, pozbawianie
ogrzewania juz maja miejsce na Nadodrzu i prawdo-
podobnie bedg stawac si¢ coraz powszechniejsze. Urzad
Miasta natomiast uwaza, ze tego typu sprawy nie stanowia
jego problemu. Wzrost czynsz6w w ka-mienicach
prywatnych prowadzi tez do zastepowania malych
sklepéw i punktéw ustugowych dla ludnosci handlem
nastawionym na turystéw i przyjezdnych z innych
dzielnic. Nadodrze od lat stanowi obszar Wroclawia,
gdzie najwiecej jest wymeldowan i no-wych zameldowan,
widzimy, ze populacja osiedla zmienia si¢ bardzo szybko.
Co dzieje si¢ z ludzmi, ktérzy opuszczaja Nadodrze?
Miasto nie prowadzi zadnej polityki lokalowej, ktéra
zapewniataby czesto niezamoznym mieszkaicom okolicy
dach nad glowa w razie koniecznosci wyprowadzki®.

RELACJA Z WLADZAMI

Po pierwszym spotkaniu przedstawicieli Akcji z wha-
dzami stalo si¢ jasne, ze stowarzyszenie musi dookresli¢
swéj stosunek do rzadzacych. Miasto mialo nadzieje,
ze AL bedzie ,pasem transmisyjnym” miedzy wladzami
i lokatorami. Twércy Akcji zdecydowali si¢ nie podej-
mowac¢ takiej wspétpracy, by pozostaé niezalezng organi-
zacja, ktéra prébuje przekonywaé wladze do pomystéw
mieszkaricéw. Od tego czasu wladze unikaja spotkania
z przedstawicielami stowarzyszenia.

Doswiadczenia Akgji pokazuja, jak trudno jest
jednoczesnie wywiera¢ wptyw na dziatania wtadzy i mé-
wi¢ w imieniu mieszkaicow, popierad ich interesy, ktére
tak czesto sg deprecjonowane jako marginalne. Cechg
wyrézniajacy dyskursu ksztaltowanego przez stowarzy-
szenie jest nieche¢ wobec struktur wladzy i urzedniczej
biurokracji, a takze krytyczne nastawienie wobec optymis-
tycznych wizji wiadz miasta dotyczacych rewitalizacji
Nadodrza. Organizatorzy Akcji, wysuwajac w swojej
dziatalno$ci na pierwszy plan problemy mieszkaniowe,
kreuja wlasny sposéb méwienia o tym, co dzieje si¢
na Nadodrzu. Przeciwstawiaja oficjalnej wizji rozwoju
osiedla wtasna opowies¢ o brutalnych dziataniach prywat-
nych kamienicznikéw, eksmisjach, podwyzkach czynszéw,
braku pionéw kanalizacyjnych, walacych si¢ stropach,
urzedniczej biurokracji, itd.

Stowarzyszenie wychodzi poza debate narzucona przez
wladze, zadaje niewygodne pytania, dotyka zapomnia-
nych kwestii, stara si¢ by¢ w opozycji do dominujace-
go dyskursu.

5 Zrédto: http://akcjalokatorska.razem.cc/oficjalne-stanowisko-
stowarzyszenia-akcja-lokatorska-w-sprawie-rewitalizacji-
-nadodrza-0.
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AL wcigz prébuje przekonaé do dziatania jak naj-
wigksza grupe mieszkancéw. Zamierza reprezentowacé
interesy lokatoréw i lokatorek z catego miasta. Chce by¢
organizacjg w pelni egalitarng, jednoczaca lokatoréw za-
mieszkujacych lokale o réznych strukturach wtasnosci.
Do stowarzyszenia naleza osoby bezrobotne, pracujace,
doktoranci i doktorantki, studenci i studentki, emeryci,
rencistki. Réwnosciowy charakter organizacji ma
potegowac jej niehierarchiczny, antybiurokratyczny
i transparentny styl organizacyjny. Stowarzyszenie
nie posiada prezesa, najwicksza wiadza nalezy do
walnego zgromadzenia. Nie ma tu stalego podziatu
obowiazkéw, zawsze s one rozdzielane na biezaco.
Ponadto od cztonkéw i cztonkini Akeji nie sa pobierane
sktadki, co czgsto jest podstawg funkcjonowania innych
stowarzyszen. Ta szeroko pojeta nieformalno$é zdaje
si¢ by¢ czescig dyskursu tozsamosciowego organizacii,
opozycyjnego wzgledem dyskursu charakteryzujacego
wiadze z jej rozbudowanym aparatem biurokratycznym.
Czlonkowie i czlonkinie Akcji chea, zeby to nie sztywne
struktury byly wyznacznikiem sposobu funkcjonowania
ich stowarzyszenia, ale szeroko pojete dziatania.

SPOLECZENSTWO OBYWATELSKIE

Nadodrzanskie stowarzyszenie lokatoréw i lokatorek
moze by¢ postrzegane jako lokalny przypadek negocjo-
wania ,spoleczeristwa obywatelskiego”, rozumianego
w spos6b antropologiczny. W ujeciu tym przyjmuje sie,
ze pojecie ,,spoleczeristwa obywatelskiego musi by¢ kaz-
dorazowo kontekstualizowane i definiowane”*. Typowe
dla konica dwudziestego i poczatku dwudziestego pierw-
szego wieku tgczenie spoteczenstwa obywatelskiego z or-
ganizacjami pozarzadowymi dziatajacymi w kontekscie
rozregulowanych i globalnych systeméw ekonomicznych

¢ M. Buchowski, Ciwvil and Civic Society in Poland, [w:] Ch. Hann,
E. Dunn (red.), Civil Society: Challenging Western Models, Londyn
1996, . 79.

jest tylko jednym, specyficznym przypadkiem””. Dziatal-
no$é obywatelska, jaka prowadzi Akcja, wykracza poza
realizacje zadan publicznych opierajacg si¢ na neoliberal-
nym przekonaniu o konieczno$ci samomobilizacji i samo-
organizacji. Lokatorzy nie chcg wykonywac zada, ktére
naleza do obowiazkéw wiadzy.

Czionkowie i cztonkinie AL swojg aktywnoscia
podkreslajg tez sztuczno$é podziatu migdzy tym, co pry-
watne, a tym, co publiczne. Ich zdaniem sfera prywatna
moze i powinna by¢ przedmiotem publicznej debaty.

Z podobnego zalozenia wychodza inne organizacje loka-
torskie w Polsce, podkreslajace, ze kwestia mieszkaniowa
jest problemem calego kraju, a nie tylko pojedynczych,
mniej zaradnych jednostek.

Trudno okresli¢ jednak, na jak dtugo Akcja wpisze
sie swoja dziatalno$cia w mape Nadodrza czy Wroctawia.
Nawet jesli miataby by¢ krétkotrwalym zrywem, jest
dowodem na to, ze mieszkaricy Wroctawia sg w stanie
krytycznie oceniaé¢ polityke wladz miejskich, a w sgsiedz-
kich wieziach tkwig niedocenione mozliwosci. Takie nie-
formalne, spontaniczne alianse, ktérych przykiadem jest
niewatpliwie Akcja Lokatorska, pokazuja, ze w lokalnej
spotecznosci tkwi potencjat do zjednoczenia si¢ we wspdl-
nej sprawie i zdolnos$¢ do walki w jej imieniu. /'

" Ch. Hann, Introduction. Political Society and Civil Anthropology, [w:]
C.Hann, E. Dunn (red.), Civil society. Challenging Western Models,
Londyn 1996, s. 21.

/// Opuszczona kamienica na skrzyzowaniu ulic Drobnera
i Dubios we Wroctawiu.
Budynek zostat uszkodzony na skutek rozpoczetej tuz
obok inwestycji deweloperskiej, fot. AL
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/// Exyzt, Madryt, fot. Aranzazu Fernandez

Kuba Lanski

KOLEKTYW EXYZT

We wspélczesnych realizacjach architektonicznych szczegélnie brakuje
mozliwosci blizszych spotkan réznych warstw spolecznych, grup wiekowych itp.
Przekraczania granic mi¢dzy grupami. Brakuje realizacji podnoszacych jakoé¢ zycia
razem, a nie PKB. Ambicja zbyt wielu wspélczesnych spoleczenistw sa podzialy
i kontrola poszczegélnych jednostek, konsumowanie indywidualne, niekolektywne
— méwi Nicolas Henninger, wspélzalozyciel mi¢gdzynarodowego kolektywu Exyzt

>>>
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Exyzt — powstata w 2006 roku grupa sktadajaca sie
z kilkunastu cztonkéw o réznych umiejetnosciach (archi-
tekei, stolarze, graficy, didzeje, kucharze, ztote raczki, arty-
§ci itp.) zajmuje si¢ tworzeniem tymczasowych przestrze-
ni publicznych w réznych miastach na §wiecie. Projekty
realizowali m.in. w Londynie, Madrycie, Rotterdamie,
Karoscie, Wenecji, Warszawie, Bordeaux. Dziatajg na réz-
ne sposoby, ale cel jest jeden: kazdy projekt ma si¢ staé
swoistym, dostepnym dla wszystkich placem zabaw, na
ktérym rézne zachowania kulturowe mieszaja si¢ i wply-
waja na siebie wzajemnie. W swoich realizacjach kolektyw
zajmuje si¢ jednak gtéwnie architektoniczng i konstruk-
cyjng czescia projektu. Program kulturalny skonstruowa-
nej przez exyztéw przestrzeni tworza natomiast najcze-
$ciej lokalne fundacje i organizacje kulturalne. W ten
sposéb cztonkowie grupy proponuja danemu miastu czy
miasteczku wyltacznie ramy przestrzeni publicznej, ktéra
wypelniana jest nastepnie lokalng wersja zycia spotecz-
nego. Henninger ten typ dziatalno$ci nazywa architektura

open source. Jest to proces, w trakcie ktérego kolektyw
uwzglednia konkretny, materializujacy si¢ w przestrzeni
publicznej problem kulturowy i odpowiada na niego tym-
czasowym projektem architektonicznym, jego forma

i funkcjami. Tworzy jednoczesnie elastyczne ramy dla
interakeji z innymi — dla lokalnych organizacji, spotecz-
nosci i artystéw. Dzigki temu projekty mogg si¢ rozwijaé,
bo nigdy nie dostarczaja kompletnie skoriczonych roz-
wigzan. Exyzt tworzy wigc otwarty system, ktéry moze
dostarcza¢ podstawowe warunki do zaistnienia i rozwoju
zycia spotecznego w przestrzeni publicznej. Oznacza to
jednoczesnie, ze przestrzen ta moze by¢ przejeta przez
ludzi spoza kolektywu, ktérzy sami konstruujg charakter
toczacych si¢ w niej wydarzen. W ten sposéb projekty
francuskiego kolektywu stajg sie mniej inwazyjne, bar-
dziej intymne, lokalne. Bo wspéttworzg je lokalne

sity kulturalne.

Grupa celowo konstruuje tez przejicia, ploty znajdu-
jace sie na drodze do przestrzeni projektu. W tak kon-
struowanych miejscach francuski kolektyw umieszcza
czesto baseny i sauny, by podkresli¢ role infrastruktury
przeznaczonej do relaksu i odpoczynku w budowaniu
spotecznego zycia wspétczesnych miast. Niecaty rok
temu, w ramach projektu Exyzt UFO, basen znalazt si¢
takze w Warszawie, na placu Na Rozdrozu. Przy wodzie
spotykali sie starsi, mlodsi, malutcy. Spedzali przy nim
cate dnie. Niektérzy w UFO zostawiali nawet na noc,
korzystajac z hostelu w statku kosmicznym. Spedzali noc
na skrzyzowaniu. W tym czasie mi¢dzy innymi korzystali
z barku, potaricéwek, oferty regularnie organizowanego
w ramach UFO bazarku, stuchali koncertéw, ogladali
filmy, grali w ping-ponga, wisieli w hamakach, brali udziat
w debatach po$wieconych réznym zjawiskom miejskim...

Wspéttworzyli laboratorium lokalnego zycia spo-
fecznego. Tymezasowa dziatalnos¢ kolektywu ma jednak
charakter — co przyznaja exyzci — utopijny. Pokazuje

/11 Exyzt, UFO Warszawa,
fot. Piotrek Kunkel

makiete dobrze skonstruowanych przestrzeni publicznych.
Realizacje kolektywu wskazuja jednoczesnie na potrzeby
spoteczne mieszkaricéw miast. Na ich mozliwosci — za-
réwno artystéw, réznych organizacji, jak i mieszkancow.
Przypominaja, ze miasta to przede wszystkim przestrze-
nie zycia spotecznego, nie tylko maszynki do robienia
pieniedzy. A zycie spoteczne w przestrzeniach publicz-
nych wymaga porzadnej infrastruktury. Warto w nig in-
westowad, bo — jak wiadomo z badan — im szczesliwsi sg
ludzie w miastach, tym bardziej sg produktywni. A im
bardziej sa produktywni mieszkancy, tym bogatsze sa
ich miasta. /
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Im wiecej budujemy obiektéw, tym bardziej

wplywamy na lokalna faung i flore. Pracujac
nad fizycznym rozwojem miast i aglomeracji,
zbyt rzadko uwzgledniamy potrzeby zwierzat
iroslin

>>>

/// Spontanious City in the Tree of Heaven, fot. London Fieldworks
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Wraz z upowszechnianiem $wiadomosci ekologicznej
i wdrazaniem zasad zréwnowazonego rozwoju rozwija si¢
design skoncentrowany na potrzebach zwierzat i roslin,
ktére Zyja razem z nami z miastach. Tego typu projekty
wplywaja nie tylko na komfort zycia fauny i flory, ale
zmieniaja tez wzory myslenia o przestrzeniach zurba-
nizowanych. Zyjemy w koricu nie w polis, ale w zoopolis.
Jak podkresla autorka pojecia zogpolis, Jennifer Wolch,
dziekan Berkeley School of Environmental Design,
miasta i spotecznosci powinny tworzy¢ przestrzenie,

w ktorych bezkonfliktowo koegzystowaé moga ludzie,
fauna i flora. Wolch twierdzi, ze ,,aby pozwoli¢ upow-
szechnié i rozwing¢ si¢ etycznej praktyce i polityce dbania
o zwierzeta i nature, musimy ponownie znaturalizowaé
miasta i zaprosi¢ do nich z powrotem zwierzeta — odcza-
rowad przestrzenie miejskie”.

Dziatania artystyczne w przestrzeni publicznej moga
by¢ uzupetnieniem polityki zréwnowazonego rozwoju
i pracy ruchéw ekologicznych. Realizacjami tworzonymi
dla potrzeb natury zajmuja si¢ liczne kolektywy artys-
tyczne i architektoniczne. Jednym z nich jest holenderskie
Water Studio. Firma specjalizujaca si¢ w architekturze
wodnej zaprojektowata Morskie Drzewo (Sea Tree). Ten
wiezowiec dla rolin i zwierzat po raz pierwszy zrealizo-
wany zostanie w 2014 roku w Holandii — zasponsoruja
go prywatni inwestorzy. Bedzie to budynek sktadajacy sie
z kilkunastu pozioméw (czeéciowo umieszczonych ponad
woda, czeéciowo pod nia), unoszacy si¢ samodzielnie
w rzece. Zaprojektowane sa w nim miejsca na gniazda dla
ptakéw i korzenie. Podwodng czes¢ konstrukeji zapro-
jektowano natomiast tak, by moglo si¢ w niej spokojnie
toczy¢ zycie ryb i roslin.

Ciekawym przyktadem sztuki dla natury jest tez pro-
jekt jednej z grup taczacych w swojej dziatalnosci aspekt
praktyczny i symboliczny — londynskiej grupy London
Field Works. Chcac zwrdci¢ uwage na bioréznorodnosé
przestrzeni miejskich, w 2010 roku artysci stworzyli
w dwoch parkach stolicy Anglii wieloletnie rzezbiarskie
instalacje pt. Bird City in The Tree of Heaven (Ptasie Mia-
sto w Drzewie Nieba). Tworzg tez kolejne podobne pro-
jekty w innych miastach. Konstrukeje sktadaja sie z kilku-
dziesieciu niewielkich domkéw dla ptakéw przyczepio-
nych do siebie i do drzewa; ksztattem uktadu poszcze-
g6lnych elementéw odzwierciedlajg wybrane zespoty ar-
chitektoniczne. Czasem jest to okoliczne osiedle miesz-
kalne, czasem stynne dzieto. Ptaki rzeczywiscie z tych
instalacji korzystajg, calos¢ robi wigc niesamowite wraze-
nie. Artysci przypominajg za$, ze niszczenie resztek
terenéw zielonych pod budowy nowych inwestycji jest
forma inwazji na inne gatunki wspétzamieszkujace
Z nami miasta.

1]. Wolch, (1998). Animal geographies: place, politics, and identity in
the nature-culture bordelines, Verso, Londyn, s. 124.

Takie projekty powinny by¢ realizowane w kazdym
miescie. W Polsce pewnie dtugo jeszcze bedziemy na
nie czekad. Polityka miejska skupiona jest u nas nie na
ochronie gatunkéw zwierzat i roélin czy zréwnowazonym
rozwoju, ale na wysprzedawaniu terenéw zielonych, skwe-
16w z drzewami i miejsc im podobnych pod kolejne in-
westycje deweloperskie. Zbyt rzadko uwzgledniamy po-
trzeby ludzkie zwigzane z relaksem na §wiezym powietrzu
i spotecznym zyciem matych publicznych miejsc. Jeszcze
rzadziej przy zarzadzaniu przestrzeniami miasta pod
uwage bierzemy potrzeby ekosystemu, roglin i zwierzat.
Na Zachodzie kwestie zréwnowazonego rozwoju miej-
skiego i ekologii sg traktowane powaznie juz od dekad.
W polskich regulacjach i decyzjach politycznych dotycza-
cych konkretnych miejsc wciaz jednak nie maja wieksze-
go znaczenia.

Miejmy mimo wszystko nadzieje, ze wkrétce pojawia
si¢ projekty artystyczne wrazliwe na los zwierzat i roslin
w polskich miastach. Jak wiemy z doswiadczenia, sztuka
prowokuje dyskusje publiczne. By¢ moze poza ruchami
ekologicznymi kwestiami tymi powaznie powinni si¢ zajaé
wiasnie artysci pracujacy w przestrzeniach publicznych.
Moze to ich projekty i dyskusje wokét nich rozpoczng
kolejne etapy wdrazania zasad zréwnowazonego rozwoju,
podnoszac poziom spotecznej $wiadomosci ekologicznej
w Polsce. /
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KOOPERATYWY
SPOZYWCZE

Jest o nich coraz glosniej

— Warszawska Kooperatywa
Spozywcza zyskuje na
popularnosci, a jej
dzialalno$¢ stala sie
inspiracja do powstania
podobnych inicjatyw np.

w Lodzi czy Lublinie.
Kolejne spéldzielnie maja
powsta¢ w Krakowie,
Poznaniu i Szczecinie.

Co kryje si¢ pod ta nazwa?

I o co w tym wlasciwie chodzi?

Kooperatywa spozywecza, inaczej méwigc spétdzielnia
spozywcza, to dobrowolna forma wspétpracy ekonomicz-
nej. Jej podstawowym zalozeniem jest stworzenie dostepu
do tanich towaréw dobrej jakosci i ustug prowadzo-
nych na zasadach samoorganizacji, bez udziatu posred-
nikéw narzucajacych wysokie marze. Jak to doktadnie
dziala? Przyjrzyjmy sie blizej Warszawskiej Kooperaty-
wie Spozywczej.

Chetni mogg dotaczy¢ do spétdzielni w kazdej chwili,
kontaktujac si¢ z jej cztonkami (www.kooperatywy.pl).
Zakupy robione sg raz na dwa tygodnie. Indywidualne
listy, sktadane w Internecie, sa taczone i na ich podstawie
powstaje zbiorowa lista zaméwien spozywczych.
Nastepnie osoby odpowiedzialne w danym tygodniu za
zakupy jada do gospodarstw rolniczych (zazwyczaj ekolo-
gicznych). W zimie wybieraja si¢ na gietdy. Po zrobieniu
zakupéw przywoza towary do siedziby kooperatywy, dzie-
lg produkty iumieszczajg je w imiennych skrzynkach
wedtug przestanej wezesniej listy zakupéw. Nastepnie
odbywa si¢ odbidr, optacanie zaméwien i wybieranie
grupy, ktéra uda si¢ po zakupy za kolejne dwa tygodnie.

Brzmi prosto, prawda? I kuszaco, ze wzgledu na
jako$¢ produktéw — wiejskich, zdrowszych od tych w su-
permarketach, uprawianych w ekologicznych warunkach.
A do tego duzo tariszych niz na miejskim rynku. Dlatego
tez po kilku artykutach w prasie i audycjach radiowych
liczba chetnych do zbiorowego zaopatrywania sie w zyw-
noé¢ szybko rosnie. Coraz wigcej oséb  chce mie¢ wplyw
na to, co je, i zwraca uwage na jako$¢ produktéw. Co-
raz wiecej z nas nie chce robi¢ zakupéw w wielkich

centrach handlowych ani przeptaca¢ w osiedlowych wa-
rzywniakach.

Whrew pozorom jednak najistotniejsza w takich
inicjatywach jest zmiana myslenia o spoteczenstwie i rze-
czywistosci ekonomicznej. Czlonkom kooperatyw daje
satysfakcje miedzy innymi tworzenie oddolnych inicjatyw
i lokalnych, niezaleznych przedsiewzig¢ opartych na za-
angazowaniu i wspétpracy; rozwijanie bezposrednich rela-
¢ji miedzy konsumentami i producentami oraz pomijanie
posrednikéw sprzedazy. I cho¢ bedac w kooperatywie,
poswieca si¢ od czasu do czasu energie na zdobywanie
towaréw, ktére bez problemu (tylko zazwyczaj mniej
zdrowe), drozej, ale za to szybciej mozna kupi¢ w skle-
pach obok domu, popularnos¢ takich inicjatyw roénie.
Czemu? Bo bazuja one na dziataniu wpisujacym si¢
w prébe zmiany swiadomosci spolecznej, na checi budo-
wania ekologicznej, demokratycznej gospodarki. Na
uczestnictwie we wspélnocie zamiast anonimowego na-
bywania towaréw od posrednikéw.

Nie istnieje jednak idealny przepis na kooperatywe
ani uniwersalna instrukcja jej obstugi. Kazda spétdzielnia
rzadzi si¢ wlasnymi prawami i okresla wiasne cele. Czton-
kami polskich kooperatyw sa jak dotad gléwnie ludzie
pomiedzy 20. a 30. rokiem zycia. Wynika to jednak za-
pewne z krétkiej tradycji tego typu praktyk. Swieze,
zdrowe, tanie i uprawiane w ekologicznych warunkach
produkty na pewno z czasem przekonaja wicksza czgsé
spoteczenstwa do kooperatyw spozywczych. Bo zaréwno
dzieki smakowi, jak i cenie oraz dos§wiadczeniu ,wybra-
nia si¢ po zakupy” zaopatrywanie si¢ w spétdzielni
jest znaczenie ciekawsze i przyjemniejsze niz spacer
po supermarkecie.

/// ilustr. Malwina Konopacka Qﬁ

Wojciech Makowski

konserwatyvivna awang:

Wieden powstal wedtug konsekwentnie realizo-
wanych planéw. Na wielu budynkach w miescie umiesz-
czone sg tabliczki informujace, ze wzniosta je Gmina
Wiederi. Daty korica budowy rozciagaja sie od lat dwu-
dziestych az do dzis. W jaki sposéb powstaty, mozemy
dowiedzie¢ si¢ dzigki ksiazce Joanny Giecewicz Konser-
watywna awangarda. Wiederiska polityka mieszkaniowa

1920-2005.

Cho¢ tytut sugeruje odmienng tematyke, publikacja ta
inspiruje takze do zadania fundamentalnych pytari o polska
polityke mieszkaniows. Przyktad wiedenski pokazuje, ze mo-
zna radykalnie inaczej nie tylko mysle¢, lecz takze budowad.
Intelektualnym zapleczem tamtejszej polityki mieszkaniowej
jest mysl Ottona Wagnera (1841-1918) — urbanisty, ktéry
utrzymywat, ze ,,to substancja mieszkaniowa ma decydujacy
wplyw na charakter i wyglad miasta”. Jej podstawy potozyli
socjalisci rzadzacy stolicg Austrii po I wojnie $wiatowe;.
Hasto ,mieszkanie nie jest towarem” traktowali powaznie.
Na prywatnych wiascicieli mieszkari budowanych pod wy-
najem natozyli podatki i wprowadzili prawo ograniczajace
wzrost czynszéw, doprowadzajac tym samym do spadku cen
gruntéw oraz oplacalnosci budowy pod wynajem. Za uzyskane
pieniadze, nie zadluzajac miasta, skupywali te grunty,

a nastepnie budowali na potege — starymi, pracochfonnymi
metodami, zeby jednoczesnie zbi¢ bezrobocie. Efektem
ubocznym bylo ozywienie gospodarcze, mozliwe dzigki
uwolnieniu mieszkaicéw od pochtaniajacych zarobki wy-
sokich czynszéw. Juz wtedy wprowadzono w miejskim plano-
waniu przestrzennym zasad¢ kompleksowego liczenia kosz-
téw, co doprowadzito do uznania ekstensywnej zabudowy

za bardzo kosztowng. Rozpoczgto takze akeje ,,plombowa-
nia” miasta.

Polityka ta jest w Wiedniu kontynuowana tez dzisiaj.
Miasto $wiadomie utrzymuje pozycje najwickszego austriac-
kiego kamienicznika. Bardzo wiele mechanizméw stuzy pil-
nowaniu, by wartosci dzialek nigdy nie przekraczaty wartosci
zabudowy i by nie dochodzito do wyburzer, nazywanych
yarchitektonicznym kanibalizmem”.

W latach 1984-2003 z pienigdzy gminnych dotowano
remonty i modernizacje jednej piatej czesci wiedenskich
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PRZYSZLOSC MIAST
TO CZERWONY WIEDEN

Ksiazka Joanny Giecewicz powstala jako rozprawa habilitacyjna,

ale sprawdza si¢ r6wniez jako przewodnik. Duza jej cz¢$¢ stanowia
ilustrowane zdj¢ciami przyklady najciekawszych osiedli, rewitalizacji
i detali ze stolicy Austrii

mieszkan, wydajac na to 4 miliardy euro. Przy rozdzielaniu
tych pieniedzy stawiano tez warunki ekologicznie, opierajac
na nich osiagniecie celu zmniejszenia §ladu weglowego metro-
polii. Weigz przywigzuje si¢ dodatkowo wage do réznorod-
noéci spotecznej w budynkach. Aktualnie trwa na przyktad
akcja tworzenia mieszkan na poddaszach, bo okazalo sie, ze
dzigki nim mozna zatrzymaé w miescie tych, ktérzy inaczej
wyniesliby sie do domu z ogrédkiem na przedmiesciach.
Wszystkie te zabiegi sprawiaja, ze Wieden jest coraz czgsciej
doceniany na arenie miedzynarodowej. Okazuje sig¢, ze pro-
wadzona w nim przez ostatnie 90 lat polityka to wiasnie
zréwnowazony rozwoj.

Ksiazka Joanny Giecewicz powstata jako rozprawa ha-
bilitacyjna, ale sprawdza si¢ réwniez jako przewodnik.

Duza jej cze$¢ stanowiy ilustrowane zdjeciami przykiady
najciekawszych osiedli, rewitalizacji i detali. Inspiruje do
spaceréw po Wiedniu w poszukiwaniu urbanistycznych
wrazen. Piszac o Karl-Marx-Hof, sztandarowej inwestycji

z lat dwudziestych, Giecewicz zwraca uwage migdzy innymi
na fakt, ze dziedzinice sa przestrzenig publiczna — do tej pory
zreszta w inwestycjach miejskich grodzenie jest zakazane.

Z nowszych realizacji Giecewicz kieruje nasza uwage miedzy
innymi na osiedle bez samochodéw (gdzie zespotowi blokéw
nie towarzyszy ani jedno miejsce parkingowe — zamiast tego
mieszkanicy maja do dyspozycji rekordowo duze przechowal-
nie na rowery).

Ksiazke polecam wszystkim konstruujacym alternatywne
wobec dominujacych w Polsce modele polityki mieszkaniowe;.
Znajda w niej wiele przyktadéw konkretnych mechanizméw
pozwalajacych godzi¢ wysoka jako$¢ zycia z celami spotecz-
nymi, ekonomicznymi i ekologicznymi. Co ciekawe, w publi-
kacji mozna znalez¢ przydatne w argumentacji w Polsce cytaty
z Jana Pawta II.

Joanna Giecewicz: Konserwatywna awangarda. Wiederiska
polityka mieszkaniowa 1920-2005, Oficyna Wydawnicza
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2008
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WOJINA

Veroniko Sinewall

Sinewali porusza istotny wymiar przemian wspélczes-
nych miast, opisujac przyktady berliriskie i polskie. Twierdzi
jednoczesnie, ze w Polsce procesy tak zwanej ,rewitalizacji”
wcigz mylone s3 z procesami gentryfikacji. Dlatego dyskusja
o gentryfikacji jest tak istotna. Gentryfikacja to przeciez
»kompleksowe uatrakcyjnianie i podnoszenie wartosci dziel-
nicy, co prowadzi w efekcie do wyparcia rdzennych miesz-
kanicéw, ktérych nie sta¢ na dalsze w tym miejscu mieszka-
nie” (s. 11).

Autorka opisuje, w jaki sposéb pod pretekstem odnowy
kamienic wysiedla si¢ mniej zamoznych lokatoréw i loka-
torki z miejsc ich dotychczasowego zamieszkania. Remonty
takie ,,nie maja na celu same w sobie podniesienia standardu
zycia mieszkaricéw, ale przyniesienie profitéw” (s. 12). Zakres
prac remontowych nie jest wigc konsultowany z lokatorami,
bo w procesie tym najwazniejszy jest nie komfort zycia, ale
wartos$¢ nieruchomosci. Réwnolegle z remontami podnosza-
cymi warto$¢ nieruchomosci odbywa sie sterylizacja ogélnego
wizerunku dzielnicy. Ma to na celu jedynie zachowanie czys-
tosci, a nie przeksztalcanie otoczenia w bardziej ekologiczne,
zdrowe i przyjazne dla ludzi. Zachowaniu czystosci sprzyja
réwniez podwyzszany poziom kontroli w okolicy (zaréwno
przez obecnos¢ stuzb porzadkowych, jak i kamer nadzoruja-
cych miejsca publiczne).

Jednak Gentryfikacja to nie tylko opis zmiany struktury
spolecznej atrakcyjnych dzielnic berliriskich i polskich, w pro-
cesie ktérej rdzenni mieszkaricy i mieszkanki sa pomijani.
Wirecz przeciwnie — to przede wszystkim opowies¢ o walce
lokatoréw o prawo do mieszkania. Sinewali pisze o koniecz-
nosci wprowadzenia nowego jezyka, ktéry pozwoli unaoczni¢
konflikt istniejacy wewnatrz spoteczenstw. Proponuje méwie-
nie o ,wojnie socjalnej” pomiedzy grupami posiadajacymi
wiadze¢ materialng i/badz polityczng a tymi, ktdrzy sg tej
wiadzy poddani. Zauwaza, ze ,linie frontu wojny socjalnej
przebiegaja we wszystkich sferach zycia spolecznego” (s. 6).
Front ten jednak jest totalny, wiec wiele os6b uporczywie
wypiera go ze $wiadomosci. Autorka podkresla tez, ze w dzia-
taniu na froncie istotne jest nie tylko ujawnianie napie¢, ale
takze popularyzowanie réznych narzedzi oporu: skottowania,
czyli zajmowania wolnych przestrzeni, atakéw na inwestycje
podwyzszajace warto$¢ sgsiednich nieruchomosci, strajkéw

SOCJALNA TRWA!

Niewiele ksiazek poruszajacych kwestie gentryfikacji jest dostepnych
na polskim rynku. Mozna wrecz powiedzieé, ze w ogéle ich nie ma.
I cho¢by dlatego publikacja Veroniki Sinewali Gentryfikacja. Lokatorzy

w ogniu wojny socjalnej jest godna uwagi

czynszowych, pikiet i demonstracji. Krok po kroku opisuje,
w jaki sposéb mozna si¢ organizowaé, jak dziataé i czego
zadac. W kwestii zadania podkresla dodatkowo, ze najlepiej
nie zadaé niczego, nie skupia¢ si¢ na konkretnych postulatach
(np. przeprowadzenie konkretnych remontéw), ale radykalnie
walczy¢ o prawo do mieszkania.

Ksiazka Sinewali jest nie tylko zbiorem krytycznych
obserwacji i katalogiem strategii ruchu lokatorskiego, nie
tylko antologia studiéw na temat dziatalnosci miejskich
ruchéw spotecznych. Mozna w niej znalez¢ réwniez wiele
refleksji na temat wizji dobrego miasta. Autorka podkresla,
ze zapewnianie dobrych warunkéw mieszkaniowych, lokali
dostepnych finansowo dla réznych grup spotecznych jest
podstawowym warunkiem rozwoju solidarnej tkanki spotecz-
nej. Wzrost oplat za mieszkanie sprawia w koricu, ze loka-
Ine wspélnoty si¢ rozpadaja: lokatorzy sa zmuszani do wypro-
wadzania si¢ do innej dzielnicy albo do pracowania duzo
wigcej, wiec nie majg juz czasu angazowac si¢ w dziatania na
rzecz sasiedztwa. Wzrasta anonimowos¢, a wraz z nig poczucie
zagrozenia. Czg¢s$¢ os6b z kolei decyduje si¢ na pozostanie
w swoich mieszkaniach, ale rosngce koszty Zycia sprawiaja,

Ze coraz mniej czasu wolnego spedzajg na rozrywkach poza
domem. Zmiany te odbijajg si¢ réwniez na ich zdrowiu.

Gentryfikacja pokazuje, ze rozwiazanie probleméw miesz-
kaniowych jest konieczne. Bez tego tworzenie szczesliwych
spoleczenstw i przyjaznych miast nie jest mozliwe. Autorka
zacheca wigc do dziatania i zapewnia, Ze wojna socjalna trwa.

Veronika Sinewali, Gentryfikacja. Lokatorzy w ogniu wojny
sogjalnej, Oficyna Wydawnicza ,,Bractwo Trojka”, Warszawa —
Berlin — Poznarn 2010

Magda Szczes$niak
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s Emocjonalne nastawienie do sposobéw poruszania si¢ po miescie

o 3 ’ % jest wyrazem przywiazania do niego, wchlonig¢cia miasta w siebie,

uczynienia go swoim

Kazdy mieszkaniec miasta ma swoje ulubione trasy.
Czgsto jestesmy nawet gotowi sprzeczaé si¢ o nie z osobami,
ktore nie zgadzajg sie, ze najlepsza czy najkrétsza droga z pun-
ktu A do punktu B prowadzi obok warzywniaka, miedzy blo-
kami i przez park. Emocjonalne nastawienie do sposobéw po-
ruszania si¢ po miescie jest wyrazem przywiazania do niego,
wchlonigcia miasta w siebie, uczynienia go swoim. Odwiedza-
jac miasta nie-nasze, nie jeste$my tak skorzy do wyrokowania
o najkrétszych drogach, najlepszych trasach, najprzyjemniej-
szych $ciezkach, a wyrabianie sobie na ten temat opinii przez
poznawanie okolicy jest czgscig procesu oswajania nowej
przestrzeni miejskiej.

Sposoby poruszania si¢ — chodzenia, biegania, jezdzenia
rowerem czy samochodem po miescie — sa w ujeciu Michela
de Certeau, francuskiego teoretyka kultury i wspétautora
ksiazki Wynalez¢ codziennosé. Mieszkaé, gotowac, przyktadem
taktycznego uzytkowania otaczajacej nas przestrzeni. De
Certeau rozréznia bowiem dwie formy dziatania — odgérne,
systemowe strategie i oddolne taktyki. Taktyki dostosowuja
przedmioty (zakupione w sklepie produkty), przestrzenie
(miejskie parki), tresci (zastyszane wiadomosci) czy tez ob-
razy (obejrzany film) do potrzeb uzytkownika w sposéb nie-
przewidziany przez system. O tych zachowaniach, codzien-
nych sposobach przyswajania sobie otaczajacego nas $wiata
opowiada wiasnie ksigzka autorstwa Michela de Certeau,
Luce Giard i Pierre’a Mayola.

Wydany w Polsce trzy lata po ukazaniu si¢ pierwszego
tomu autorstwa de Certeau Wynalez¢ codziennosé. Sztuki dzia-
fania tom drugi jest realizacja teoretycznych zalozeri autora.
Ksigzka podzielona jest na dwie czesci, poswiecone kolejno
kulturowym praktykom zamieszkiwania miejskiej dzielnicy
i przygotowywania, podawania i konsumowania positkéw.
Poprzedzone s3 one wstgpem Luce Giard, reasumujacym
projekt badania codziennosci, i przeplecione krétkimi esejami
Michela de Certeau. Nietypowa, niemal mozaikowa struktura
ksiazki oddaje charakter badan prowadzonych przez de Cer-
teau, Giard i Mayola, ztozonych zaréwno z teoretycznych
rozmyslan, poetyckich obserwacji, wywiadéw, jak i statystyk.

Gtéwnym bohaterem tego niezwyklego zbioru teks-
téw jest uzytkownik. Nie bierny konsument, przyswajajacy

sprzedawane mu produkty, wmuszane w niego spoleczne re-
guly zachowania czy zaprojektowane $ciezki poruszania sie,
ale aktywny i zmieniajacy otaczajaca go rzeczywisto$¢ uzyt-
kownik. Przeniesienie nacisku z pasywnosci na aktywnosé
bylo w czasach wydania dwéch toméw Wynalezc codziennosé
rewolucyjne, a wobec utrzymywania si¢ owego pesymistycz-
nego podejscia do uczestnikéw zycia spotecznego, nadal takim
pozostaje. De Certeau, Giard i Mayol proponuja zobaczenie

i zbadanie nas samych, otaczajacej nas kultury i naszego w niej
uczestnictwa jako ciagle zmieniajacego si¢ procesu twérczego.
Doskonatym przyktadem tych dziatari — zar6wno badania
kultury, jak i uczestniczenia w niej — jest sposéb korzysta-

nia z miasta i emocjonalne nastawienie do miejsca swoje-

go zamieszkania.

Lektura ksiagzki de Certeau, Giard i Mayola z pewnoscia
nie powie nam wszystkiego o zamieszkiwaniu sgsiedztwa,
dzielnicy, miasta (ani o praktykach gotowania). Zawarte w niej
badania sa, jak wskazuje sama Giard we wstepie, czesciowo
nieaktualne — nie ma juz np. sklepu u Roberta w dzielnicy
Croix-Rousse. Zmienily si¢ réwniez nawyki zywieniowe Fran-
cuzéw. Wynalezc codziennosc. Mieszkad, gotowac paradoksalnie
wiasnie dlatego jest pozycja wazng. Pobudza mimo wszystko
do myslenia o wspétezesnych uzytkownikach przestrzeni
miejskiej. Z jednej strony prowokuje do $wiadomego ksztat-
towania polityki miejskiej przez wtadze i urzednikéw, z dru-
giej do obmyslania i forsowania swoich wlasnych taktyk
przez uzytkownikéw.

Wynalezc codziennosc, tom 2, Mieszkaé, gotowac, Wydawnictwo
Uniwersytetu Jagielloriskiego, 2011
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MINUS

Dla Radostawa Stepnia, wiceprezydenta Lodzi, za projekt Po-
lityki Mieszkaniowej Lodzi 2020+, ktéry zaklada, ze popra-
wa jakosci zycia mieszkanicéw miasta nie moze odby¢ si¢ bez
uprzedniego wyrzucenia biedniejszych oséb na przedmiescia.
Za utozsamianie rewitalizacji z gentryfikacja i pisanie wprost
o ,rewitalizacji generujacej dochody”. Za przekonanie, ze proble-
my istnienia enklaw biedy w centrum miasta rozwiazuje si¢ nie
przez projekty nastawione na prace z ich mieszkaricami, ale wy-
rzucanie ich z centralnych dzielnic miasta.

Dla Wojciecha Bartelskiego, burmistrza warszawskiej dzielnicy
Srédmiescie za pogarde i niechec do grup wykluczonych i otwarte
deklaracje braku wrazliwosci spolecznej. Za wizje miasta tylko
dla bogatych, przekonanie, Ze tanio to przasnie, oraz negowanie
istnienia biedy w stolicy. Za projekty likwidacji Osrodka Pomocy
Spotecznej, préby ukrécania prospotecznych rozwigzan takich jak
che¢ whaczenia mieszkanek i mieszkaricéw w proces decydowa-
nia o przeznaczeniu lokali komunalnych (zwlaszcza lokalu po
barze mlecznym ,Prasowy”). I za brak troski o peretki architek-
tury takie jak osiedle drewnianych domkéw firiskich.

Dla Urzedu Miejskiego Wroclawia za sktad Biura Festiwalo-
wego Wroctaw 2016, odpowiedzialnego za organizacje Euro-
pejskiej Stolicy Kultury 2016. W jej sktad wchodza: senator
Jarostaw Obremski, rezyser Krzysztof Zanussi, literaturoznawca
Stanistaw Beres, szef Wydziatu Kultury Urzedu Miejskiego
Jarostaw Broda, doradca prezydenta Wroctawia Grzegorz Ro-
man i Aleksander Gleichgewicht, legenda wroctawskiej opozy-
¢ji. Nie ma tam ani kobiet, ani ludzi mtodych, ani grup aktywistek
i aktywistéw. Zle to wrézy EKS 2016.

PLUS

Dla Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gérny za zainicjowanie pierw-
szego w Gdansku planowania partycypacyjnego i zabezpiecze-
nie §rodkéw finansowych (105 tys. na trzy lata) oraz wpisanie
inwestycji do Wieloletniej Prognozy Finansowej. Dzigki temu
mieszkanki i mieszkaicy Wrzeszcza mogli zdecydowaé w dro-
dze glosowania o zagospodarowaniu Podlesnej Polany: zanied-
banego 2-hektarowego terenu u stép XIX-wiecznego parku
Jaskowej Doliny. W ciagu trzech lat powstanie na niej boisko,
Tajemniczy Ogréd zabaw dla dzieci i kilka zielonych miejsc
do rekreacji. Przygotowania do trzech spotkan z mieszkaricami
trwaly pét roku.

Dla Centrum Obstugi Mieszkancéw Srédmiescia w Eodzi.
Zaniedbany fragment przestrzeni publicznej t6dzkiego Polesia
zamienia si¢ w porzadny skwer. Grupie tédzkich aktywistéw,
pod egida Ekologii Miejskich Muzeum Sztuki w Lodzi, udato
si¢ zainteresowaé urzednikéw swoimi pomystami na aranzacje
tej przestrzeni. Projekt mebli miejskich krakowskiej praco-
wni BudCud sfinansowato Centrum Obstugi Mieszkaricéw dla
Srédmiescia. Powstaty: psia toaleta, nazywana dzigki swojemu
ksztattowi serdelkiem albo kielbasks, siedziska, hustawka i ra-
batka. Muzeum planuje jeszcze posia¢ trawe i posadzi¢ roéliny
w rabatce, zalozy¢ siatke na siedziska, zawiesi¢ hustawke na
przygotowanym stelazu i zorganizowaé akcje informacyjna, by
mieszkaricy dbali o nowe miejsce. Skwer zostal ukoriczony pod
koniec 2011 roku. By mégt dluzej petni¢ spoteczng funkcje ko-

nieczne jest jednak wziecie go pod opieke przez wladze miasta.

Dla miasta Poznan za organizacje Konkursu Design For
Poznan ogtoszonego w ramach dziatania 6.2 Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego. Przedmiotem kompe-
tycji byto opracowanie koncepcji obiektu lub grupy obiektéw,
ktére w przysztosci moglyby sta¢ si¢ designerska wizytéwka
miasta i stanowilyby rozwiazanie sprzyjajace lepszej organizacji
przestrzennej obszaréw ogélnodostepnych w miescie. Jury naj-
wyzej punktowalo pomysly, ktére taczyly w sobie wartosci wi-
zualne i funkcjonalne, polepszajace odbiér takich miejsc, jak
przystanki komunikacji publicznej, miejsca relaksu w par-
kach, na skwerach i deptakach a takze wszelakiego rodzaju
szlaki komunikacyjne, po ktérych poruszamy si¢ na coraz
wigcej sposobéw. Powstaty projekty, takie jak uliczny fitness,
inteligentne kosze na $mieci czy publiczne automaty z kawa.
Premierowy pokaz zwycigskich prac mozna bylo obejrze¢
podczas najwazniejszego wydarzenia $wiata designu — Milan
Design Week (17-22.04.2012). Czekamy na ich realizacje

w przestrzeniach publicznych Poznania!

Koncepcja i projekt magazynu, koordynacja:
Marta Zakowska

Redakcja:
Marta Zakowska
Joanna Erbel

Korekta:
Dabréwka Miroriska

Opracowanie graficzne:
Agnieszka Popek-Banach, Kamil Banach

www.popek-banach.com

Ilustracje:
Malwina Konopacka, Agnieszka Popek-Banach, Kamil Banach

Dystrybucja i reklama:
Magdalena Walaszczyk
magdalena.walaszczyk@gazeta.pl

Wydawca:

Akademia Sztuk Pigknych w Warszawie
Fundacja Badan Przestrzeni Publicznej TU
Instytut Badari Przestrzeni Publicznej

Adpres redakcji:

Putawska 24a/2

02-512 Warszawa
magazyn.miasta@gmail.com
www.miasta.ibpp.pl

Druk:

Zaktady Graficzne Taurus
Roszkowscy Sp. z o.0.
Zaktad produkcyjny:
Kazimieréw, ul. Zastawie 12,

05-074 Halinéw

Nr 1(1)/2012
Cena: 19 zt
Naktad 500 egz.

Darmowe pdfy pierwszego numeru dostgpne s3 na stronie magazynu:

www.miasta.ibpp.pl

Prenumerata:

Cena prenumeraty rocznej (6 numeréw) wynosi 90 zlotych,

dla studentéw, doktorantéw, emerytow i rencistéw 75 ztotych.
Prenumerata zagraniczna - Europa 120 zlotych, USA 150 zlotych,
reszta §wiata 170 ztotych. Zamdéwienia przyjmujemy na adres :
magazyn.miasta@gmail.com

Darowizny:

Darowizny wspierajace nasz magazyn prosimy wplacaé na konto
ASP W-wa, nr: 33 1240 5918 1111 0010 3839 1315 z dopiskiem:
darowizna na rzecz Magazynu Miasta, Instytut Badan Przestrzeni

Publiczne;j

Finansowano ze srodkéw Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego

= S - e i | i | . " i " | | o | | A M M S | it

—— e e ——————— T T — o — — _————— e m—— e —

MODA

x pralefolay
MALWINA KONOPACKS

L R T L T T

ACKA

LT T

‘Lole-101]-

- o w W

WEOSY tee ,bo:
W CHARLOTTE FREE, ba:
WLV L SLODKA BLUZRA """
z BIALYM KOEMIEZYKIEM
Justine | WU w MoZCAU
FLISOWANA SREBRNA
SPODNICA bo o5 Avusi »or o= -

¥lystizec W PIALE TENIS0WR,

o 5LE W CAMERA BA(G

ISTACIE, ROZEW

A
L.
=)
—
o8]
—
-
-
-

* Ea % RE mw EEE W MR W oW oW S

' =
-
o
ied
(= =]
~
e
i |
o
L=
Ly



MIASTA # 02 — USPOLECZNIANIE

Drugi numer magazynu MIASTA poswi¢cimy tematyce
uspoteczniania przestrzeni miejskiej. Poszukamy w nim
odpowiedzi na pytanie, jak mozna rozumie¢ ide¢ dobra
wspélnego. Zastanowimy sie, czym jest miejska demokracja

i jak mieszkanki i mieszkaricy mogg si¢ wlaczaé w proces
decydowania o miescie. Opowiemy o budzecie partycy-
pacyjnym i jego losach w Polsce oraz kwestii odwotywania
prezydentéw miast za pomocg referendéw. Poruszymy

tez kwestie estetyki przestrzeni publicznej, spotecznego
znaczenia zycia miedzy budynkami, baréw mlecznych,
bazaréw i sposobéw wykorzystywania systeméw informa-
¢ji geograficznej do zbierania wiedzy dotyczacej form
uzytkowania miast.
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