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KRZYCZACA NIESPRAWIEDLIWOSC
WOBEC LOKATOROW KAMIENIC PRYWATNYCH

Zwracamy si¢ z gorgcym apelem do postow, senatorow i radnych, a takze do
przedstawicieli wszystkich szczebli wltadz ustawodawczych proszac o pilne zajecie sie
problemem lokatorow prywatnych kamienic, ktorzy zostali pozbawieni podstawowych praw
nie tylko obywatelskich, ale réwniez ludzkich w rozumieniu Powszechnej Deklaracji Praw
Cztowieka.

W sprzyjajacych okolicznos$ciach, po 1989r. w zamgcie przeksztatcen wlasnosciowych
przejeto niejednokrotnie z naruszeniem prawa dziesigtki tysiecy kamienic w Polsce.
Szczegblnie wymowny jest pod tym wzgledem fakt, iz biznesmeni — stupy nabywali udziaty w
kamienicach, badz kupowali cate kamienice , za niewielkie symboliczne sumy, stanowigce
utamek rzeczywistej wartosci, gdyz mieszkali w nich lokatorzy skierowani przez Urzad
Miasta decyzjami administracyjnymi . Ci ,,nowonabywcy” stali si¢ obecnie milionerami, bez
zadnych zobowigzan wobec lokatoréw. Przeciez powinni by¢ zobowigzani do ugodowych
rozwigzan z lokatorami, co odcigzyloby gming od odpowiedzialnosci. Natomiast lokatorzy
zostali ubezwtasnowolnieni.

Szczegdlnie krzywdzace sa dla lokatoréw ustawy, ktore byly pisane pod interes wlascicieli.

Ustawg z 11 pazdziernika 1994 r. art. 56. 1 zostala zerwana jednostronnie umowa najmu i
obligatoryjnie przeksztalcono umowy najmu zawierane z Urzedem Miasta na umowy
cywilno — prawne. Jednoczesnie wyznaczono 10 lat dla wladz panstwa i miast na
rozwigzanie tego problemu. (czyli dano termin do 2004 r.).

Niestety brak jakichkolwiek rozwigzan spowodowal przerzucenie konsekwencji na lokatorow,
co spowodowalo masowe eksmisje 1 utrate dachu nad gltowa.

Podkreslamy , ze posiadamy takie same przydziaty na mieszkania jak lokatorzy mieszkan
komunalnych , ktorzy mieli mozliwo§¢ wykupienia mieszkania z 90 — 95 % bonifikatg ,
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obecnie rozszerza si¢ 1 przyspiesza sprzedaz mieszkan nawet dla tych , ktoérzy posiadajg kilka
innych mieszkan itp.

W przypadku zakupu z bonifikata mieszkania komunalnego nikt nie sprawdzat :

statusu majatkowego , nie uzaleznia si¢ sprzedazy od kryteriow dochodowych ,

nie sprawdza si¢ iloma lokalami dysponuje obdarowany najemca ,

nie uwzglednia si¢ powierzchni zajmowanego lokalu ,

nie sprawdza si¢ zobowigzan alimentacyjnych dzieci lokatoréw wyrzucanych z kamienic

prywatnych itp.

W przypadku eksmisji lokatora z kamienicy prywatnej ( niezawinionej przez lokatora ),
sprawdza si¢ skrupulatnie wszystkie wyzej wymienione kryteria.

Sprawa sprowadza si¢ do realizacji praw lokatoréw wszystkich kategorii , ktére to prawa sg
konsekwencja gospodarki nakazowo — rozdzielczej PRL .

Zastana w systemie gospodarki mieszkaniowej sytuacja z czasu , gdy ograniczane byty
wolnos$ci obywatela , w tym do swobodnego wyboru mieszkania lub jego zakupu , nie moze
rodzi¢ ograniczenia czy wrecz lamania prawa réwnos$ci obywateli w rozwigzywaniu
pozostawionych przez PRL probleméow .

Nie do przyjecia jest stosowanie kryterium losowosci w realizacji praw obywatelskich !!!
NIE MA TAKIEGO ZAPISU W KONSTYTUCJI RP !
A losowo$¢ taka wynika z losowosci lokalizacji przydzielonego mieszkania .

Rozwigzywanie wycinkowych probleméw w zalezno$ci od naciskow silnych i
zorganizowanych erup spotecznych powoduje zla jakosé i1 niespdjnos$¢ systemu rozwiazan .
Whnioskujemy o spojny i spolecznie akceptowany system realizacji polityki mieszkaniowej .

Na istnieniu PRL w jaki$ sposob stracili niemal wszyscy . Wszyscy powinni$my teraz sobie
samym wyplaci¢ odszkodowanie ! Poréwnujac bledy lat 1945 - 1989 | pozbawienie kogo$
mozliwosci czerpania wielkich zyskéw , jest matg szkoda . Nie ma zadnych powodow , aby
akurat tej grupie ptaci¢ dzi$ odszkodowania .

Gdyby odda¢ wszystkim to , do czego obecnie maja pretensje , okaze si¢ , ze przez ponad
czterdziesci lat pracowaliSmy 1 ptacilismy podatki, by odbudowywaliSmy cudze domy |,
kamienice 1 prywatne zaklady . Czyli spoteczenstwo po tych latach pracy nie ma nic , a
kamienicznicy otrzymuja czesto dobra warte wiecej niz utracone .

Nie mozna poming¢ faktu iz z mocy przepisow ustawy z dnia 9 kwietnia 1968 r. ( Dz. U. Nr
12 poz. 65) nalezato dokona¢ w ksiggach wieczystych wpisow na rzecz Skarbu

Panstwa tytulu wiasno$ci nieruchomosci , gdyz prawa i roszczenia bytych wtascicieli lub ich
nastgpcéw prawnych wygasly. Migdzynarodowe umowy ( uktady ) o uregulowaniu
wzajemnych roszczen finansowych Rzad Polski zawart w latach 1948 — 1971 z rzadami
nastepujacych panstw : Francji, Szwajcarii, Szwecji, Danii, Wielkiej Brytanii, Norwegii, USA,
Belgii, Luksemburga, Grecji, Holandii, Austrii i Kanady.



Rzady tych panstw zobowigzaty sie, ze w przysztosci nie przedstawig Rzagdowi Polskiemu w
imieniu swych o0sob fizycznych lub prawnych Zadnych roszczen , ktore zostaly zaspokojone
powyzszymi ukladami. Klauzule takie zostaly zawarte w artykulach wszystkich uméw
bilateralnych. Rzad Polski wyptacil wszystkie kwoty rzadom tych panstw, ktore zawarte byty
w przedmiotowych umowach.

Dlatego do 1989 r. my starsi lokatorzy zarabialiSmy w przeliczeniu - rzgdu 20 dolarow na
miesigc. Nie mieliSmy mozliwosci wybudowania wlasnego domu, to byta smutna egzystencja
z pustymi putkami w sklepach. Wszyscy oczekiwaliSmy zmiany i lepszych czasow, o ktore
tak walczyliSmy.

Naprawianie starych krzywd nie moze odbywac si¢ przez tworzenie nowych . Prawo jest
sztuka stosowania tego , co dobre i shuszne , nie wystarczy mie¢ wiekszoS$ci glosow .

Poza tym , narzuca nam si¢ niebotyczne czynsze , powolujac si¢ na stawke
odtworzeniowq , ktéra z definicji dotyczy kosztow wybudowania mieszkania w nowo
wznoszonym budynku , spelniajagcym wspotczesne normy budowlane . Natomiast kamienice
wiekowe , wymagajace remontOw , nie powinny by¢ finansowane przez lokatorow , bo
wowczas stajemy si¢ inwestorami , zamiast odnosi¢ korzysci finansowe , wrgczane mamy
wypowiedzenia , badz wysokimi czynszami powoduje si¢ eksmisje .

Podkreslam rowniez wazny problem denominacji remontéw kamienic dokonywane przed
1989 r. przez Skarb Panstwa ( czyli rowniez z pienigdzy lokatoréw jako podatnikow ) .

Bardzo podobnie zrobiono z wktadami ksigzeczek mieszkaniowych , tylko proszg porownaé
strate¢ w takim przypadku ! Nawet jednego metra kwadratowego mieszkania , nie
mozna kupi¢ obecnie za caty wklad na mieszkanie .

W takiej oto sytuacji ustawodawca polski zadecydowal na poczatku 2004 roku o zniesieniu w
najmowanych mieszkaniach, wszelkich ograniczen przy podwyzkach czynszow, czyli na ich
urynkowienie. W kwestii urynkowienia czynszow trzeba powiedzie¢, ze obowigzujaca dzi$ po
wielu nowelizacjach ustawa mieszkaniowa przewiduje taka mozliwo$¢ naliczania wyzszego
czynszu, ze po podwyzce moze on przekracza¢ czynsz wolnorynkowy jaki bytby ustalony z
nowym lokatorem jako czynsz poczatkowy. Wywigzuje si¢ nastepnie spor i sprawa trafia do
sadu z roznym skutkiem w zalezno$ci od sktadu sedziowskiego, gdyz nie istniejg w ustawie
jasne 1 jednoznaczne kryteria dla podwyzek czynszowych.

Biezace problemy prawne lokatorow spotegowane sg wigc przez nieprzejrzyste regulacje
prawne ustawy o ochronie praw lokatorow z 21 czerwca 2001 r. 1 wprowadzenie pojecia
»godziwego zysku” — ktére w praktyce interpretowane jest przez sady jako ,,czynsz rynkowy”
— pomimo ze ustawodawca nie uzyl takiego okreslenia oraz pojecia ,trzyletniego
wypowiedzenia”.

SPRAWY WYMAGAJACE PILNYCH ROZWIAZAN USTAWOWYCH:

I. OCHRONA LOKATOROW PRZED WYGOROWANYMI CZYNSZAMI



Trybunat Konstytucyjny uwolnit czynsze w kwietniu 2005 r.. W pelnym sktadzie 15 sedziow
uchylil grudniowa nowelizacj¢ ustawy o ochronie praw lokatorow, ktora ograniczala
podwyzki czynszow w prywatnych kamienicach do poziomu 10% rocznie.

Natomiast 14 lutego 2012r. Rada Miasta Krakowa zamrozita czynsze mieszkan komunalnych,
ktore wahajg si¢ od 3zt do 7, 8 zt. za metr kwadratowy.

W przypadku lokatorow kamienic prywatnych czynsze te siegaja i 35 zt. za metr kwadratowy.

Il. OCHRONA LOKATOROW PRZED WYPOWIEDZENIEM NAJMU I EKSMISJA

Obecnie wiasciciele kamienic maja prawo do stosowania tzw. trzyletniego wypowiedzenia
okresu najmu, co praktycznie oznacza wyrzucenie lokatorow z zajmowanych mieszkan.
NALEZALOBY TAKZE PRZEPROWADZIC REWIZJE JUZ ZAPADLYCH
WYROKOW EKSMISYJNYCH.

1.  ROSZCZENIE PRAW PANSTWA DO PRZEJMOWANIA NIERUCHOMOSCI
1)  WERYFIKACJA OBCIAZEN HIPOTETYCZNYCH

W okresie powojennym przez dziesigciolecia panstwo sprawowalo zarzad nad
nieruchomos$ciami. Dbano o ich stan techniczny, wielokrotnie przeprowadzano remont
generalny, finansowany ze Skarbu Pafistwa, a wigc z funduszy spotecznych. O tym fakcie
Swiadczg zapisy w ksiggach wieczystych, obcigzajace hipoteke tych nieruchomos$ci na sumy
w danym czasie ogromne. Tymczasem te ogromne sumy przy sprzedazy kamienicy
przeliczane sg na symboliczne kwoty kilku czy kilkunastu ztotych, zupeinie nie adekwatne do
poniesionych kosztéw (_odcina sie cztery zera i pozostaja grosze do zwrotu).

Przeciez denominacja dotyczyta galopujacej inflacji przetomu lat 80 i 90-tych. Zasady te nie
powinny obowigzywa¢ w odniesieniu do remontéw kamienic z lat 60-tych, wykonywanych
przez tzw. PGM ( Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej ).

Ogromna cz¢s$¢ nieruchomosci takze przed wojng byla zadluzona. Kamienice, fabryki i domy
budowano na kredyt. Byly to dlugi tez wobec bankéw i Skarbu Panstwa. Slady tego faktu
znajduja si¢ w wielu obcigzeniach hipoteki w ksiegach wieczystych. Po nacjonalizacji
nieruchomosci wszystkie dlugi hipoteczne zostaly skasowane.

Czyli kto$ zbudowal dom przed wojng za pienigdze z banku i kredytu hipotecznego, po
wojnie PGM wyremontowal, po reprywatyzacji odzyskuje nieruchomos¢ bez dtugu.

Nalezy przywroci¢ wilasciwy sens prawny i1 ekonomiczny tym obcigzeniom hipotecznym.
Powinny one stanowi¢ podstawe prawng do przejecia kamienicy lub jej czesci przez panstwo.

Takie rozwigzanie przyjeto np. w Czechach.

2) PRZEJIMOWANIE NIERUCHOMOSCI O NIEWYJASNIONYM STANIE
PRAWNYM NA RZECZ SKARBU PANSTWA

Nadal znaczaca grupe wsrod nieruchomos$ci uznawanych za prywatne stanowia
budynki o nieuregulowanym stanie prawnym. Nie mozna przeciez w nieskonczonos¢ czekac,
czy ujawnig si¢ ewentualni wtasciciele. W niektorych panstwach wyznaczono daty graniczne
tzn. 20 lat po wojnie.



IV. ZBADANIE TRYBU PRZEJECIA NIERUCHOMOSCI

Niewielka cze$¢ kamienic znajduje si¢ rzeczywiscie w posiadaniu prawowitych
przedwojennych witascicieli ale w wigkszosci wlasnie ci prawowici wiasciciele nie stwarzaja
problemow lokatorom.

Kamienice, ktére znalazty si¢ w rekach tzw. ,,nowonabywcow” sg po 5 latach sprzedawane-
oczywiscie by nie placi¢ podatku—czesto za symboliczne sumy.

Postulujemy takze ratyfikacj¢ Europejskiej Karty Spotecznej w zakresie prawa do mieszkania.
Europejska Karta Spoteczna - Podstawowy dokument Rady Europy, dotyczacy praw
spoteczno-ekonomicznych obywateli otwarty do podpisu 18 pazdziernika 1961 r. w Turynie.
Obowigzuje od 1965 r. Zapewnia prawa oraz wolnosci obywatelskie i polityczne bez
dyskryminacji ze wzgledu na rase¢, kolor i ple¢, religi¢, poglady polityczne, pochodzenie
narodowe lub spoleczne. Karta gwarantuje szereg praw i wolnosci dotyczacych sfery
spotecznej. Polska ratyfikowata karte 10 czerwca 1997 r.

Art. 31 Karty przewiduje Prawo do mieszkania — i pomimo opisanych powyzej problemow
mieszkaniowych w Polsce, nie zostat do dnia dzisiejszego ratyfikowany.

Stowarzyszenie wspotdziata z organizacjami innych miast, ktorych ten problem dotyczy.
UczestniczyliSmy w konferencjach Migdzynarodowej Organizacji Lokatorow -1UT, z
sekretarzem generalnym Magnusem Hammarem.

Przez ponad dwa lata- od 7 listopada 2011 r.- zostat powotany Okragly stot Mieszkaniowy
mocg Uchwatly Rady Miasta . W debatach tych uczestniczyl 6wczesny poset na Sejm RP-
Pan Andrze] Duda, ktory sktadat w pazdzierniku 2013 r. interpelacje do wtadz w sprawie
zabezpieczenia interesoOw majatkowych Skarbu Pafstwa zwigzanych z prawidlowym
egzekwowaniem postanowien uktadéw indemnizacyjnych, ktore rzad polski podpisal w latach
1948 — 1971 z 12 panstwami. Migdzynarodowe umowy ( uktady) dotyczyty regulacji
wzajemnych roszczen finansowych. Rzad Polski wyptacit wszystkie kwoty rzagdom tych
panstw, ktore zawarte byly w przedmiotowych umowach.

Z mocy przepisOw ustawy z dnia 9 kwietnia 1968 r. ( Dz. U. Nr 12 poz. 65 ) w takich
przypadkach nalezato dokona¢ wpisow w ksiegach wieczystych na rzecz Skarbu Panstwa
tytutu wilasnos$ci tych nieruchomosci, gdyz prawa i roszczenia bytych wiascicieli lub ich
nastepcoOw prawnych wygasty.

Sprawa ta rowniez wymaga uporzadkowania.

Przedstawiajgc dramatyczng sytuacje lokatoréw prywatnych kamienic w Polsce,
zwracamy si¢ z prosba i1 apelem do obecnych wladz o zajecie si¢ z troska poruszonymi
problemami.

PREZES STOWARZYSZENIA - JADWIGA TAICHMAN



