Jan Spiewak

Rzad Donalda Tuska ustanowit monopol deweloperéow i przez szes¢ lat tamat
konstytucje

Rzad PO i PSL przez szeS¢ lat sprawowania wladzy najzwyczajniej
w Swiecie lamal artykul 75 konstytucji i to w wymiarze, ktory mial
najwieksze przelozenie na zycie milionéw Polakow. Rzad Donalda Tuska
tym samym ustanowil mieszkanie, zostalo zmuszonych do tego, zeby
wziaé kredyt na monopol deweloperow na rynku mieszkaniowym. Kazdy
monopol jest zly, ale ten jest wyjatkowo patologiczny. Miliony Polakow,
zeby staé ich bylo na 30-40 lat - pisze Jan Spiewak, przewodniczacy
stowarzyszenia Miasto jest Nasze, dla Wirtualnej Polski.

Mieszkania w polskich miastach sa jednymi z najdrozszych w Europie.
Mieszkajac w Warszawie na wynajem dwupokojowego mieszkania
przeznaczamy prawie 50 proc. swojego wynagrodzenia. Koszt najmu niewiele
nizszy jest w Krakowie i we Wroclawiu. Takie stawki na Zachodzie sa tylko
w Londynie! 40 proc. Polakow nigdy nie bedzie stac na kupno mieszkania na
kredyt. Polacy zyja w matych i do tego drogich w utrzymaniu mieszkaniach.
Nic dziwnego, ze 45 proc. osob w wieku miedzy 25-34 mieszka ze swoimi
rodzicami, a wynajmowanie mieszkan w kilka osob jest dla wielu
koniecznosciag. Wydawac¢ by sie moglo, ze przy tak zatrwazajacych
statystykach kwestia mieszkalnictwa powinno nie schodzi¢ z pierwszych
stron gazet i by¢ tematem rozmoéw politykow. Tymczasem pojawienie sie
programu Mieszkanie plus duza czeS¢ naszej klasy politycznej przyjeta
z zaskoczeniem, wrogoscig lub z calkowita obojetnoscig. Wiele to mowi
o naszych elitach, ktéore dawno oderwaly sie od rzeczywistosSci i nawet
wygrana PiS-u nie jest wstanie ich zmusi¢ do trzezwego spojrzenia na
wyzwania stojace przed Polska.

W radzie nadzorcze J.W. Construction zasiadata Barbara Blida, byta
minister budownictwa i Jozef Oleksy, byly premier. Natomiast Dom
Development byl scisle zwiazany z Platforma Obywatelska. Byly
senator tej partii Eukasz Abgarowicz byt nawet jednoczesnie
wiceprezydentem Warszawy i wiceprezesem tej spotki.

Obok dostepu do pracy i edukacji, dach nad glowa to jedna z najbardziej
podstawowych potrzeb zyciowych czlowieka. Polskie spoleczenstwo jest zbyt
biedne, zeby wszystkich bylo sta¢ na mieszkanie w godnych warunkach.
Panstwo powinno wypelni¢ te luke. Wiedzieli o tym decydenci w II RP
stawiajac na rozwoj spoldzielni mieszkaniowych. Szlo im to bardzo opornie,
o czym mozna przeczytac w ksigzce "13 pieter" Filipa Springera. Wiedziaty



o tym witadze PRL budujac na masowa skale domy z wielkiej ptyty. Do
pewnego momentu wiedzialy o tym rowniez elity III RP. Panstwo po upadku
komunizmu postawilo na Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Popularne
TBS-y zasilane tanimi kredytami z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
wybudowaty ponad 100 tys. mieszkan.

Deweloperskie eldorado

W okolicach 2000 roku zaczeto sie dziac cos dziwnego. Panstwo postawito na
deweloperow i za rzadow Platformy Obywatelskiej doprowadzito w 2009 roku
do catkowitej likwidacji budownictwa spoltecznego poprzez wygaszenie
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Tymczasem zgodnie 2z art. 75
Konstytucji RP, ‘"wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca
zaspokojeniu  potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci
przeciwdziataja bezdomnosci, wspieraja rozwoj budownictwa socjalnego".
Rzad PO i PSL przez szesc¢ lat sprawowania wladzy najzwyczajniej w Swiecie
tamal artykut 75 konstytucji i to w wymiarze, ktéry mial najwieksze
przelozenie na zycie milionow Polakow.

Rzad Donalda Tuska tym samym ustanowil monopol deweloperow na rynku
mieszkaniowym. Kazdy monopol jest zty, ale ten jest wyjatkowo patologiczny.
Dlaczego monopol? Bo miliony Polakow, zeby sta¢ ich bylo na mieszkanie,
zostato zmuszonych do tego, zeby wzia¢ kredyt na 30-40 lat i je po prostu
kupi¢. Zazwyczaj na rynku pierwotnym. Panstwo i samorzady nie
zaoferowaly zadnych alternatyw. Sekundowali tym przemianom polscy
liberatlowie, dla ktorych liberalizm zawsze byt bardziej dysputa nad
koniakiem i cygarem niz rzeczywista dyskusja na temat problemow
gospodarczych polski. Te dyskusje zawsze byly prowadzone z perspektywy
i z pominieciem rzucajacych sie w oczy statystyk. Na tak pojmowanym
liberalizmie przejechal sie Bronistaw Komorowski gdy zachecal mlodego
chtopaka, zeby "wzial kredyt i zmienit prace". Na pewno nie przeszkadzaly tez
osobiste kontakty miedzy dwoma najwiekszymi firmami deweloperskimi w
kraju a czolowymi politykami SLD i Platformy Obywatelskiej. W radzie
nadzorcze J.W. Construction zasiadala Barbara Blida, byla minister
budownictwa i Jozef Oleksy, byly premier. Natomiast Dom Development byt
Scisle zwiazany z Platforma Obywatelska. Byly senator tej partii Lukasz
Abgarowicz byt nawet jednoczesnie  wiceprezydentem = Warszawy
i wiceprezesem tej spotki

Pierwszym krokiem wykonanym w celu utworzenia deweloperskiego eldorado
bylo uwolnienie pod budownictwo ogromnych obszaréw rolnych. W 2003
roku rzad Leszka Millera wyrzucit do kosza wszystkie plany
zagospodarowania terenu. Zniesiono wowczas dotychczasowo obowigzujace
plany i jednoczesnie nie zobowiazano gmin do uchwalenia nowych.
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praktyce oznacza to, ze tam gdzie nie ma planow, o pozwoleniu na budowe
decyduje wurzednik wedle wlasnego widzimisie. Wtedy rozpoczal sie
plomienny romans miedzy wladzami samorzadowymi a branza budowlanag.
Okazalo sie, ze deweloperzy moga budowac wszystko wszedzie. Bardzo czesto
z bardzo tanich materialow. Mieszkania budowane sa gdzie popadnie. Czesto
odleglos¢ miedzy oknami wynosi ustawowe osiem metrow.

Polski wklad w Swiatowa urbanistyke

Nowe osiedla sg budowane w sposob absolutnie nieracjonalny. Zamiast
tworzyC pierzeje i siatke wulic, powstaja zabudowane paski, ktore
odzwierciedlaja wiejski podzial gruntow. "Osiedla lanowe" to polski wkiad
w Swiatowg urbanistyke. Druga konsekwencja zmian uchwalonych przez
Leszka Millera bylo przerzucenie kosztow budowy infrastruktury technicznej
i spotecznej z deweloperow na podatnikow. Deweloperzy nie biora udzialu
w budowie drog i nowych szkol. To na samorzady spada ten koszt. Dlatego
czesto na nowych osiedlach nie ma wubitych drég, a w godzinach
najwiekszego zuzycia, woda nie dochodzi do ostatnich pieter. Do rachunku
za nowe mieszkanie trzeba czesto doliczyC¢ czesne za prywatne przedszkole
lub szkote i koszt utrzymania dwoch aut. Deweloperzy korzystaja z rozwoju
miasta, ale go nie wspolfinansuja. Jest to klasyczna sytuacja uspolecznienia
kosztow i prywatyzacji zyskow. To element systemowy III RP. Kosztem
ubocznym takiego rozwoju jest degradacja pieknego polskiego krajobrazu.
Polska jest dzisiaj przez wielu uwazana 2za najbrzydszy kraj Unii
Europejskie;.

Za rzadow PO panstwo wydalo miliardy zlotych na stymulowanie branzy
deweloperskiej za pomoca Rodziny na Swoim i Mieszkan dla Mtodych.
Doptacono do kredytow, stymulujac w ten sposéb popyt. Przy nie
zwiekszajacej sie podazy, skutkowalo to wzrostem cen i powigckszeniem sie
juz i tak gigantycznych marz deweloperow. Tutaj dochodzimy do sedna.

Budowa mieszkan to nie jest fizyka kwantowa. Potrzeba architekta,
inzyniera, robotnikow i materialow budowlanych. Jesli budujesz na duza
skale, korzystasz z efektu skali. W dodatku miasto i skarb panstwa ma
mnostwo ziemi i moze positkowac sie niskooprocentowanym kredytem. Jesli
budowa metra kwadratowego (bez kosztow ziemi, promocji, oprocentowania
od kredytow, marzy) mieszkania kosztuje okolo 3 tys. zlotych za metr
kwadratowy, to kupujac go za 8 tys. zl rozlozone na trzydziesci lat rat,
ptacimy za nie razem z odsetkami 16 tys. zt. Przeciez to czyste szalenstwol!

Na pewno mozna to rozwigzac taniej i bardziej przyjaznie dla niezamoznego
obywatela. I dlatego bardzo dobrze, ze program Mieszkanie plus sie pojawil.
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http://wiadomosci.wp.pl/query,mieszkanie%20plus,szukaj.html

Przypomnial naszym elitom, ze nie musimy byc¢ skazani na dyktat bankow
i deweloperow. Duzy zasob mieszkaniowy oferowany przez publicznego
operatora, ktory gwarantuje ceny i sposob najmu, unormowalby rowniez
rynek prywatny. Obecnie wynajmowanie mieszkania to istna gehenna
potaczona z castingami, niepewnoscia i1 niezapowiedzianymi wizytami
wlasciciela.

Oczywiscie pierwsze ryzyko jest takie, ze program okaze sie niewypalem.
Ceny najmu beda wysokie, albo powstanie bardzo niewiele mieszkan. Na tyle
malo, Ze nie stworzy systemowej alternatywy dla kupowania mieszkania.
Mozna tez narzekac, ze program prowadzi do wtasnosci. Brak mobilnosci jest
rowniez zwigzany z malym rynkiem najmu. Na Zachodzie w krajach takich
jak Szwecja, Niemcy i Holandia, nawet ponad 50 proc. mieszkan jest
wynajmowanych. Ulatwia to podrézowanie za praca. Otwarte pozostaja
rowniez kwestie kto i gdzie ma budowac¢ mieszkania. Czy panstwo wybierze
wspolprace z deweloperami, czy bedzie chcialo samo je budowac.

Na pewno mozliwe jest to, zeby Polacy wydawali na mieszkania znacznie
mniej pieniedzy i zyli w duzo lepiej zaprojektowanych i wybudowanych
osiedlach niz do tej pory. Nie wymaga to wielkiego wysitku. Jesli PiS bedzie
umial zapewnic¢ te podstawowa potrzebe Polakow, moze zjednac sobie ich
serca na dlugo. Opozycja na razie nie potrafi zrozumiec¢, ze "business as
usual" sie skonczyl. Ciagle wydaje sie jej, ze bycie samym antypisem
wystarczy. Ewentualny sukces programu mieszkaniowego pokaze, ze
powrotu do sytuacji sprzed 2016 roku nigdy juz nie bedzie.

Jan Spiewak - przewodniczacy stowarzyszenia Miasto jest Nasze, doktorant
socjologii UW, bada przemiany polskiej klasy Sredniej. Czlonek inicjatywy
Otwarty Jazdow, aktywista warszawski, radny dzielnicy Srodmiescie.
Felietonista Krytyki Polityczne;.
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