Ceny mieszkan leca na leb na szyje

Ceny mieszkan lecg mocno w doét. Co wigcej, w Krakowie spadaja one szybciej niz w innych
duzych miastach w Polsce. Ile trzeba teraz zaptaci¢ za metr mieszkania w naszym miescie?

Srednia cena transakcyjna

Spadek cen

Masto za metr kw. mieszkania W ciagu roku
Krakéw 5213 -19,2%
Wroctaw 5001 ~13,1%
Warszawa 6664 -13,6%
Poznari 4515 -12,2%

Gdarisk

4988

- 14%

Gdynia

5285

-0,3%

todz

3357

-9,1%

Obecnie srednia cena metra kwadratowego sprzedawanego w Krakowie
uzywanego mieszkania wynosi 5273 zt - méwi Marcin Janczuk z Metrohouse &

Partnerzy, ktory skomentowat wspdlny raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera.

Tansze sq takze nowe mieszkania oferowane przez deweloperéw. - Mieszkania

deweloperskie potaniaty w ubiegtym roku o 12 procent. Teraz $rednia ofertowa cena
za metr kwadratowy to 6,6 tys. zt - méwi Piotr Krochmal, analityk z Instytutu Analiz

Monitor Rynku Nieruchomosci.

Wedtug Marcina Janczuka spadek ceny mieszkan w Krakowie wynika z faktu, ze do

tej pory byly zbyt drogie w stosunku do mozliwosci klientéw. - Teraz ceny urealniajg
sie i dostosowujq do kieszeni mieszkancéw - uwaza Marcin Janczuk.
Swiadczy o tym kolejny rekord: w Krakowie odnotowano najwiekszg w Polsce réznice
pomiedzy cenami oferowanymi przez sprzedajqcych a cenami transakcyjnymi. Klienci

zbijali je 0 19,2 proc.

- Oznacza to, ze oferta rynkowa ma niewiele wspoélnego z oczekiwaniami

nabywcéw mieszkan - méwi Marcin Jan-czuk.
Zdaniem specjalistéw spadek cen moze $wiadczy¢ o powrocie do normalnosci po
szalenczej hossie sprzed 6 lat, kiedy to ceny mieszkan w Krakowie i Warszawie byty

wyzsze niz w Berlinie.
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Na spadek cen wptyw moze miec takze niepewna sytuacja na rynku pracy; coraz
wiecej osob nie chce braé kredytéw na mieszkania.

Do tego dochodzg niskie pensje w stolicy Matopolski. Cho¢ Krakéw zajmuje drugie
miejsce w Polsce - po Warszawie - pod wzgledem cen mieszkan, to w przypadku
zarobkéw jestesmy daleko w tyle.

Z danych GUS wynika, ze krakowianie maja zarobki nizsze niz mieszkancy innych
duzych miast. W Krakowie $rednia pensja to 3 tys. 763 zt, czyli mniej niz w Gdansku,
Katowicach, Poznaniu, Warszawie.

Wedtug Piotra Krochmala ten rok na zakup mieszkania bedzie najlepszy. - Ubiegty
rok byt w Krakowie rekordowy pod wzgledem spadkdéw cen. Poprzednie spadki
wystgpity w latach 2007-2009 , a jeszcze wczesniej mieliSmy do czynienia z hossg -
mowi Piotr Krochmal. Wedfug niego w roku 2014 ceny mieszkan mogg p6js¢ w gore,
poniewaz wejdzie w zycie rzagdowy program "Mieszkanie dla miodych" - Takie
programy zawsze wywotujg wieksze zainteresowanie na rynku mieszkaniowym, a w
konsekwencji powodujgq wzrost cen - uwaza Piotr Krochmal.

Spadki na rynku nieruchomosci to dobra wiadomos¢ dla klientdw. Obnizki majg
jednak takze drugq strone.

- Deweloperzy juz doszli do Sciany. Sprzedajq za niskg cene, poniewaz walczg ze
swoim najwiekszym przeciwnikiem, czyli rynkiem wtérnym. W efekcie ceny mieszkan
nowych zblizajg sie juz do uzywanych - moéwi Piotr Krochmal.
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