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Dziatajac na podstawie art. 191 - 192 Regulaminu Sejmu RP oraz art. 14 ust. 1 pkt 7 ustawy
z dnia 9 maja 1996 r. o wykonaniu mandatu posta i senatora, skladam na rece Pani Marszalek
interpelacj¢ poselska w sprawie ustalania przez wojewodéw wskaznikéw przeliczeniowych
kosztu odtworzenia 1 m> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, kierowana do

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej - Pana Stawomira Nowaka.

— At S - bt //)




Andrzej Duda Warszawa. dnia 8 lutego 2013 roku
Posel na Sejm RP

Pan
Stawomir Nowak
Minister Transportu, Budownictwa

i Gospodarki Morskiej

INTERPELACJA

w sprawie ustalania przez wojewodo6w wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.
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Otrzymuje niepokojace sygnaly od przedstawicieli stowarzyszen zajmujacych sie obrona
praw lokatorow, dotyczace przyjmowanych przez wojewodéw — na zasadzie art. 2 ust. 1 pkt 12
ustawy z dn. 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.,, nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) - metod obliczania
wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych, ktére na skutek braku rzetelnych analiz, moga prowadzi¢ do istotnego zawyzania
w/w wskaznikdéw, a w efekcie do pokrzywdzenia osdéb zobowiazanych do placenia wadliwie

ustalonych czynszéw najmu lokali mieszkalnych.

Jak wynika z analizy dotyczacej tego zagadnienia, wykonanej przez mgr. inz. Janusza
Zielinskiego, dostarczonej mi przez przedstawicieli Ruchu Samopomocy Obywatelskiej, pomimo
uwag przestanych do wszystkich wojewodéw przez pana Piotra Stycznia — Podsekretarza Stanu w

Ministerstwie Infrastruktury (pismo z dn. 8 pazdziernika 2010 r. BS-WFMm-755-5/10), ktore



miaty skloni¢ wiasciwe organy administracji publicznej do weryfikowania (przy ustalaniu
wysokosci w/w  wskaznika) danych Glownego Urzedu Statystycznego z uwarunkowaniami
aktualne] svtuacji na lokalnych rynkach mieszkaniowych w danym wojewddztwie, prakiyka

dzialania w/w organdw nie ulegla postulowanej zmianie.

Na przykladzie wojewody malopolskiego autor =zalgczonej analizy wykazal.
ze omawiany wskaznik ustalany jest nadal na podstawie nicmiarodajnych zestawéw danych
statystycznych obejmujacych budownictwo luksusowe, a wiec takich, ktore budza zastrzezenia,
pomimo posluzenia si¢ juz w 2011 roku - w mysl przekazanych uwag Ministra Infrastruktury -
danymi z poprzedniego okresu. Tymczasem, nawigzujac do tresci pisma otrzymanego przez ,,Ruch
Samopomocy Spolecznej”, z kierowanego przez Pana ministerstwa (BS-WFMm-755-5/11-2679),
»W pelni zasadne jest uznanie, iz w przypadku, gdy ostatnie dane statystyczne GUS w tym zakresie
budza zastrzezenia, nalezy wykorzysta¢ dane z wezesniejszego okresu, ostatniego z tych, z ktérych

dane statystyczne nie budzg zastrzezen”.

Co wazne, z przeanalizowanych przez w/w stowarzyszenie uzasadnien do obliczen
wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych wynika, ze przy ustalaniu wartosci wskaznikéw dla miasta Krakowa zawyzano je juz
kilkakrotnie od momentu skierowania do wojewodéw wzmiankowanych uwag z prosba o ich
uwzglednienie w procesie ustalania wskaZnika przeliczeniowego. Zawyzanie to siegato 130—140%

ich prawidlowego wymiaru.

Wobec powyzszego, majac na wzgledzie interes spoleczny i stuszny interes obywateli,
zwracam Si¢ o:

1/ Przeprowadzenie kontroli w celu zweryfikowania prawidlowodci ustalania przez
wojewodow, w szczegblnosci przez Wojewode Matopolskiego, wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, jeszcze przed wyznaczeniem
wysokosci tych wskaznikéw na kolejne potrocze biezacego roku.

2/ Utworzenie w ramach Ministerstwa zespotu analitykow, ktérego zadaniem bedzie stale

monitorowanie i weryfikowanie prawidtowosci ustalania w/w wskaznikow.



Prosze rowniez o wyjasnienie, czy — w zwiazku z praktycznym brakiem mozliwosci
skutecznego zaskarzenia przez najemce podwyzki czynszu w sytuacji, gdy ustalony czynsz nie
przekracza w skali roku poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu — rozwaza Pan mozliwosé
przygotowania projektu ustawy wprowadzajacej rozwigzania dajace stronie spolecznej moziiwosé

inicjowania postepowania kontrolujacego prawidlowosé ustalenia wskaznika przeliczeaiowego?
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